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Lokalplan nr. 82

For erhvervsomrddet ved Niels Bohrs Vej i Ikast

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlsegningen, der udtrykker de konkrete
rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planizegning - Kommuneplanen.

Inden Byrddets endelige vedtagelse af en lokalplan, offentligggres
et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet med offentlig-
ggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og
eventuel fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser. Nar byrddet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den offentligggres og
tinglyses og derved fér bindende virkning for grundejere og bru-
gere i omradet.

En lokalplan er ikke til hinder for, at eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del der
rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen indeholder
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mél, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.
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Lokalplanredeggrelse
1. Lokalplanomrdadets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Niels Bohrs vej. Det er af-
greenset af Brandevej mod gst, Laegdsgdrdsvej mod syd matr. nr.
2y og 2 h, Laegdsgard, mod vest og matr. nr. 2 h og 2 |, Leegds-
gard, mod nord. Der er tale om et ca. 8,5 ha stort areal, der indtil
nu har veeret udlagt til henholdsvis “Industri” og “"Erhverv uden
bolig”, og som er delvis udbygget, heraf med en enkelt virksom-
hed, der kun kan ligge i et industriomrade.

Principskitse for fremtidig byudvikling i den sydvestlige del af Ikast by
6
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2. Baggrund og formal med lokalplanen

Det er lokalplanens mal at sendre og indskraenke et eksisterende
industri og lettere erhvervsomrade til et omrdde alene forebeholdt
lettere erhvervsfunktioner, med undtagelse af et mindre omrade
ud mod Brandevej (hjernet Brandevej/Leegdsgardsvej) der fast-
holdes til industriformal.

Disse aendringer er opstdet i forbindelse med udarbejdelsen af en
samlet strukturplan for hele den sydvestlige del af Ikast - syd for
0. Vestergaards-Poulsens Vej, vest for Brandevej, nord for den
kommende motorvej og @st for viderefgrelsen af vestskoven.

Denne strukturplan udlaegger naboomradet til det naerveerende
lokalplanomrade til boligformal (mod vest og nord).

Bade for at tilgodese, at der ikke opstdr miljgkonflikter boligomra-
det og erhvervsomradet imellem og for give retningslinier om er-
hvervsbygningers arkitektur, farver og materialevalg samt omra-
dets beplantning m.m., fiernes muligheden for industriformal i
omrddet. Omrddet udlaegges derfor til erhverv uden bolig, som
afstandsmaessigt og funktionsmaessigt kan indgd i den samlede
plan for omradet.

Lokalplanen skal sdledes sikre at omrddet omdannes til et attrak-
tivt, grent erhvervsomrade med en repraesentativ facade mod
Brandevej, Byens "ansigt”, der byder velkommen ved én af de
store indfaldsveje til byen, omkranset af et attraktivt boligomrade
vest og nord herfor.

3. Eksisterende forhold

Naervaerende lokalplan nr. 82 aflgser den hidtil gaeldende lokalplan
nr. 30. Lokalplan nr. 30 udlaegger omrédet til industriformal for sd
vidt angdr arealet mellem Brandevej og Niels Bohrs Vej og er-
hvervsformal for omradet vest for Niels Bohrs Vej.

Omrédet er afgraenset af Brandevej og Laegdsgardsvej, hvortil der
ikke er direkte adgang. Den direkte trafikbetjening af omradet sker
fra Niels Bohrs Vej, der gar gennem omradet .
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Fonnesbaek kirke, der ligger nord for lokalplanomrAdet

Mod nord (uden for lokalplanomradet) ligger Fonnesbaek Kirken.
Der er i lokalplanens afgraensning op mod kirken taget hensyn til
afstandsforhold og erhvervsomrédets indhold og fysiske udtryk,
sdledes at der sker en harmonisk indpasning af det nye erhvervs-
byggeri og kirken.

4. Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for omrddets anvendelse til
erhvervsvirksomheder, som med en gennemarbejdet arkitektur
byder velkommen til Ikast, og som ikke eller kun i ubetydelig om-
fang forurener med hensyn til stgj, luft lugt og trafik. Dog er der
af hensyn til en eksisterende mgbelfabrik udlagt et omrdde B, der
tillades anvendt til industriformal.

Eksempler pd virksomheder, der kan placeres indenfor lokalpla-
nens omrade kan veere:

= Transportkreevende virksomheder som f.eks. lagerfunktioner.

= Administrative erhverv som f.eks. kontorer, visse laboratorier,
edb-virksomheder, fotografiske virksomheder m.v.

= Handveerksvirksomheder som f.eks. temrermestre, snedkerme-
stre, automekaniker (men ikke lakering og undervognsbehand-
ling), sma trykkerier m.v.

* Fremstillingsvirksomheder, der ikke medfgrer specielle belig-
genhedskrav,

= Butikker, der alene forhandler szerligt pladskraevende vare-
grupper, og som ikke kan indpasses i de eksisterende udlagte
centeromrader, f.eks. tammer, stgrre bygningsmateriale samt
biler.
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Indenfor lokalplanomrddet ma der i gvrigt ikke etableres selv-
steendig detailsalg, dvs. at der ikke ma veere butikker som for-
handler varegrupperne fadevarer, tgj, tv/radio, edb, hdrde hvide-
varer og lignende.

I tilknytning til den enkelte virksomhed kan der dog i begraenset
omfang etableres detailsalg af egne produkter (dgrsalg).
Eventuelle dgrsalgs”butikker” ma hgjst have en stgrrelse pa 250
m? pr. enhed, og der m& hgjst indrettes 1.000 m? salgssteder for
omradet som helhed.

I forhold til omradets benyttelse fastlaegger lokalplanen bestem-
melser for bl.a. udstykning, vej- og parkeringsforhold, placering og
ydre fremtraeden af bebyggelse samt udformning af grgnne omra-
der.

5. Forhold til anden planleegning

Kommuneplanen

I kommuneplan 1996 - 2008 er lokalplanomrddet omfattet af
rammeomrade nr. 161 C, og 161 F, der er udlagt til henholdsvis
“Industri” og "Erhverv uden bolig”.

Denne lokalplan aendrer anvendelsen til “erhverv uden bolig” i
omrdde A. Den mgbelfabrik, der allerede ligger i omradet kan ikke
overholde kravene til et erhvervsomrdde, derfor er der udlagt et
omréde B, der fortsat md anvendes til industriformal. For at skabe
overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen er der
udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, der rammelaegger omra-
det mellem Brandevej, motorvejen, O. Vestergaard Poulsens Vej
og Vestskoven. Specifikt for omrddet omfattet af denne lokalplan
aendres den stgrste del af omrdde 161 C til erhverv uden bolig.
Kun en lille del svarende til omrdde B forbliver udlagt til Industri.
Dette tillaeg, der har nr. 96/16 offentligggres sammen med lokal-
planen den 5. juli 2001.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er nu omfattet af lokalplan nr. 30, der udlaegger
arealet til henholdsvis industriformal, der dog ikke m& veere om-
fattet af miljgbeskyttelseslovens § 5, og erhvervsformal.

Lokalplan nr. 30 bliver ophzevet, ndr denne lokalplan traeder i
kraft.

Arkaeologiske fund

Herning Museum oplyser, at man ved gennemgang af omradet
har fundet tegn, der tyder pa, at der har varet en jernalderbo-
plads pa stedet.

Museet skal derfor have mulighed for at foretage arkaologiske
undersggelser, inden der gennemfores yderligere byggeri eller
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andet eller andet anlegsarbejde indenfor lokalplanomrédet. Det
betyder, at museet skal have mulighed for enten at lave underse-
gelser inden arbejdes start eller at folge arbejdet. Derfor gnsker
Herning museum meddelelse i god tid, inden der iverksattes
byggeri eller lignende inden for lokalplanomrédet.

Forhold til byens andre funktioner, herunder stgjforhold.

Stgj

Omréde B er udlagt til industriformal, som konsekvens heraf ma
der ikke indenfor en afstand af 150 m opfgres ny bebyggelse, der
skal anvendes til stgjfglsomme formal, ligesom eksisterende be-
byggelse ikke ma tages i brug til stgjfeslsomme formal.
Trafikplanlaagning

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra kom-
munevejen Niels Bohrs Vej via Leegdsgardsvej og Brandeve;j.

Spildevand, herunder overfladevand

Lokalplanomradet tilsluttes det kommunale spildevandssystem.
Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er forpligtet til at
veere tilsluttet dette system.

Overfladevand bortledes i regnvandssystem eller nedsives.

Der er etableret et regnvandsbassin pd matr. nr. 2 i, og nedgravet
kloakledninger pa matr. nr. 2 h, langs vandlgbet.

Varmeforsyning :

Varmeforsyning i omradet skal ske i overensstemmelse med den
kommunale varmeplan. Virksomhederne i lokalplanomrddet skal
anvende naturgas, medmindre varmeforsyning sker pa basis af
biobraendsel (evt. egenproduktion)

Elforsyning
Lokalplanomrddet forsynes med el fra Ikast Vaerkerne.

Vandforsyning
I henhold til den vedtagne vandforsyningsplan for Ikast Kommune
forsynes lokalplanomrddet med vand fra Ikast Vandveerk.

Renovation

Affald bortskaffes i overensstemmelse med Ikast Kommunes af-
faldsregulativer, under de til enhver tid gaeldende bestemmelser.
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6. Lokalplanens gennemfgrelse

Da Ikast by fra naturens hénd ikke er en udpraeget grgn by har
byrddet gnsket at der gares og fastholdes en aktiv indsats for at
ggre byen grgn.

Fortlgbende og sammenhaengende alleplantninger foruden ud-
strakte byparker og grgnne omrdder er de virkemidler som byra-
det har anvendt og gnsker fortsat at anvende for at give byen et
gregnt og dermed menneskeligt og miljgvenligt preeg.

Derfor forbeholder byrddet sig ret til at foranstalte og bekoste
plantning af allétraeer pa det areal der ligger mellem byggelinien
og skel til Brandevej. Plantningen vil blive udfert i sammenrad
med bygherren dog tidligst efter at byggeriet og evt. terreenregu
lering er gennemfgrt. Der vil blive plantet tre raekker alletraeer i
samme art og omfang som nord for O.Vestergaard-Poulsens Vej.
Plantestgrrelsen veaelges af Ikast kommune sdledes at der opnds
en rimelig gkonomi, og at der er sikkerhed for at planterne trives.

Graessarealet under traeerne skal fortsat vedligeholdes af grund-
ejerne i en form og tilstand som klippet plaene.

Byradet kan samtidig tillade at der plantes under traeerne blom-
strende planter f.eks. crocus eller lignede for at give en 3drstidsva-
riation og afveksling. Disse arealer skal klippes efter Teknisk for-
valtnings anvisning saledes at blomster og stauder ikke beskadiges
og at deres fortsatte veekst er sikret.

Vedligeholdelsen og plejen af traeer og andre af Ikast kommune
etablerede beplantninger vil fortsat vaere Ikast kommunes ansvar
og forpligtelse.

Det anbefales de enkelte virksomheder at afstemme deres evt.
beplantning med boulevardplantningen saledes at der opnas et
harmonisk helhedsbillede. Ikast kommunes tekniske forvaltning vil
i rimelig omfang kunne vaere radgivende.

Endvidere forbeholder Ikast kommune sig ret til at anlsegge og
bekoste en afskaermende laeplantning i skel mod nord og vest for
lokalplanomradet. Beplantningen kan etableres pa en jordvold som
vil yderlige give en stgjdeempning mod de omkringliggende bolig-
omréader. Jordvolden skal i al almindelighed have en gennemsnits-
hgjde pa@ max. 3 m. Men afhaengig af den til r&dighed stdende
jordmaengde og udformningen kan enkelte punkter veere hgjere.

Jordvolden og beplantningen vil blive anlagt i takt med yderligere
udstykninger og byggemodning i omradet.

11
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Jordvolden skal fortrinsvis tilplantes med Igvfaeldende buske og
treeer hvor hovedarten skal vaere vintereg og dertil hgrende kom-
plementaerplanter som tjgrn , hassel , sargentsaeble, hyld enkelte
frugttraeer og -buske foruden de ngdvendige ammetreeer.

Beplantningen skal plejes sdledes at den skal veere taet og ubrudt
med sa stor gkologisk og biologisk vaerdi som muligt. Plejen og
vedligeholdelsen fortages af Ikast kommune teknisk forvaltning
eller den virksomhed der har fdet overdraget opgaven.

7. Offentliggarelse af lokalplanen

Med henblik p3, at borgerne skal kunne fremkomme med be-
meaerkninger, a&ndringsforslag og/eller indsigelser til lokalplanen,
er forslaget behandlet i byrddet den 27. februar 2001 og offentlig-
gjort i perioden fra den 7. marts 2001 til den 3. maj 2001. Samti-
dig med offentligggrelsen fremsendes lokalplanforslaget til ejere,
lejere og brugere af ejendomme i omradet, ejere af naboejen-
domme samt en raekke myndigheder.

Lokalplanforslaget er fremlagt pa rddhuset og bibliotekerne i Ikast
kommune.

Lokalplanforslaget kan erhverves for kr. 10,- ved henvendelse til
Ikast kommune, Plan- og bygningsafdelingen, Radhuset i Ikast.

Indsigelser og/eller aendringsforslag skal sendes til Ikast Kommu-
ne, Plan- og bygningsafdelingen, Radhuset, Torvet, 7430 Ikast
inden udlgbet af offentlighedsperioden (den 3. maj 2001).
Herefter tager byrddet endelig stilling til lokalplanforslaget.

8. Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byrddet, m3 de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en ma-
de, der kan foregribe indholdet af den endelig lokalplan. Der gael-
der efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af bemeerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udigbet kan Ikast kommune efter planloven
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kom-
muneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggearbejde, der
er lokalplanpligtigt.

12
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De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets of-
fentligggrelse 7. marts 2001 og indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog senest indtil den 7. marts 2002.

9. Klageveijledning

Den endelige lokalplan kan for retlige spsrgsmal indklages for
Naturklagenaevnet, d.v.s. hvis afggrelsen indeholder en fortolkning
af planloven eller lokalplanproceduren. Man er klageberettiget,
hvis man har retlig interesse i sagens udfald. Der kan derimod ikke
klages over planens indhold. Klagefristen er 4 uger regnet fra den
endelige lokalplans offentligggrelse.

Klager over retlige spgrgsmal skal rettes til: Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15, 1360 Kabenhavn K.
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Lokalplan nr. 82

Erhvervsomrade ved Niels Bohrs Vej i Ikast by.

Lokalplanbestemmelser

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 518 af
11 juni 2000) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det
omréde, der er beskrevet i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

= at sikre et attraktivt erhvervsomrade til administration, hgjtek-
nologisk fremstillingsvirksomhed og lign., der er miljgvenligt og
fremstdr med en smuk arkitektonisk helhedsvirkning,

* at skabe et erhvervsomrdde, der fremstdr i granne omgivelser,
og sikre at virksomhederne ikke ved oplag og lignende forrin-
ger omrddets karakter,

» at fastleegge retningslinier for omrddets udstykning,

» at fastlaegge retningslinier for reklamering og skiltning i omra-
det,

= at ophaeve lokalplan nr. 30

§ 2 Omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgraenses som vist pd vedhaeftede kort-
bilag nr. 1 og omfatter en del af matr. nr. 2 a og 2 h,
Leegdsgdrd samt hele matr. nr. 2i,2m, 2n,2p, 2 u, og 2
v, Leegdsgdrd, samt alle parceller indenfor lokalplanomrédet,
der efter den 1. februar 2001 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomrddet er beliggende i byzone og forbliver i byzo-
ne ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomr@derne A og B som vist
pa kortbilag nr. 1.

15
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§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

16

Omrade A

Omrédet m& kun anvendes til “Erhverv uden bolig”. Der ma
kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves er-
hverv, der ikke eller kun i ubetydeligt omfang forurener med
hensyn til stgj, lugt, stgv og rystelser eller pd anden made
giver anledning til gener for omgivelserne.

Den enkelte virksomheds bidrag til det udendgrs stgjniveau i
erhvervsomrddet ma ikke pd noget tidspunkt overstige 50
dB(A).

Eksempler pd virksomheder, der kan placeres i omrddet kan
veere:

» Transportkreevende virksomheder som f.eks. lagerfunktio-
ner. Dog skal det sikres, at stgjkrav i naboomraderne
overholdes — ogs& mellem kl. 06.% og 07.%

» Administrative erhverv som f.eks. kontorer, visse labora-
torier, edb-virksomheder, fotografiske virksomheder m.v.

» Handveerksvirksomheder som f.eks. temrermestre, sned-
kermestre, automekaniker (men ikke lakering, under-
vognsbehandling og lignende), sma trykkerier m.v. Dog
skal det sikres, at stgjkrav i naboomraderne overholdes —
0gs& mellem kl. 06.%° og 07.%

» Fremstillingsvirksomheder.

Omrade B

Omrddet mad kun anvendes til “industri” eller “Erhverv uden
bolig”. Dog mé der ikke opfares eller indrettes bebyggelse
eller udgves erhverv, der over dggnet bidrager med mere
end 60 dB(A).

Eksempler pd virksomheder, der kan placeres i omradet kan
veere:

» Transportkraevende virksomheder som f.eks. lagerfunktio-
ner. Dog skal det sikres, at stgjkrav i naboomraderne
overholdes — 0gs8 mellem kl. 06.%° og 07.%°

= Handveerksvirksomheder som f.eks. temrermestre, sned-
kermestre, automekaniker (men ikke lakering, under-
vognsbehandling og lignende), sma trykkerier m.v. Dog
skal det sikres, at stgjkrav i naboomrdderne overholdes —
0gs8 mellem kl. 06.% og 07.%°

» Fremstillingsvirksomheder som f.eks. mgbelfabrikker og
lignende.
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3.3 Ingen virksomhed i lokalplanomrédet ma ved boli-
ger/institutioner i de nordfor, vestfor og sydfor beliggende
omrader stgjmaessigt bidrage med mere end nedenstdende:

Mandag — fredag kl. 07.% - 18.% og Igrdag 07.%°- 14.%: 45
dB(A).

Mandag - fredag kl. 18.%° - 22.%°, Igrdag kl. 14.%° - 22.%° og
sgn- og helligdage kl. 07.% - 22.%: 40 dB(A).

Alle dage kl. 22.%- 07.9: 35 dB(A).

3.4 Indenfor hele lokalplanomrddet geelder, at der i tilknytning til
den enkelte virksomhed i begraenset omfang kan etableres
detailsalg af egne produkter (dgrsalg).

Eventuelle dgrsalgs"butikker” m& hgjst have en stgrrelse pa
250 m? pr. enhed, og der m& hgijst indrettes 1.000 m? salgs-
steder for omrddet som helhed.

3.5 Herudover kan der indenfor lokalplanomradet kun placeres
butikker, der alene forhandler szerligt pladskraevende vare-
grupper, der ikke kan indpasses i de eksisterende cen-
teromrdder. Saerligt pladskraevende varegrupper er eksem-
pelvis tammer, stgrre bygningsmaterialer og biler.

Eventuelle butikker ma@ maksimalt have en stgrrelse pa 1.000
bruttoetagemeter for udvalgsvarer, og der ma ikke indenfor
lokalplanomradet samlet veere et brutoetagertageareal pd
mere end 5.000 m?, der kan anvendes til butikker.

3.6 Der ma ikke etableres boliger indenfor lokalplanomrddet.

§ 4 Udstykning

4.2 Der ma ikke foretages udstykninger, hvorved der fremkom-
mer grunde med en mindre grundstgrrelse end 2.500 m? og
med mindre grundbredde end 30 m.

§ 5 Vejforhold

5.1. Fra Brandevej og Laegdsgdrdsvej ma der ikke etableres di-
rekte adgang til de enkelte ejendomme.

5.2. Langs Brandevej palaegges byggelinie pd 20 m fra vejskel
som vist pa kortbilag 2.

5.3. Langs gvrige veje indenfor lokalplanomradet palaegges 5 m
byggelinie fra vejskel som vist pd kortbilag 2.
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5.4

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Der er tinglyst oversigtsarealer ved Laegdsgérdsvejs udmun-
ding i Brandevej og ved Niels Bohrs Vejs udmunding i
Leegdsgérdsvej pd 8 x 60 m malt langs vejenes kgrebane-
kanter.

Parkering

I tilknytning til den enkelte virksomhed skal der pd egen
grund reserveres tilstraekkeligt areal til anlaeg af det antal
parkeringspladser, virksomheden kan fa behov for.
Parkeringspladser etableres som udgangspunkt efter fglgen-
de regler.

Mindst 1 parkeringsplads pr. 75 m? etageareal produktions-
hal, lagerhal eller lignende.

Mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til administra-
tive formal.

Parkeringsarealer ma ikke placeres mellem bygningens faca-
delinie og Brandevej. Hvor parkeringpladser ville kunne ses
fra Brandevej, skal der etableres afskaermning i form af mur,
hegn eller beplantning.

Mure, hegn og lignende til afskaermning skal harmonere med
den gvrige bebyggelse i materialevalg og udformning.

Der tillades dog geesteparkering - med max. 10 pladser -
mellem bygningen og Brandevej, safremt bygningen har ho-
vedindgang mod Brandevej.

Parkeringarealers placering og omfang skal godkendes af
kommunen.

§ 7 Forsyningsanleeg, ledningsanlaeg

7.1

7.2

7.3

18

Der skal etableres belysning ved stier, veje og parkerings-
arealer, og der skal gives plads til ngdvendige transformer-
stationer til lokalplanomradets forsyning.

El-ledninger, herunder til vejbelysning ma alene udfgres som
jordkabler.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal varmeforsynes
med naturgas. Der kan dispenseres, dersom det pdtaenkes at
anvende biobreendsel, eventuel baseret pd egen overskud-
sproduktion.
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7.4

7.5

Forsyningsledninger og anleeg i sti og vejarealer skal regi-
streres af de pdgzeldende ledningsejere. Ligeledes registre-
res forsyningsledninger og -anleeg pa private arealer i det
omfang, forsyningen sker til flere ejendomme.

Der er etableret et regnvandsbassin pd matr. nr. 2 i, og ned-
gravet kloakledninger pd matr. nr. 2 h og 2 i. Placeringen er
vist p& kortbilag 3.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Det bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af grun-
dens areal.

Det samlede bygningsrumfang pa den enkelte ejendom ma
ikke overstige 3,5 m* pr. m? grundareal.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen.

Kommunen kan dog tillade, at en bebyggelse eller dele heraf
opfgres i en stgrre hgjde, sdfremt saerlige hensyn til virk-
somhedens indretning eller drift ngdvendigger dette. Dog ma
hgjden ikke overstige 12,5 m.

Saerlige produktionstekniske behov kan begrunde yderligere
hgjde for dele af en bygning.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 etager.

Bygningsreglementets hgjde og afstandsbestemmelser skal
overholdes.

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1

Ydervaegge skal vaere tegl, pudset eller vandskuret mur-
veerk.

Indfarvede betonelementer kan dog ogsa anvendes.

Andre materialer som glas, aluminium eller lignende kan an-
vendes helt eller delvist som facademateriale, ndr der er en
arkitektonisk begrundelse, og det kan indpasses i omradets
helhed.

Bygningens facade skal kunne opfattes som en arkitektonisk
helhed.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Forinden udstedelse af byggetilladelse skal der fremsendes
beskrivelse af det samlede bygningsanleegs udformning, fa-
cadeudtryk og materialevalg.

Som bilag nr. 4 til denne lokalplan er udarbejdet en byg-
ningsmanual. Manualen skal sikre, at fremtidige virksomhe-
der, der gnsker at lokalisere sig indenfor omradet, forpligti-
ger sig til at arbejde for, at omraddet far en god helhedsvirk-
ning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden skal godkendes af kommu-
nen.

Mure og hegn til afskaermning skal harmonere med den gvri-
ge bebyggelse.

Ud mod Brandevej ma der alene opsaettes skilte i form af
firmanavn og logo. Skiltningen skal tilpasses bygningens
stgrrelse og karakter og ma ikke rage ud over bygningsfaca-
den, hverken til siden eller over tag.

Projektgrer og neonbelysning tillades ikke.

Mod interne / gvrige veje mé skiltning og reklamering finde
sted i det omfang, det er saedvanligt for virksomheder af den
pageeldende art

Denne skiltning ma ikke veere direkte synlig fra Brandeve;j.

Skiltningen skal godkendes af kommunen inden den opszet-
tes.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1

10.2

20

Mindst 30 % af hver enkelt grund skal henligge som park
med graes, spredte traeer, buske og lign.

Hvis kombination af byggeform og bygningsanvendelse
medfgrer, at der ikke kan udlzegges 30 % af grundens areal
som park, skal parkeringsarealerne anlasgges som “grgnne
parkeringspladser”

En samlet beplantningsplan skal godkendes af Ikast Kommu-
ne.

P3 hver enkelt ejendom skal der udlaegges udendgrs op-
holdsarealer for virksomhedens ansatte svarende til mindst
10% af erhvervsetagearealet.

Opholdsarealerne skal vaere velindrettede, solbeskinnede og
fri for generende stgj.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse el.lign.
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af materialer skal overholdes.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag mellem Brandevej og
bygningerne. Hvis der ellers forekommer udendgrs oplagring
af materialer eller lignende, skal der opsaettes afskeermning i
form at mure, hegn, beplantning eller lignende, s oplaget
ikke er synligt udenfor grunden og derved virker skeemmede
for omradet.

Afskaermning skal udfgres i materialer, der harmonerer med
den gvrige bebyggelse.

Hvor der etableres hegn mod vej og naboskel mé dette kun
etableres som levende hegn.

Alle levende hegn mé suppleres med trddhegn, der dog ikke
ma vaere hgjere end det levende hegn, ndr dette har ndet
den gnskede hgjde.

Langs Brandevej etableres et 20 m bredt grgnt baelte med
mulighed for etablering af regnvandsbassiner som vist pa
kortbilag nr. 3.

Det grgnne beelte langs Brandevej ma ikke tilplantes, men
skal fremstd som grgnt omrade med allélignende beplantning
eller grupper af traeer.

§ 11 Stgjafskaermning

11.1

11.2

Hvis der indenfor omrdde B’s konsekvensomride etableres
stgjfalsom virksomhed, skal disse selv sikre sig mod stgj fra
omrade B.

Opholdsarealer skal veere frie for stgj.

§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1

I henhold til lov om museer m.v. (lovbekendtggrelse nr. 739
af 17. juli 2000) § 26 skal arbejdet standses, hvis der under

jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder.
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§ 13 Forudseetning for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse

13.1 Fgr ny bebyggelse indenfor omrddet tages i brug, skal der
vaere etableret:

= deti§ 10.2 naevnte feelles opholdsareal.

= de i § 6 naevnte parkeringspladser

= den i § 7 naevnte tilslutning til forsyningsanlaeg

» evt. afskeermning mod stgj fra omrdde B jr. § 11

§ 14 Servitutter

14.1 Den under 13. oktober 2000 tinglyste deklaration om, at
ejendommen matr. nr. 2 p, Laegdsgdrd, Ikast, deles i 2 zo-
ner, én til industri- og én til erhvervsformal, ophaeves ved
lokalplanens ikrafttraeden.

§ 15 Ophaevelse af zeldre lokalplan

15.1 Den under 12. november 1985 af Ikast byrdd vedtagne
lokalplan nr. 30 for et erhvervsomrdde vest for Brandevej i
Ikast by ophaeves indenfor lokalplanens omrade.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen mad ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

16.3 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen i henhold til
planioven (planlovens § 18).

16.4 I henhold til § 34 i planloven kan der foretages ekspropriati-
on af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar
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ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af lokalplanen.

16.5 Ikast kommune kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-

cipperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

16.6 Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer mfl., medmindre Ikast Kommune skgnner, at dispensa-

tionen er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (plan-
lovens § 19 og 20).

16.7 Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
loven og planloven.

Vedtagelsespategning

Vedtaget af Ikast Byrdd som lokalplanforslag den 27. februar 2001.

Forslaget er offentlig bekendtgjort den 7. marts 2001.

P4 Byrddets Vegne

K.Broberg #ind rgen Schmidt
Borgmester mmunaldirektor

Sdledes endeligt vedtaget af Ikast Byrdd som lokalplan den 26.
juni 2001.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 5. juli 2001.

P4 Byrddets Vegne

X boby Lt ./

K.Broberg4ind Jprgen Schmidt
Borgmester Kofnmunaldirektor
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Bilag 4

Bygningsmanual

I forbindelse med en virksomheds enske om at lokalisere sig indenfor lokalplanomradet vil
der ved valg af konkret placering og udformning af bygningsanlaggene og friarealerne blive
lagt veegt pd at opné en god helhedsvirkning af omrédet.

Det er afgorende, at omradet set fra omgivelserne fremtreder som varende et erhvervs-
omréade, med hgj miljemeessig og arkitektonisk standard. Kontrasten til traditionelle er-
hvervsudstykninger skal afspejle omradets vilje til at acceptere hensynet til miljoet, ikke
blot i produktionsmessig sammenhang, men ogsa i bygningsanlaeggenes samspil med natu-
ren.

For den enkelte virksomhed vil der blive lagt vagt pa, at bygningsanleggene og friarealerne
far en sddan udformning, at ovennavnte mal opnés.

[ forbindelse med lokalisering af en erhvervsvirksomhed indenfor lokalplanomrédet skal der
fra virksomheden foreligge folgende oplysning :

- Omfang af bebyggelsen (bruttoetageareal, etageantal og hojde)
- Oplagringsbehov

- Parkerings- og adgangsbehov

- Onsker om reklamering og skiltning

- Onsker om udvidelsesbehov pé lengere sigt.

Pa baggrund af ovennavnte oplysninger udarbejdes i et samarbejde mellem kommune og
virksomhed forslag til virksomhedens lokalisering indenfor lokalplanomrédet.

Forinden meddelelse af byggetilladelse og opferelse af nyt byggeri skal virksomheden
fremsende folgende til kommunen:

- Projekt for virksomhedens udformning

- Plan for skiltning og reklamering

- Redegorelse for disponering og indretning af friarealer
- Redegeorelse for udenders oplagring

- Redegorelse for materialevalg

- Beskrivelse af byggeprocessen

samt projektmateriale som kravet i henhold til byggeloven i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse.



