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LOKALPLAN NR. 22

Bording vest

INDLEDNING / REDEGORELSE

Lokalplanforslaget omhandler et omride i den vestlige del af Bording
Stationsby, omfattende sivel boligomrader som erhvervsomrider.
Lokalplanomridets vestlige graense er sammenfaldende med byzo-
negraensen, og omridet udggr Bordings bymaessige afgraensning mod
vest.
Umiddelbart vest for omridet etableres en skovplantning.

Lokalplanens omride

Lokalplanomridet afgraenses mod nord af Sgnderborgvej, mod vest
af byzonegraensen, mod syd af sydsiden af A15. Mod gst afgrenses
det af henholdsvis bolig- og erhvervsomrider.

Omridet bestir af 4 delomrdder, der udlaegges til henholdsvis dben,
lav boligbebyggelse, lettere og tungere erhvervsbyggeri samt offentligt
grgnt omrade.
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Forhold til anden planlagning

Lokalplanomridet er omfattet af de midlertidige rammer for lokal-
planlaegningen (§ 15-rammerne), og er beliggende i omrdderne 2.3.2,

24.1,2510g2.6.1.
Lokalplanen er i overensstemmelse med sivel §15-rammeplanen,
som kommuneplanens forslag til lokalplanrammer.

Deklarationer af 3. februar 1972 og 3. januar 1977 med Ringkgbing
amtsrad som pdtaleberettiget vedrgrende et 1 m hgjt og tat hegn
langs Bordingvej opretholdes.

Folgende deklarationer foreslds ophaevet og erstattet af tilsvarende
bestemmelser i lokalplanen:

1. Deklaration af 29. juli 1975 med pitegning 16. februar 1977 gzl-
dende for del af boligomradet ved Platanve;j.

2. Deklaration af 3. februar 1972 med pategning 3. september 1976
og 31. januar 1977 galdende for del af erhvervsomridet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
mi ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens
§31, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke andrer
den szrlige karakter af det omride, der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-

lige med lokalplanen, fortranges af planen.
Lokalplanen indeholder i §12 en bestemmelse om, at de i para-

graffen nzevnte deklarationer ophaeves.



IKAST KOMMUNE L@/1s/1984.02.13

LOKALPLAN NR. 22
Bording vest

§1  Lokalplanens formal
1.1 Det er lokalplanens formail,

0o at afrunde Bording Stationsby mod vest ved udlaegning af bo-
lig-, erhvervs- og rekreative omrader,

o at sikre rimelig afstand mellem de to former for bebyggelse ved
udlaegning af offentligt gront omrade,

0 at sikre en fornuftig trafikbetjening internt,

) at sikre erhvervsomriderne let adgang til det overordnede vej-
net, si tung trafik i boligomriderne undgis.

§2  Omride og zonestatus

2.1 Lokalplanens afgransning er vist pa vedhaftede kortbilag nr.
2 og omfatter fglgende matr.nr.:

1=, 1n, la, laaa, laab, laac, laad, laae, laaf, laag, 1¢m, lgn, 1go,
1gp, 1@q, ler, 1gs, 1gt, lgu, lgv, lgx, lgy, loz, lo=, 1go, lyy,
ladv, lacq, laeg, laam, laef, laee, laah, Bodholt by, og matr.nr. 5,
Ravnholt by, samt alle parceller, der efter 1. februar 1984 udstykkes
fra naevnte ejendomme.

2.2 Omradet har byzonestatus, bortset fra en del af matr.nr. 5,
Ravnholt by, som med byridets offentlige bekendtggrelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan overfgres fra landzone til byzone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomriderne A, B, C og D.

§3 Omridets anvendelse

3.1 Omrade A ma kun anvendes til dben, lav boligbebyggelse 1 1
etage med udnyttet tagetage, dog med mulighed for indpasning af
bgrneinstitutioner og mindre dagligvarebutikker.

I omridet kan der opferes enfamiliechuse, dobbelthuse og/eller
rekke-/kedehuse.



3.2 Byrddet kan tillade, at der pi ejendomme i omride A drives
en sidan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rider under forudsatning af,

° at virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende ejen-
dom,
° at virksomheden efter byradets skgn drives pd en sidan made,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af

boligomrade ikke brydes,
° at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende,
° at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

er plads til pd den pigaldende ejendom.

Ejendommen md herudover ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.

3.3 Omride B udlzgges til offentligt grgnt omrade.

3.4 Omride C udlagges til lettere erhvervsvirksomhed, som ikke
eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i form af stgj, luftforure-
ning eller lugt.

Der ma kun opfgres og indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv
som:

~ Industri-, veerksteds- og oplagsvirksomhed samt forretningsvirksom-
hed i tilknytning hertil.

I tilknytning til den enkelte virksomhed kan der etableres en bolig
for ejer, bestyrer, portner e.l. Boligetagearealet ma ikke vere stgrre
end erhvervsetagearealet.

3.5 Omrdde D udlagges til produktionserhverv, servicevirksomhed
o.l

Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som:

Industri- og stgrre vaerkstedsvirksomhed samt entreprengr- og oplags-
virksomhed.

Der ma ikke inden for omridet udgves virksomhed, hvortil der af
hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles betydelige afstands-
krav eller andre serlige beliggenhedskrav, jfr. miljgbeskyttelseslovens
kap. 9, herunder virksomhed, som giver anledning til vaesentlige stgj-,
luftforurenings- eller lugtgener.

Omrddet méd endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, som har
tilknytning til de pagaeldende erhverv. Der ma dog ikke inden for om-
ridet drives handel med dagligvarer eller foregi anden detailhandel.

I tilknytning til den enkelte virksomhed kan der etableres en bolig
for ejer, bestyrer, portner e.l. Boligetagearealet ma ikke veare stgrre
end erhvervsetagearealet.



§4  Udstykninger

4.1 Omride A udstykkes i princippet som vist pd kortbilag nr. 2.
Byradet kan tillade, at udstykningen fraviges ved opfarelse af raekke-/
kedehuse e.l. I sidanne tilfeelde mad grundene ikke udstykkes med en
stgrrelse, der er mindre end 400 m?.

4.2  Omride C mi ikke udstykkes med mindre arealer end 2000 m?.
4.3 Omride D md ikke udstykkes med mindre arealer end 4000 m?.

4.4 Udstykning i omride C og D skal foretages, s3 grundene har di-
rekt¢ vejadgang til Roskildevej, Fabriksvej eller disses forlangelse.

§5  Vej- og stiforhold

5.1  Der udlzgges til fglgende veje og stier med retning og beliggen-
hed som vist pd kortbilag nr. 2, idet dog vejene i udstykningen ved
Kirsebzervej kan @ndres i forbindelse med opfgrelse af rakkehuse
m.v.

Udvidelse af Bordingvej (A 15) ved tilslutning med vej A-A.

Forlengelsen af Roskildevej, tilsvarende den eksisterende del af Ros-
kildevej i en bredde af 16 m til vej B-B. Vejen kan forleenges mod
vest, sifremt udstykning af erhvervsgrunde ggr det pakravet.

Forlengelsen af Fabriksvej, som den eksisterende del af Fabriksvej i
en bredde af 11 m til vej B-B. Vejen kan forlanges mod vest, sifremt
udstykning af erhvervsgrunde ggr det pakravet.

Vej A-A fra Fabriksvej til Bordingvej i en bredde af 12 m.

Vej B-B fra Roskildevej til Fabriksvej i en bredde af 12 m.

Vej C-C fra Sgnderborgve;j til Roskildevej i en bredde af 10 m.

5.2 Vejene skal udfgres med tvaerprofiler somvist pd kortbilag nr. 1.

5.3 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendom-
me afskzares som vist pd kortbilag nr. 3, og der skal sikres de pd kor-
tet, bilag 2, viste oversigtsarealer.

5.4  Fra Bordingvej, vej A-A, vej C-C og Sgnderborgvej mé der ikke
etableres direkte adgang til de enkelte grunde.

5.5 Der anlaegges stier, i princippet som vist pd kortbilag nr. 2. Sti
langs Roskildevej anlegges i en bredde af mindst 2,5 m og gvrige sti-
er mindst 1,5 m.

5.6 Langs Bordingvej palaegges en byggelinie pi 20 m fra nuvaeren-
de vejskel, dog siledes at byggelinien fortsatter retliniet forbi udvi-
delsen af Bordingvej ved vej A-A.



5.7 Ved gvrige veje pilegges en byggelinie pad 5 m fra vejskel. Byg-
gelinierne fortsatter ubrudt forbi vendepladser og hjgrneskeringer
eller siledes, at bygningsafstand fra vendepladser er mindst 2,5 m.

5.8 De grunde ved Platanvej, der ligger nermest omrdde D, pilaeg-
ges en sarlig byggelinie, siledes at boliger ikke opfgres indenfor en
afstand af 90 m fra omrdde D. Det gaelder kun boliger og ikke udhuse
ol

§6  Parkeringsforhold

6.1 Omrdde A: Der skal indrettes parkeringspladser, svarende til
2 bilpladser pr. bolig for enfamilichuse og 1,5 bilplads pr. bolig for
dobbelt- og rekke-/kadehuse.

Ved samlet opfgrelse af flere boliger kan der anlaegges fzlles parke-
ring.

6.2 Omrade C og D: I tilknytning til den enkelte virksomhed skal
der pi egen grund etableres det for de ansatte, kunder m.fl. ngdven-
dige parkeringsareal, dog mindst 1 plads pr. 75 m? etageareal.

§7 Ledningsanleg'

7.1  Eledninger, herunder til vejbelysning, ma alene udfgres som
jordkabler.

7.2 Ny bebyggelse i omrdde A skal tilsluttes Bording fjernvarme-
vark.

§8  Bebyggelsens omfang og placering
Omride A:

8.1 Bebyggelsesprocenten md for den enkelte ejendom ikke over-
stige 25.

8.2 Bygninger mid maksimalt opfgres i 1 etage med udnyttet tag-
etage.

Omride C og D:
8.3  Hpgjst 50% af den enkelte ejendoms grundareal mi bebygges.

8.4 Bebyggelsens samlede rumfang ma ikke overstige 3,5 m*® pr. m?
grundareal.

8.5 Ingen del af bebyggelsens ydervaeg eller tag — bortset fra serli-
ge bygningsdele — méd haves mere end 8,5 m over terraen. Spinsiloer
m.v. regnes som sarlige bygningsdele.

' De eksisterende grofter i omriderne A, C og D rerlzgges og vandet ledes til
et regnvandsbassin i den nyetablerede skovplantning.



§9  Bebyggelsens ydre fremtraden
Omride A:

9.1 Til udvendige bygningssider samt tagflader mé ikke anvendes
materialer, som efter byrddets skgn virker skeemmende.

9.2 Skilte, bortset fra vejskilte og husnummerskilte, md kun an-
bringes pa husmur eller hegn. Der ma ikke etableres speciel skiltebe-
lysning.

9.3  Belysning af stier md udfgres som enkeltstiende standere med
maksimum hgjde over terran pa 3,6 m eller placeres pa husmure.

Omrdde C og D:

9.4  Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes
materialer, som efter byradets skgn virker skeemmende.

9.5 Opsatning af skilte og anden reklamering ma kun finde sted
umiddelbart ved den enkelte virksomhed (pa egen grund). Placering
af skiltestativer, lysreklamer eller lignende konstruktioner pi tagryg-
ninger md ikke finde sted.

§10 Ubebyggede arealer
Omride A:

10.1 Arealet mellem skel mod adgangsveje og en linie 2,5 m fra vej-
skel md ikke beplantes, men skal tilsis og vedligeholdes som grasare-
al uden nogen form for hegn, hgjdeforskel eller anden afgraensning
mod naboskel og vej, som vist pa kortbilag nr. 2.

10.2 Kommunen forbeholder sig ret til at plante lave buske ved til-
slutningsstandere m.v. og alletraer pd arealet. Eventuel beplantning
sker pd kommunens foranledning og bekostning og md ikke fjernes
eller beskadiges af grundejerne.

10.3 Levende hegn langs gvrige veje og stier skal plantes pi egen
grund mindst 30 cm fra skel. Hegnet skal stedse holdes i ordentlig
stand og saledes, at dele af hegnet ikke rager ind over vej- og stiarea-
let. Ved etablering af fast hegn skal retsiden vende mod fzllesarealer-
ne.

10.4 Ubebyggede arealer ma kun anvendes som girdsplads, have,
parkeringsplads og legeplads.



Omride B:
10.5 Arealerne anvendes til offentligt, grent omride.
10.6 Vest for vej C-C tilplantes omridet som skov.

10.7 Der mi ikke opfgres anden bebyggelse end skure eller redskabs-
rum, f.eks. i forbindelse med legeplads.

Omride C og D:

10.8 I skel mod Bordingvej opsattes et ca. 1 m hgjt hegn, siledes at
det pd effektiv mide forhindres, at der etableres direkte adgang fra
grundene til Bordingvej. Hegnet skal godkendes af amtsvejvasenet og
opsattes og vedligeholdes af ejerne af de tilgrensende ejendomme.

10.9 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
eventuel oplagring af materiel o.l. skal overholdes. Eventuelle oplags-
pladser skal indhegnes med en passende afskarmning, hvis udform-
ning skal godkendes af kommunen.

10.10 Arealet mellem den i pkt. 5.6 beskrevne byggelinie og vejskel
ma kun med byradets tilladelse benyttes til oplag, opholdsareal, som
gardsplads e.l. Dette areal skal tilsds og vedligeholdes som graesareal
uden nogen form for hegn, hgjdeforskel eller anden begransning
mod nabo. Kommunen kan plante alletracer pa arealet. Beplantnin-
gen ma ikke fjernes eller pd nogen made beskadiges af ejerne af area-
let.

10.11 Sifremt arealet mellem den i pkt. 5.6 beskrevne byggelinie og

vejskel anvendes til parkering, skal der etableres mindst 1 m bred ra-
bat, der tilplantes.

§11 Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal fglgende anlag vare eta-
bleret:

a. Vejanlaeg i overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 5.1
og 5.2.

b.  Parkeringspladser i overensstemmelse med pkt. 6.1 og 6.2.

c.  Tilslutning til Bording fjernvarmenet i overensstemmelse med
pkt. 7.2.

d. Tet hegn langs Bordingvej i overensstemmelse med pkt. 10.8.



§12 Oph=zvelse af servitut

Deklaration af 29. juli 1975 samt pitegning af 16. februar 1977 for
matr.nr. 1gm m.fl., Bodholt by, Bording, ophaves.

Deklaration af 3. februar 1972 samt pategning af 3. september 1976
for matr.nr. laam og pitegning af 31. januar 1977 for matr.nr. 1a, 1n,
1z, laef og 1aah Bodholt by, Bording, ophaves.

Siledes vedtaget som forslag af Ikast byrad.

I[kast, den 13. marts 1984

S

- »
- <
WW- .

Thomas Poulse”
borgmester

ﬁfz&d/f}/

Bq oswall /
kommunaldirektor

I henhold til §27 ilov om kommuneplaner vedtages foranstiende lo-
kalplanforslag endeligt som lokalplan.

Ikast byrdd, den 27. juni 1984.

e ———

et
Thomas Poulsen J # Z
borgmester

Bo Roswall
kommunaldirektgr

Pb.v.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 8. august 1984.
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