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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de kon-
krete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kom-
munens overordnede planlagning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et
forslag til lokalplanen i mindst 8 uger. Formalet med offentligge-
relsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og
eventuelt fremkomme med bemaerkninger, andringsforslag eller
indsigelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter,
kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga& af kortbilag.
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Lokalplan nr. 355

Erhvervsomrade, Parup Vest, Parup

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomr&det er beliggende vest og syd for Parup, og
omfatter et eksisterende erhvervsomrade og rekreativt areal.
Omradet ligger for stgrstedel af arealerne ubebygget hen. Der
er dog udstykket erhvervsgrunde syd for Parup, hvor der er ‘

opfart en enkelt virksomhed.

Lokalplanomradet er afgraenset af Ringkgbingvej mod nord, som
vist pa kortet pa denne side.

Mod vest er planomradet afgreenset af marker, mod syd af

motorvejen mellem Arhus og Herning og mod gst af Vejlevej Lokalplanomr8dets
samt boligomradet i Parup. placering ved P8rup.

Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 68 ha. Arealerne er pa
nuvaerende tidspunkt anvendt til rekreativt omrade med § 3
beskytte s@, veje, erhvervsomrade, marker og i den nordvest-
lige del af planomradet ligger en § 3 beskyttet mose.

Lokalplanomr&det er delvist beliggende i byzone. De dele af
lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, vil overga til
byzone ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanomr8dets
afgreensning.
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Luftfoto af lokalplanom-
rédet.

Baggrund og formal

Baggrunden for at udarbejde denne lokalplan er, at der er behov
for udvidelser af erhvervsomrddet og for at sendre pa miljg-
klasserne, bestemmelserne for omradet bedre tilgodeser bdde
erhverv og boligerne i Parup. Omradet er centralt beliggende

i forhold til det overordnede vejnet, der ggr det velegnet for
lokalisering af stgrre og mindre areal- og transportkraevende
virksomheder.

Formalet med lokalplanen er at sikre bedre mulighed for erhverv
ved P3rup. I Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029 er omradet
udlagt som erhvervsomrdde med mulighed for dgrsalg af egne
producerede vare.

I det nye lokalplanomrade er der mulighed for erhverv i miljg-
klasse 2 til 7, alt afhaengig af afstanden til de eksisterende
boliger i Parup.

Planomradet er i dag delvist omfattet af Lokalplan nr. 214
Erhverv, Parup Vest, Parup, som giver mulighed for erhverv op
til miljgklasse 6. Denne lokalplan giver mulighed for erhverv op
til miljoklasse 7, i den del af lokalplanomradet, der ligger laengst
vaek fra P&rup by. Ved denne lokalplan udvides erhvervsomradet
fra ca. 32 ha til ca. 68 ha.

Lokalplan nr. 214 aflyses i sin helhed.

Indhold

Anvendelse

Lokalplanomr&det skal anvendes til erhverv, pendlerparkerings-
plads, tekniske anlaeg, veje og rekreativt omrade. Erhvervsare-
alerne skal udstykkes til erhvervsgrunde p@ mindst 2.500 m?,
5.000m? eller 10.000m?, afhaengig af delomradet, se bilag 2 og
3.
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Juuls Vej som er den
gennemg8ende vej i lokal-
planomrédet.

Lokalplanomradet forventes at komme til at rumme en raekke
stgrre produktionsvirksomheder og logistikvirksomheder, der
kan drage fordel af den gode tilgaengelighed til det overordnede
vejnet samt muligheden for at have en stor afstand til beboelse.
De kommende erhverv kan bidrage til flere arbejdspladser i
Parup.

Lokalplanomr&det bliver opdelt i delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5,
se bilag 2.

Der er for hvert af de 5 delomrader forskellige muligheder i
forhold til anvendelse og bebyggelsens omfang. Lokalplanen
fastsaetter sdledes bestemmelser om, at de mest miljgbela-
stende erhvervstyper skal placeres i stgrst mulig afstand fra
byen Parup. Naermest byen er der udlagt et rekreativt grgnt
omrade, der tillige fungerer som spredningskorridor. Lokal-
planen sigter sdledes pa at foretage en miljgzonering af
omradet for bade at sikre erhvervets mulighed for vaekst og
udvikling og for at beskytte de eksisterende boliger i Prup mod
bl.a. stgj og luftforurening.

Omradet skal vejbetjenes af den eksisterende Juuls Vej, hvorfra
der skal etableres flere mindre adgangsveje, hvortil de enkelte
erhvervsgrunde vil fa udkgrsel.

Bebyggelse og anleeg

Lokalplanomrddets bebyggelse og anlaeg skal hovedsageligt
anvendes til erhverv samt pendlerparkeringsplads, tekniske
anlaeg, veje og rekreativt omrade.
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I delomrdde 1, som er det rekreative omrade med bl.a. §
3-omrader mose, ma der kun opfgres bygninger og anlaeg der
er ngdvendige for omradets drift. Bygninger ma hgjest veere
10 m? og med mulighed for en bygning pa 20 m2 som kan
anvendes til blhytte, shelter eller lignende. Omradet skal vaere
tilgaengeligt for Parups beboere.

I delomrdde 1 er der spredningskorridor bl.a. for bilag IV arter,
som en afveergeforanstaltning i forbindelse med tilblivelse af
motorvejen. Forbindelsen skal sikre af de spidssnude frger kan
komme under motorvejen til vandhuller pd den anden side og
skal derfor sikres og bibeholdes.

Delomrade 2 giver mulighed for erhverv i miljgklasse 2 til 4 og
med en maksimal bygningshgjde pd 12 meter.

I delomrade 2 kan virksomheder etablere mindre butikker i
tilknytning til produktionslokalerne til salg af de produkter, virk-
somheden selv producerer. Det er en forudsaetning, at virksom-
hedens grundlag overvejende er produktion, forarbejdning eller
lignende. Den enkelte butik m3 hgjst have en stgrrelse pa 250
m?2, og der ma hgjst indrettes 1.000 m2 butikslokaler for delom-
radet som helhed. Etableres der salg af produkter, skal der
sikres passende parkering til kunder m.m.

I delomrdde 3 er der mulighed for erhverv i miljgklasse 2 til 4
og med en maksimal bygningshgjde pd 12 meter.

For b&de delomrade 2 og 3 er den maksimale bygningshgjde
fastsat til 12 meter, da omrdderne er teettest pa boligerne i
Parup. Det kan begreense eventuelle visuelle gener i forhold til
de 26 meter, der ellers er muligt i delomrade 4 og 5.

I delomrdde 4 gives der mulighed for erhverv i miljgklasse 3 til
6 0og en maksimal bygningshgjde pd 26 meter.

I delomrade 4 kan virksomheder etablere mindre butikker i
tilknytning til produktionslokalerne til salg af de produkter,
virksomheden selv producerer. Det er en forudsaetning, at virk-
somhedens grundlag overvejende er produktion, forarbejdning
eller lignende. Den enkelte butik ma hgjst have en stgrrelse pa
250 m?, og der ma hgjst indrettes 1.000 m?2 butikslokaler for
omradet som helhed. Etableres der salg af produkter, skal der
sikres passende parkering til kunder m.m.

I delomrdde 5 kan der vaere erhverv fra miljgklasse 3 til 7 med
en maksimal bygningshgjde pa 26 meter.

I delomrade 5 kan virksomheder etablere mindre butikker i
tilknytning til produktionslokalerne til salg af de produkter,
virksomheden selv producerer. Det er en forudsaetning, at virk-
somhedens grundlag overvejende er produktion, forarbejdning
eller lignende. Den enkelte butik ma hgjst have en stgrrelse pa
250 m?, og der ma hgjst indrettes 1.000 m?2 butikslokaler for
omradet som helhed. Etableres der salg af produkter, skal der
sikres passende parkering til kunder m.m.
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Indenfor lokalplanomradet er der byggelinjer omkring de
forskellige veje, bade internt i lokalplanomradet, men ogsa for
de tilgreensende veje.

Langs Ringkgbingvej er der vejbyggelinje pa 25 meter.

Langs Herningmotorvejen er vejbyggelinjen p% 50 meter, som
males fra vejmidte med tillaeg pa 2 x hgjdeforskellen mellem
kgrebane og terraen samt mindst 1 meter til passage. Langs
tilkgrselsrampen er vejbyggelinjen pd 35 meter, som males

fra rampens yderste kgrebanekant med tilleeg pa 2 x hgjde-
forskellen mellem kgrebane og terraen samt mindst 1 meter

til passage. Langs Vejlevej er vejbyggelinjerne p& henholdsvis
18,5 meter og 20 meter, som males fra vejmidte med tillaeg pa
2 x hgjdeforskellen mellem kgrebane og terraen samt mindst 1
meter til passage. Der ma ikke etableres bygninger og andre
anlaeg af fast karakter uden Vejdirektoratets tilladelse inden for
vejbyggelinjerne inkl. hgjde- og passagetillag, jf. vejlovens §
40, stk. 2.

I delomrdderne 2, 3, 4 og 5 kan der placeres tekniske anlaeg sa
som skorstene, antenne- og mobilmaster, transformerstationer,
tekniske installationer (f.eks. ventilation) eller lign. De tekniske
anlaeg er undtaget fra bestemmelsen om maximal bygnings-
hgjde.

Alt efter hvilke type virksomheder der bliver etableret, vil det
pavirke omradets befaestsningsgrad. Hvis der bliver opfgrt
mange bygninger, anleeg m.m., vil det vaere ngdvendigt at
etablere en passende maengde tekniske anlaeg for eksempel
regnvandsbassiner eller lignede anlaeg. Regnvandsbassiner kan
etables som illustreret pd kortet side 12, Kloakeringsprincipper
ved lokalplanomrddet med de turkisbld afmaerkninger vil det
veere optimalt at placere regnvandsbassiner, da disse arealer
angiver naturlige lavninger i terreenet og omraderne er eller
kan risikere at blive v@dearealer. I omrdderne ma der forventes
gget vandtilfarsel i takt med at lokalplanomrddet udbygges og
befaestes.

Etableringen af regnvandsbassiner, tekniske anlaeg eller
lignende ma ikke pavirke § 3-omrader, da regnvandet kan skade
levevilkdr for flora og fauna i omradet.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

I lokalplanomradet er der mulighed for at etablere beplantnings-
beelter, treeer, buske som er med til at skabe grgnne omrader i
erhvervsomradet.

I lokalplanomradet kan der etablere jordvolde i omradet, efter
aftale med Ikast-Brande Kommune.

Delomrade 1 er et rekreativt grgnt omrade, med en § 3 beskyt-
tet mose omkranset af en jordvold mod vest og syd. Fra mosen
er der etableret en spredningskorridor til motorvejens faunapas-
sage. Jordvold fungerer samtidig som en stgjdeempende foran-
staltning. Det rekrative omrade giver borgerne i Parup adgang
til et stort, sammenhangende grgnt omrade lige op ad byen.



I delomrdde 5, den nordligste del af matr. nr. 2v, ejerlavet Parup
By, Engesvang, er der registret en § 3 beskyttet sg.

De beskyttede § 3 omrdder ma ikke pavirkes, hverken direkte
ved anlag eller indirekte ved afledning af overfladevand da
regnvand kan skade levevilkar for flora og fauna i omradet.
Tilstandsaendringer i forbindelse med udmgntning af planen,
vil forudsaette en dispensation fra naturbeskyttelsesloven, fagr
planen kan realiseres.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomradet fra Juuls Vej via Ringkg-
bingvej og Vejlevej. Fra Juuls Vej skal der etaberes et antal
adgangsveje, hvorfra de enkelte virksomheder kan f& adgang til
deres grunde.

Vejudlaegget skal vaere pd 17 meter. Vejen skal anlaegges med
en kgrebanebredde p& mindst 7 meter.

P& grund af omradets stgrrelse og muligheden for transport-
tunge virksomheder er der mulighed for at etablere stier langs
vejene, som pa Juuls Vej, hvilket er forklaringen p& de bredde
rabatter.

Baeredygtighedsvurdering

I lokalplanomradet vil der vaere behov for handtering af overfla-
devand og eventuelt draening. Arealet hvor der etableres forsin-
kelses eller nedsivningsbassiner skal placeres hensigtsmaessigt

i forhold til en eventuel recipient eller placeres i omradet hvor
de geologiske forhold taler for, at der kan nedsives i omradet.
Omradet kan draenes for at forbedre muligheden for etablering
af erhverv. Draenvand skal som overfladevand handteres ved
udledning eller nedsivning i andre omrader hvor geologien viser,
at det er muligt at nedsive.

Miljo

Lokalplanen giver mulighed for at etablere og udvikle flere
forskellige typer erhverv i omrddet. I lokalplanomradet kan der
veere erhverv i miljgklasser fra 2 til 7, alt efter beliggenheden i
forhold til boligerne i P&rup.

I forbindelse med etablering af virksomheder vil der blive stillet
krav om miljggodkendelse af de virksomheder, som skal miljg-
godkendes i henhold til Miljgbeskyttelseslovens § 33. I miljg-
godkendelserne vil der blive stillet krav til stgj, lugt, emissioner,
skygger, vibrationer samt refleksioner og lys i det omfang, det
vurderes at vaere hensigtsmaessigt.

Virksomheder, som ikke er omfattet af Miljgbeskyttelseslovens §
33, vil blive reguleret gennem pabud.

Redeggrelse
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Barn i byen

Bgrn i Parup forventes ikke at blive bergrt af erhvervstrafikken
i planomradet, da erhvervstrafikken ikke ledes ind gennem
Parup. Bgrn forventes ikke at faerdes pd planomradets veje og
stier. Adgang til lokalplanens delomrade 1, der er et rekreativt
omrade, som bgrnene forventes at anvende allerede i dag,
tilgds via stier inde fra byen, da omradet ligger direkte op mod
boligerne i Parup. Erhvervsomradet skal derfor ikke passeres.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 8r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade nr. 6.R1.1,
6.E2.2, 6.E2.4, 6.E3.2, 6.E3.3 0og 6.E3.4 i Ikast-Brande Kom-
muneplan 2017-2029. Rammeomrade nr. 6.R1.1 er udlagt til
rekreativt grgnt omrade, mens resten af rammerne er udlagt til
erhvervsomrade. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser. Der bl.a. ikke gives
mulighed for at etabler virksomheder i miljgklasse 7. Derfor
offentligggres der sidelgbende med lokalplanen et tillaeg nr. 5
til Ikast-Brande kommuneplan 2017 -2029. Tillaegget a&ndrer
planlaegningen for lokalplanomradet, s der bliver overensstem-
melse mellem lokalplanen og kommuneplan.

Eksisterende lokalplan

Denne lokalplans omrade er delvist omfattet af en eksisterende
lokalplan, Lokalplan nr. 214, Erhverv, Parup Vest, Parup. Ved
vedtagelsen af denne lokalplan nr. 355 vil Lokalplan 214 blive
aflyse i sin helhed.

\/and- og natura 2000-planer

Vandomradeplaner skal sikre at miljgtilstanden i grundvand,
vandlgb, sger og fjorde ikke forringes i forhold til det nuvaeren-
de. Desuden skal vandomradeplanerne sikre at vandomraderne
opfylder miljgmalet god tilstand fgr 2021.

Lokalplanomr&det ligger ca. 4,2 km nord for det naermeste

Natura-2000 omrade, som er Natura-2000 omrade nr. 53 (Sep-
strup Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgard Skov. End-

10
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videre ligger lokalplanomr&det ca. 5,6 km syd for Natura-2000
omrade nr. 228 (Stenholt Skov og Stenholt Mose). P8 grund af
afstanden vurdere det, at der ikke vil ske pdvirkning af Natu-
ra-2000 omraderne.

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrdde, hvor der ikke er udpeget
specielle forhold omkring grundvandet. Det betyder, at der ikke
er specielle restriktioner forbundet med at andre arealanven-
delsen i forhold til grundvandet. Den generelle lovgivning om
beskyttelse af grundvandet er dog altid geeldende, og risikoen
for grundvandsforurening skal altid minimeres mest muligt.

Omradet ligger pa kanten af en bakkeg. Det vil sige, at jordbun-
den kan veere leret og at der er risiko for haengende vandspejl,
som ggr, at det ikke er alle steder, der er egnede til nedsivning.

I det omrade, der kun er spildevandskloakeret (omrade D, se
kortet side 12, Kloakeringsprincipper ved lokalplanomradet), er
det ngdvendigt, at undersgge hvordan tag- og overfladevand
kan handteres pa egen grund, inden et byggeprojekt seettes i
gang. Undersggelsen skal danne baggrund for en konkret an-
sggning, der beskriver, hvordan tag- og overfladevand vil blive
h&ndteret. Det er en forudsaetning for et byggeprojekt, at der er
lavet beregninger pa hvordan tag- og overfaldevand skal hand-
teres, og at der er givet en seerskilt tilladelse til dette. Under-
sggelsen skal ligeledes vise, om der er behov for grundvands-
saenkning i byggefasen.

I de omr&der, der er separatkloakeret (omrdde A og B, se kortet
side 12, Kloakeringsprincipper ved lokalplanomradet) skal tag-
og overfladevand forsinkes, hvis befaestelsesgraden overstiger
35% for boliger eller 50% for erhverv. Er dette tilfeeldet, skal
der ligeledes foreligge en konkret beskrivelse af, hvordan tag-
og overfladevand forsinkes pd grunden. Inden et byggeprojekt
saettes i gang, skal det under alle omstaendigheder undersgges,
om der bliver behov for grundvandssaenkning i byggefasen.”

Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S system
for saniteert spildevand i hele lokalplanomradet.

I den del af lokalplanomradet, der er separatkloakeret, skal
regn- og overfladevand fra befaestede arealer, der overstiger en
befaestelsesgrad pa 50 % forsinkes, for det ledes til kloaksyste-
met eller hdndteres pa egen grund.

I den del af lokalplanomradet der er spildevandskloakeret, skal
regn- og overfladevand handteres pa egen grund, og vandet
ma ikke veere til gene for andre matrikler.Relevante tilladelser
til h&ndtering af regn- og overfladevand skal sgges saerskilt hos
Ikast-Brande Kommune.

n
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Kloakeringsprincipper ved
lokalplanomré&det.
Turkisbl§ felter angiver
lavninger i terreenet,

hvor der m4 forventes
gget vandtilfgrsel i takt
med at lokalplanomr8det
udbygges og befeestes.
Regnvandsbassiner kan
etableres indenfor felterne.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan og tilsluttes Ikast-Brande Spildevand A/S’s
kloaksystem.

I hht. Spildevandsplanens tillaeg nr. 16 er lokalplanomradet
planlagt enten separat- eller spildevandskloakeret. Se kortet:
Kloakeringsprincipper ved lokalplanomradet side 12.

Omrade A og B er planlagt separatkloakeret. Saniteaert spilde-
vand vil blive ledt til Ikast Renseanlaeg, mens tag- og overfla-
devand kan ledes til forsyningsselskabets regnvandsledninger.
Bortledning af regnvand til offentlig kloak ma maksimalt ske i
et omfang med befaestelsesgrad svarende til 50% for erhvervs-
omrader og 35% for boligomrader. Er befaestelsesgraden hgjere
skal regnvandet forsinkes pa egen grund svarende til 50% for
erhvervsomrader og 35% for boligomrader.

Afledning af regnvand fra sma bygninger under 50m? skal sa
vidt muligt foregd via jordoverfladen og h&ndteres p& egen
grund.

Omrade C er udenfor spildevandsomrade. Rekreativt areal.

Omrade D er planlagt spildevandskloakeret. Sanitzert spilde-
vand vil blive ledt til Ikast Renseanlaeg. Al dreen-, tag-, og andet
overfladevand skal hdndteres pd egen grund og der ma ikke
ledes vand til forsyningsselskabets eller vejmyndigheds afvan-
dingssystem. Bemaerk varierende jordforhold og deraf variabel
nedsivningskapacitet jf. afsnittet "Grundvand og geologi".

Klimatilpasning
I lokalplanomradet vil arealerne som helhed blive udnyttet og

gives en hgjere befaestelsesgrad end tidligere fra ubebygget
jord til kommende erhvervsvirksomheder. Det forventes derfor,
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at der skal laves tekniske lgsninger som regnvandsbassin, for-
sinkelsesbassiner, nedsivningsomré’nder, faskiner eller lign., der
kan handtere en evt. gget maengde og koncentration af overfla-
devand, som ikke ma ledes i regnvandsledningen.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Omradet er ved lokalplanens vedtagelse udlagt til naturgas i
den gaeldende varmeplan for omrddet. Der er ikke vedtaget
tilslutningspligt til kollektiv forsyning, og der er derfor mulighed
for udnyttelse af procesvarme eller anden alternativ opvarm-
ningsform.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Bording Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kra-
vene i Ikast-Brande Kommunes "“regulativ for erhvervsaffald”.
Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske i stor-
containere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne
tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til contai-
neren.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

Jordforurening

Indenfor matr. nr. 7000p ejerlavet Parup By, Engesvang er det
konstateret, at grunden maske er forurenet og grunden er der-
for kortlagt p& V1 niveau.

Der er ikke kendskab til yderligere jordforurening inden for
lokalplanens omrade. Hvis der findes tegn p& forurening, skal
anlaegsarbejder straks standses og Ikast-Brande Kommune
underrettes, sd der kan ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i
ngdvendigt omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangsaettes, skal Ikast-Bran-
des Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og flyt-
ning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til Kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Affald fra byggeri og efterfslgende drift skal hdndteres i over-
ensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes affaldsregulativer.
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfg-
relse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning for
faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabe-
gyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologi-
ske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte fortids-
minder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at
museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden jordar-
bejde pabegyndes.

Museum Midtjylland har i december 2017/januar 2018 under-
sggt delomrade 5, se bilag 2.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Fortidsminder

P& den sydligste del af matr. nr. 3b Parup By, Engesvang er der
en fortidsmindebeskyttelseslinje p& 100 meter. Realisering af
lokalplanen forudseetter, at kulturarvsstyrelsen ophaever eller
&ndrer fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Provst Exner-fredning

Sydvest for planomradet er der i kommuneplanen udpeget
kirkeomgivelse. Det vurderes ikke, at lokalplanen vil have en
negativ indvirkning pa kirkeomgivelser.

Skovbyggelinje

Skoven Parup Mose nordvest for lokalplanomradet er registeret
med en skovbyggelinje p& 300 meter. Skovbyggelinjen gar ind
over lokalplanomradet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke
uden dispensation placeres bebyggelse, campingvogne eller
lignende.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& matr. nre. 2aq, 2v, 3b, 3g, 1bm, 3by
samt 3bx Parup By, Engesvang. Lokalplanens gennemfgrelse

forudsaetter at landbrugspligten ophzeves pa den/de naevnte

ejendomme.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsy-
ningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan
fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler, vand- fjern-
varme-, gas- og kloakledninger. Ikast-Brande Kommunen kan

Redeggrelse
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veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Ikast-Brande Kommunen er ikke ngdvendigvis vidende om
eksisterende draen i omrddet. Bemaerk at det altid er lodsejers
ansvar at vedligeholde private draen. Omlaegning af dreen eller
etablering af vandlgb kan kraeve en tilladelse efter vandlgbslo-
ven.

I omraddet er der bl.a. tinglyst byggelinjer ud til Ringkgbingvej,
Vejevej og omkring motorvejen med tilhgrende ramper.

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10/05/2017. Planforslaget er derfor
screenet med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.

De ndringer som lokalplan nr. 355 medfgrer vurderes ikke

at fa vaesentlige indvirkninger pd miljget. Dele af omradet er i
forvejen udlagt til erhverv op til miljgklasse 6, lokalplanen giver
dog mulighed for at et stgrre landzone areal inddrages til er-
hverv.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke be-
bygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber risiko for
at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der geelder efter
planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens gennemfarelse

En realisering af planens bestemmelser beror p& privat initiativ.

Redeggrelse
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 355

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre
at omradet kan anvendes til erhvervsformal,

at lokalplanomradet vejbetjenes fra Juuls Vej via Vejlevej
og Ringkgbingvej,

at der udlaegges et erhvervsomrade, som kan rumme
forskelligeartede virksomheder med behov for naerhed til
det overordnede vejnet,

at miljezonere lokalplanomradet til forskellige virksom-
hedsklasser, for at undga miljgkonflikter i forhold til
neertliggende boliger,

omradets § 3 beskyttede sg og mose mod pavirkninger
fra anlaeg og bebyggelse,

udlaeggelse af arealer til rekreativt grgnt omrade, fau-
napassage og spredningskorridorer mv., som kan sikre
levevilkarene for flora og fauna i tilknytning til omradets
grgnne strukturer.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter matr. nre. 2aq, 2v, 3b, 3g, 1bm, 12, 8a, 1fx,
3bx, 3by, 7000v, 7000p, 7000q alle P&rup By, Enges-
vang, samt en del af matr. nr. 7000e Parup By, Enges-
vang.

Overfgrelse til byzone

2.2

Lokalplanomr&det er delvist beliggende i byzone og
delvist i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse,
overfgres dele af matr. nr. 3b samt hele matr. nre. 2v, 3g
og 2aq til byzone.

16



Bestemmelser

Lokalplan nr. 355

Delomrader

2.3

Lokalplanomr&det er inddelt i delomrdde 1, 2, 3, 4 og 5
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Lokalplanomradet skal anvendes til erhverv, pendler-
parkeringsplads, teknisk anlaeg, veje og rekreativt grgnt
omrade.

Delomrade 1 m& kun anvendes til rekreativt gront om-
rade.

Der ma kun opferes bygninger og anlaeg, regnvandsbas-
sin, der er ngdvendige for delomradets drift eller rekrea-
tive funktion.

Delomrade 2, ma kun anvendes til erhverv.

Omradet kan eksempelvis anvendes til transporttunge
erhverv, der har behov for en placering naer det overord-
nede vejnet.

Virksomheder skal kunne indpasses i miljgklasserne 2-4.

I tilknytning til den enkelte virksomheds produktions-
lokaler m& der etableres en butik til salg af egne pro-
dukter. Den enkelte butik m& hgjst have en stgrrelse pa
250 m?, og der ma hgjst indresttes 1.000m? butiksareal i
delomradet.

Delomrdde 3 ma kun anvendes til erhverv.

Omradet skal anvendes til transporttunge erhverv, der
har behov for en placering naer det overordnede vejnet.
Virksomheder skal kunne indpasses i miljgklasserne 2-4.

Delomrdde 4 ma kun anvendes til erhverv.

Omradet skal anvendes til transporttunge erhverv, der
har behov for en placering naer det overordnede vejnet.
Virksomheder skal kunne indpasses i miljgklasserne 3-6.

I tilknytning til den enkelte virksomheds produktions-
lokaler m@& der etableres en butik til salg af egne produk-
tioner. Den enkelte butik m3 hgjst have en stgrrelse pa
250 m?, og der ma hgjst indresttes 1.000m? butiksareal i
delomradet.

Delomrdde 5 ma kun anvendes til erhverv.

Omradet skal anvendes til transporttunge erhverv, der
har behov for en placering naer det overordnede vejnet.
Virksomheder skal kunne indpasses i miljgklasserne 3-7.

I tilknytning til den enkelte virksomheds produktions-

lokaler m@& der etableres en butik til salg af egne produk-
tioner. Den enkelte butik m3 hgjst have en stgrrelse pa
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3.7

250 m?, og der ma hgjst indresttes 1.000m? butiksareal i
delomradet.

Der kan i delomrade 5 etables bassin-/vadareal til frem-
tidig behov, se illustreret pa kortet side 12, Kloakerings-
principper ved lokalplanomradet med de turkisbld af-
meaerkninger.

Anden anvendelse inden for lokalplanomrédet

3.8

Inden for hele lokalplanomrddet kan der opfgres tekniske
anlaeg, eksempelvis regnvandsbassiner, transformersta-
tioner, skorstene, antenne- og mobilmaster, transformer,
tekniske installationer (f.eks. ventilation)pumpestationer,
o.l.).

§ 4. Udstykning

Grundstgrrelser

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

I delomrdde 1, kan der udstykkes til ngdvendig anleeg
for omradet (uden mindste grundstgrrelse).

I delomrdde 2 og 3 m3& ingen grund udstykkes med et
mindre areal end 2.500 m?, og facadelaengden mod of-
fentlig vej skal vaere pd mindst 30 meter.

I delomrdde 4 ma ingen grund udstykkes med et mindre
areal end 5.000 m? og facadeleengden mod offentlig vej
skal vaere pa mindst 50 meter.

I delomrdde 5 ma ingen grund udstykkes med et mindre
areal end 10.000 m? og facadelaengden mod offentlig vej
skal vaere pa mindst 50 meter.

I delomrdde 2, 3, 4 og 5 er foranstdende ikke til hinder
for gennemfgrelse af mindre skelreguleringer og areal-
overfgrsler mellem de enkelte matrikulzere enheder.

Tekniske anlaeg

4.6

Arealer til tekniske anleeg kan udstykkes uden mindste
grundstgrrelse i hele lokalplanomradet, fx som sokkel-
grunde.

Bestemmelser
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§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1

Nye adgangsveje i lokalplanomradet ma kun tilsluttes fra
fordelingensvejen Juuls Vej.

Der kan etableres brand- og redningsveje med tilslutning
til Ringkgbingvej, s&fremt myndighederne kraever det.

Vejudlaeg

5.2

Der skal udlaegges adgangsveje forbundet til Juuls Vej, i
princippet som vist p& Kortbilag 2.

Vejens udformning

5.3

Veje skal anlaegges med et udlaeg pd 17 meter og en
kerebanebredde pa mindst 7 meter og vaere asfaltbelagt,
rabatter pa 2 meter.

Ved blinde veje skal der laves vendeplads til lastbiler.

Oversigtsarealer

5.4

5.5

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejen-
domme afskaeres, og der skal sikres oversigtsarealer i
henhold til Vejlovens regler.

P& oversigtsarealerne ma der hverken varigt eller midler-
tidigt anbringes genstande eller forefindes beplantning af
en stgrre hgjde end 0,8 meter over vejmidte.

Vejtilslutning

5.6 Der ma til den enkelte ejendom kun etableres 2 ind/ud-
kgrsler. Den samlede bredde af ind- og udkgrsler ma ikke
overstige 20 meter.

Parkering

5.7 I tilknytning til den enkelte virksomhed skal der p& egen

grund reserveres tilstraekkeligt areal til anleeg af det an-
tal parkeringspladser, virksomheden kan fa behov for.
Parkeringspladser etableres efter fglgende regler:

e 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal produktions-
hal, lagerhal eller lignende.
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5.8

5.9

e 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til administra-
tive formal, herunder eventuelle butikslokaler.

Seerlige forhold ved virksomhedens drift kan dog be-
grunde, at der i forbindelse med byggesagsbehandlingen
gives udseaettelse med anlaeggelsen af et antal parke-
ringspladser.

Hvis parkeringspladser placeres mellem bebyggelsen og
motorvejens byggelinie og er synlige fra motorvejen,
skal de camoufleres, sa bilerne ikke kan ses. Der skal
etableres afskaermning i form af mur eller beplantning,
hvis hgjde afpasses efter synligheden.

Der tillades dog synlige gaesteparkeringer med max. 10
pladser mellem bygningen og motorvejens byggelinie,
safremt bygningen har hovedindgang mod motorvejen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 ma ikke overstige
5, dog maksimalt 10 m? pr. bygning og en bygning pa

20 m2. Bygningen kan anvendes til balhytte, shelter eller
lignende.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delom-
rade 2, 3, 4 og 5 ma ikke overstige 50.

I delomrdde 1 ma bygninger opfgres med 1 etage.

I delomrdde 2 og 3 ma ingen del af en bebyggelses yder-
vaegge eller tagflade veere haevet mere end 12 meter
over terraen. De tekniske anlaeg er undtaget fra bestem-
melsen om maximal bygningshgjde.

I delomrdde 4 og 5 ma ingen del af en bebyggelses yder-
vaegge eller tagflade veere haevet mere end 26 meter
over terraen. De tekniske anlaeg er undtaget fra bestem-
melsen om maximal bygningshgjde.

P& arealer mindre end 50 meter fra vejmidten af Vejlevej

og Ringkgbingvej, m& bebyggelsens hgjde ikke overstige
12 meter malt fra terraen.

Indenfor fglgende byggelinjer, ma der ikke opfgres be-
byggelse af nogen art:
e Ringkgbingvej - 25 meter fra vejmidte

e \ejlevej - 18,5 og 20 meter fra hovedlandevejens
midte

Bestemmelser
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6.8

6.9

6.10

6.11

Bestemmelser
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e Juuls Vej - 5 meter fra vejskel
e Interne adgangsveje — 5 meter fra vejskel
e Motorvejen - 50 meter fra motorvejens midte

e Motorvejstilkgrsel - 35 meter fra rampens yderste
kgrebanekant.

Hvis bygningens skaering med faerdigt terraen ikke lig-
ger i samme hgjde som vejen, skal bygningen rykkes sa
langt tilbage, at afstanden mellem bygningen og bygge-
linien svarer til 2 gange hgjdeforskellen. Hertil kommer
den ngdvendige bredde til at passere om bygningen pa
egen grund, mindst 1 meter.

Ingen del af en bygning ma gives en stgrre hgjde i for-
hold til naboskel end 3 meter + 0,8 gange afstanden til
naboskel.

Ingen del af en bygning ma gives en stgrre hgjde i for-
hold til vejskel end 6 meter + 0,8 gange afstanden til
vejskel.

Interne vejanlaeg, leesseramper og parkeringsarealer ma
ikke placeres mellem bygningens facadelinie og motorve-
jen, Vejlevej eller Ringkgbingvej.

I delomrdde 4 og 5 skal bygningernes laengste side ligge
parallelt med skel eller vinkelret mod motorvejen.

Der ma ikke opfgres bebyggelse i omréder omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3 eller indenfor en bufferzone
pd 25 meter fra kanten af §3-registreringen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1

7.2

7.3

I delomrdde 1 skal ny bebyggelse opfgres i materialer
der er afdeempet i farve og harmonerer med omradet.

Bygningernes facade i delomrdde 2-5 skal vaere af teg|,
plader, pudset eller vandskuret murvaerk eller indfarvede
betonelementer.

Andre materiale som glas, aluminium og lignende kan
anvendes helt eller delvist som facademateriel, ndr der
er en arkitektonisk begrundelse og det kan indpasses i
omradet som helhed.

Facadematerialer m3 ikke udfgres i blanke og reflekte-

21



Tage

7.4

7.5

Skilte

7.6

7.7

7.8

rende materialer. Glanstallet m@ maksimalt veere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Tagmateriale ma ikke udfgres i blanke og reflekterende
materialer. Tagmaterialet skal have en mat overflade,
med et maksimalt glanstal pa 20.

Vinduer, solcelle- og solfangeranlaeg er undtaget fra be-
stemmelsen.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt p& betin-
gelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

e At anleegget udfgres som en integreret del af bygnin-
gens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

P& virksomheders facader ma der kun skiltes med virk-
somhedens eget navn og logo. Skiltning skal udfgres
som lgse bogstaver, symboler eller logoer uden brug af
baggrundsplade. Skrift og logo ma fremtraede gennem-
lyst.

Der m& kun opsaettes ét skilt pd hver facade og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet.

Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.
Skiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse

og arkitektur samt fglge opdelingen af vinduer, dgre og
porte, sd bygningens kendetegn ikke slgres.

Bestemmelser
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Andet

7.15

Bestemmelser
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Ved hver indkgrsel til en ejendom ma der opsaettes ét
skilt, (f.eks. pylon).

Skilte og pylon og gvrig skilt skal placeres pa egen grund
og mindst 2,5 meter fra kgrebanekanten.

Denne skiltning ma ikke vaere synlig fra motorvejen. Hvis
indkgrslen er synlig fra motorvejen, skal skiltets stgrrelse
reduceres til hgjst 5 x 2 meter.

Hvis indkgrslen ikke er synlig fra motorvejen, ma skil-
tets stgrrelse hgjst ikke vaere hgjere end bygningen, dog
maksimal 10 meter.

Derudover ma der ikke opsaettes skilte, bortset fra orien-
teringsskilte.

Der ma opstilles 2 grupper med max. 3 flagstaenger pr.
ejendom. Der kan opstilles max. 3 flagstaenger pa ter-
reen mellem bygningen og motorvejens byggelinie.
Flagstaengerne skal placeres i 2 grupper med stor af-
stand mellem grupperne.

Skiltning og reklamering udover almindelige navne- og
nummerskiltning, skal der sgges om i en byggeansgg-
ning. Skiltningen og reklameringen vurderes i hvert
enkelt tilfeelde.

I delomrdde 2, 3, 4 og 5 ma der opstilles informations
skilte i forbindelse med ventearealer.

Midlertidig skiltning i forbindelse med arrangementer er
tilladt. Dog hgjst 6 uger om aret.

I delomrade 1 er ngdvendig skiltning tilladt, fx med en-
kelte og feelles informationer eller advarsel. Skiltning ma
kun opseettes efter ngdvendig behov og i passende stgr-
relse for den enkelte information.

Der m3 ikke szettes antenner (herunder parabolanten-
ner) op pa bygningernes facade eller tage, s anlaegget
kan ses fra vejen.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne eller lignende.

Opholds- og friarealer skal der udlaegges til udendgrs
opholdsarealer for virksomhedens ansatte svarende til
minimum 10% af etagearealet til adminstration. Op-
holdsarealerne skal veere velindrettede, solbeskinnede og
stgjgener skal vaere begraensede.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Hegn

8.9

8.10

Bestemmelser
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Dele af friarealet kan indrettes som opholdsarealer,
brandveje, stier, jordvold og til regnvandsopsamling
/-nedsivning.

Der udleegges arealer til de ngdvendige regnvandsbas-
siner og forsinkelsesbassin efter behov i omradet.

Oplagring af materialer m3 ikke finde sted mellem byg-
ningernes facadelinjer og motorvejen, Vejlevej eller
Ringkgbingvej.

Udendgrs oplagring af materialer eller udendgrs udstilling
eller lignende skal afskaermes visuelt med hegn, beplant-
ning, mure eller lignende.

Afskaermning skal udfgres sdledes, at udstilling, oplag
mv. ikke er synlige udenfor grunden.

Desuden skal oplag, udstilling samt parkering og rekla-
mering p& lignende made afskaermes mod motorvejen,
sa det ikke er synligt fra denne.

Der udlzegges areal til et 10 meter bredt bzaelte mellem
delomrade 2 og 1, hvor der er anlagt jordvold. Jordvol-
den kan etableres i en hgjde pd op til 3 meter, undtagen
ved spredningskorridoren, hvor der ikke ma etableres
jordvold.

I delomrdde 1 er der udlagt areal til en 10 meter bred
spredningskorridor for fauna fra mosen og til motorve-
jen.

Hegn mod skel m& kun etableres som levende hegn og
eller fast- og tradhegn i det omfang det er ngdvendigt
for virksomheden.

Langs lokalplanomradets afgraensning kan etableres et
grgnt baelte pa fglgende made:

e Mod Vejlevej: Der udlaegges areal til at etablere op-
stammede allétreeer som afgraensning af pendlerpar-
keringspladsen, og ellers grupper af treeer og buske.

e Mod motorvejen udlaagges areal til at etablere et 10
meter bredt grgnt baelte med mulighed for etablering
af regnvandsbassiner.

e Det grognne baelte langs motorvejen skal bestd af en

lav bundbeplantning samt en allélignende traebe-
plantning.
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e Mod Ringkgbingvej udlaegges der areal til at plante
en allélignende beplantning langs vejarealet.

e Mod det &bne land i vest udlaegges der areal til at
etablere et 10 meter bredt beplantningsbzelte, besta-
ende af Igvfaeldende traeer og buske.

Terraen

8.11

8.12

8.13

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terreenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter skal godkendes i forbindelse med byggeansagnin-
gen.

Terreenreguleringer skal udformes som naturlige skra-
ninger pd egen grund uden brug af stenszetninger. Dette
geelder dog ikke ind- og udkgrsler pd grunde med skra-
ende terraen.

Inden for lokalplanens omrade skal der vaere balance
mellem afgravet jord og pafyldt jord. Overskudsjord kan
benyttes til at etablere jordvolde i omrddet, efter aftale
med Ikast-Brande Kommune.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal veere i overens stemmelse med de
geeldende kommunale kloakeringsprincipper.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Bebyggelse skal tilsluttes godtkendt varmeforsyning iht.
varmeforsyningsloven. Ny bebyggelse indenfor lokal-
planomradet kan varmeforsynes ved kollektiv varme-
forsyning i form af naturgas. Der kan gives tilladelse til
udnyttelse af procesvarme fra egen virksomhed eller til
anvendelse af anden form for braendsel som opvarm-
ningsform i den enkelte virksomhed.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e De ubebyggede arealer veere anlagt og beplantet,
som anfgrt under § 8.
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e Parkeringsarealerne vaere anlagt i overensstemmelse
med §5.

e Opholdsarealer veere etableret i overensstemmelse
med § 8.

e Tilslutning til faellesanlaeg veere etableret i overens-
stemmelse med § 9.

e Alle ejendomme veere tilsluttes det kollektive elnet.

e Bebyggelse veere tilsluttet vandforsyningen fra Bor-
ding Vandveerk.

Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S
system i den del af lokalplanomradet, der er separat-
kloakeret. Overflade/regnvand fra befaestede arealer
der overstiger en befsestelsesgrad pa 0,5 skal forsinkes
for tilledning til kloaksystemet eller handteres pa egen
grund.

I den del af lokalplanomradet der er spildevandskloake-
ret, skal overfladevand handteres pa egen grund. Re-
levante tilladelser til handtering af overfladevand skal
sgges seerskilt hos Ikast-Brande Kommune.

Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid gaeldende
almindelige bestemmelser.

§ 1. Grundejerforening

11.1

11.2

11.3

11.4

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanom-
radet. Delomrdde 1 er undtaget herfra. Hver erhvervs-
virksomhed har én stemme p& grundejerforeningens
generalforsamling.

I det spildevandskloakerede omrdde af lokalplanen skal
en eventuel grundejerforening eller grundejerne selv
varetage feelles interesser som faelles anlaeg, regnvands-
bassin og faellesarealer. Grundejerforeningen er pligtig til
at tage skgde pa de ovennaevnte fzelles arealer.

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Ikast-Brande
Kommune kraever det eller senest nar 2/3 af erhvervs
grundene er solgt.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 355
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11.5 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende
grundejerforeninger for tilgraensende omrader eller op-
dele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
Det er muligt at opdele lokalplanomradet i flere selv-
staendig foreninger, evt. pr. delomrade.

§ 12. Servitutter

12.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i hen-
hold til planloven.

§ 13. Ophaevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

13.1 Lokalplan nr. 214 Erhverv, Parup Vest, Parup, vedtaget af
Ikast-Brande Kommune den 10. november 2008 aflyses i
sin helhed.

§ 14. Retsvirkninger

14.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge planloven kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

14.3 Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

14.4 Byradet kan jaevnfer planloven meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Dispensation kan kun
ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmin-
dre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende.

14.5 Sa&fremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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Vejleve]
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Signaturforklaring

M8lestok ca. 1:7.000 ved print i A4

= |Lokalplangraense

Matrikelskel

Eksisterende bygninger

2aq

Grgn beplantning
Matr. nr.

Sg, mose og vadt omrade
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e  Delomrade
- § 3 omrade
_ Matrikelskel
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Bilag 4 - Stgj
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\ejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveardier for stgjbelastning er de vaerdier Miljg-
styrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under for-
skellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet og
hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastlaegges af en miljgmyndig-
hed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det &bne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeaelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og at
virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede miljg-
krav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- el-
ler industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglsoman-
vendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget bela-
stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres
i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belasten-
de for omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlag, som er meget bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre indu-
striomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfgl-
somme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt bela-

stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal place-
res i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig af-
stand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa vaere ngd-
vendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pdgaeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke bestemte
afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlaegningsafstand, hvis omgivelser-
ne er mindre stgjfelsomme end aben-lav boligbebyggelse, som
er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og erhverv,
kan afstandene skgnsmeessigt halveres. Virksomheder, som har
gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag produkti-
onsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse end angivet.
Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en hgjere klasse
end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

Bilag 5 - Miljoklasser
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stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspreegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

o o]
Maned |

XX |

Vedtagelse
Lokalplan nr. 355 - Erhversomradet, Parup Vest, Parup er:

= Vedtaget endeligt den 14. maj 2018
= Offentligt bekendtgjort den 23. maj 2018

= Godkendt som forslag den 5. februar 2018
=  Forslaget er offentliggjort den 14. februar 2018.

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 355 - Erhversomradet, Parup
Vest, Parup var i offentlig haring i perioden fra den 14.
februar 2018 og frem til den 1. april 2018.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen p3:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller ggbo g000.
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