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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, eendringsforslag eller indsi-
gelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 382

Boligomrade, Egelyst, Ikast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Planomradet ligger i det sydvestlige Ikast, som gennem de
seneste ar har gennemgadet en markant forandring fra mark til
by. Senest er boligomradet Birkelyst pa vej gst for planomradet,
og nord for er plejecentret Bggildlund opfgrt. Jorddiget mod
plejecentret udggr sdledes den nordlige greense. Planomradet er
allerede udlagt som byzone.

Omradet benyttes i dag til landbrug og skrdner mod sydvest.
Lengst mod sydgst er der etableret regnvandsbassiner til over-
fladevand af Ikast-Brande Spildevand. Disse bassiner skal indga
som en del af de grénne omrader i lokalplanen.

Planomradet skal trafikbetjenes via en ny stikvej fra Bggildvej.
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Lokalplanomrdets
placering i Ikast.

Lokalplanomrdets
afgraensning. Luftfotoet er
taget for regnvandsbassi-
nerne er etableret.
Luftfoto fra 2018
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Baggrund og formal

Som det ses pa luftfotoet nederst side 4 er det sydvestlige
Ikast midt i en forandring, og efterspgrgslen efter byggegrunde
i omradet er stor. Lokalplanen udarbejdes for at imgdekomme
denne efterspgrgsel, og samtidig fa en afrunding af dette nye
byomrade. Samtidig giver planen mulighed for at oprette nye
grgnne omrader omkring regnvandsbassinerne og mellem
boligerne.

Kig mod syd fra kanten af
de nye regnvandsbassiner.
P Boligomrddet er beliggende
""" - bag fotografen.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre &ben-lav boligbebyg-
gelse, teet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse, samt

[} . o [} . .
aben-lave boliger pa sma grunde. Det sidste er en relativt ny
mulighed i Ikast-Brande Kommune. Planomradet opdeles i 4
delomrader til henholdsvis; dben-lave boliger og/eller dobbelt-
huse, dben-lave boliger pd sma grunde, grgnne omrader og et
teknisk omrade.

Dobbelthus . Eksempler p§ dobbelt-
esmreerss ieiog ; ‘ huse fra Ikast-Brande
P a | a i gommunes administra-
garage. (| Iy | | | tionspraksis for teet-lave
- LT | | boliger.
| | I
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Helt sammenbygget ved | | i i
primarzoner | lodret skel. | I ( et |
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Indhold

Lokalplanen afslutter Ikast mod sydvest. For at forstzerke
helhedsindtrykket i denne del af byen, og forbedre aflgbet

af overfladevand mod regnvandsbassinerne, fglges vejstruk-
turen fra naboomradet Birkelyst. Det vil sige nord-syd gdende
boligveje forbundet med en gst-vest gdende stamvej, der far
navnet Egelyst.

Kig mod nord langs

den nye forlaengelse af
Bagildvej. Birkelyst ligger
p8 hajre h8nd og Egelyst
til venstre.

Der anlaegges to boligveje til 8ben-lave boliger og/eller dobbelt-
huse og en til 8ben-lave boliger pd sma grunde. Boligvejene til
dben-lave boliger og/eller dobbelthuse anlaegges rundt om et
gront faellesareal, i samme stil som ved Birkelyst. Delomrddet
til aben-lave boliger pa sma grunde etableres mellem delomra-
derne mod gst og vest, som det ses pa kortbilag 2.

De enkelte boliggrunde afgraenses mod naboer og grgnne
omrader med levende, grenne hegn. Forarealet kan punktbe-
plantes med trzeer eller buske og skal vaere i niveau med vej.
Eventuelle terrasser kan indhegnes.

Matrikelstgrrelsen til &ben-lave boliger folger stgrrelserne pa
Birkelyst, hvilket vil sige matrikler pd& min. 900 m2. Matriklerne
til aben-lave boliger pa sma grunde og dobbelthuse skal vaere
p& min, 400 m2.

I forbindelse med lokalplanen fastleegger Ikast-Brande
Kommune den konkrete terraenhgjde for placering af den
enkelte bolig. Det betyder, at der kun kan terreenreguleres
med +/- 0,5 meter pa alle grunde. Det betyder ligeledes, at
eventuelle sandpuder under boligerne skal graves ned.

Desuden skal forarealer og indkgrsler holdes i niveau med
boligvejenes rabatter, ligesom der ikke ma foretages regulering
af terreen mod naboer p& mere end 0,5 meter og med en mini-
mumsafstand p& 1,0 m fra skel.

Anvendelse
Lokalplanomrédet skal anvendes til boligbebyggelse - dels
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dben-lave boliger og/eller dobbelthuse og dels &ben-lave boliger
pd sma grunde. Samtidig skal dele af omradet rumme tekniske
anlaeg sdsom regnvandsbassiner, samt grgnne omrader.

Bebyggelse og anlaeg
Hele boligomradet skal have en tydelig afgraensning mod de
omkringliggende omrader.

Garager skal opfgres helt eller delvist ved siden af boligen, som
vist pa illustrationen nedenfor, for at &bne boligen op mod den
faelles grgnne kile.

For at give boligerne et ensartet udtryk mod vejen, og samtidig
give plads til haver med eftermiddags- og aftensol, fastseettes
to facadelinier i delomrdde 1 - én for grunde, der ligger gst

for vejen pd 6-8 meter og en for grunde vest for vejen pa 3-5
meter. Hegn skal vaere levende.

PLACERERING AF GARAGER _ _ _
Illustrationen viser prin-

cippet for placering af
ﬂ [J] [F -

1. GARAGE PLACERET 2. GARAGE PLACERET 3. ELLER GARAGE PLACERET
HELT VED SIDEN AF HELT VED SIDEN AF DELVIST VED SIDEN AF

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanomr&det ligger pa et terraen, der falder mod syd og til
dels mod vest. Nordvest for lokalplanomradet ligger en boring til
Ikast Vandforsyning. Dermed skal fremtidige grundejere vaere
opmaerksomme pa restriktioner pa anvendelse af sprgjtemidler.
Pa grund af boringen udlaegges det nordvestlige hjgrne til gront
omrade.

Mellem delomraderne i lokalplanomradet er der udlagt smalle
grgnne kiler, der tilsds med graes. Vedligeholdelse af disse kiler
skal varetages af grundejerforeningen, der tilskgdes arealerne.
Dermed kan grundejerforeningen, i fald de gnsker det, vaelge at
lade en del af de grgnne arealer tilvokse med grees, buske e.l.
som et element i at holde udgifter til vedligehold nede og stgtte
biodiversiteten.

I delomrade 2, der er udlagt til &ben-lave boliger pd sma
grunde, ma der ikke plantes levende hegn mod fzllesarealer
og grgnne omrader. Her er tanken, at beplantningen p3a feelles-
arealerne mellem parcellerne fungerer som levende hegn.
Ikast-Brande Kommune sgrger for, at der beplantes i forbindelse
med byggemodningen. Efter etablering af grundejerforeningen

o . o .
overgar vedligehold af faellesomraderne til denne.
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Langs den vestlige kant af planomradet Igber en pumpeledning,
der tilhgrer Ikast-Brande Spildevand. Lokalplanen sikrer, at

der ikke opfgres boliger inden for dennes tracé, samt at det er
muligt at anlaegge en sti pd overfladen af tracéet. Ikast-Brande
Spildevand ejer ligeledes den sydgstlige del af planomradet,
delomrade 4, som benyttes til regnvandsbassiner.

Jordvolde

Langs lokalplanomradets sydvestlige og gstlige afgraens-
ning etableres jordvolde som et visuelt vaern mod Bggild-
vej og motorvejen magen til dem ved Birkelyst. Den syd-
vestlige jordvold etableres mellem regnvandsbassinerne

og den vestlige afgreensning af planomradet. Vedligehol-
delse af jordvoldene varetages af grundejerforeningen.

Den sydvestlige jordvold indgdr i det gronne omrade syd for
boligomradet og kan anvendes rekreativt til for eksempel
mountainbike-sti til glaede for alle borgere i Ikast, ligesom
de tilsvarende jordvolde ved O. Vestergaard Poulsens Allé.

Trafik

Omradet forsynes med kgrende trafik fra Baggildvej. Der er
desuden fortov og cykelsti langs Bggildvej med tilslutning til O.
Vestergaard-Poulsens Allé. Omradet tilsluttes de eksisterende
stier ved Vesterhdb og Birkelyst med passage til Annalyst, sa
disse stier mod nord, gst og vest ogsa kan benyttes af beboerne
i Egelyst.

Byrum og byliv

For at skabe tryghed og liv i planomradet, er det intentionen at
abne op til boligerne fra vejen og sgrge for, at der er lys og liv
pa vejsiden af husene i store dele af dggnet. Samtidig udlaegges
grgnne arealer i kilerne mellem husene for at sikre, at det fzlles
liv i omradet orienterer sig omkring disse.

Eksisterende stiforbindelser udenfor lokalplanomradet i resten af
den sydlige bydel kobles sammen med stier i lokalplanomradet,

og er med til at udbygge mulighederne for bade at ga og cykle i

lokalomradet.

Omkring lokalplanomradet er der store, grenne omrader og
sger, der giver saerdeles gode muligheder for at udfolde livet
udendgrs i fritiden bade sommer og vinter.

Baeredygtighedsvurdering

Der kan indtenkes baeredygtige Igsninger og brug af lavenergi
i boligbyggeriet, ligesom der kan etableres solceller pa tagene.
Der skal desuden sikres en hensigtsmaessig handtering af
regnovand, da dette formodentlig ikke kan nedsives i lokalplan-
omradet.

Barn i byen
Planomradet er en del af det stgrre boligomrade i det sydvest-
lige Ikast. Der er ikke stor afstand til sgerne gst for Birkelyst
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eller til rekreative omrader, bade nye, der etableres i forbindelse
med denne lokalplan, og eksisterende.

Planomradet ligger dog laengere veek fra Ikast by end eksiste-
rende boligomrader, og derfor er det vigtigt at sikre ordentlig
adgang til skole og institutioner for blgde trafikanter, hovedsa-
geligt gennem eksisterende stisystem.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gzelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er kun delvist omfattet af rammebestem-
melser i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029. Derfor offent-
ligggres der sidelgbende med lokalplanen et tilleeg nr. 26 til
Ikast-Brande kommuneplan 2017 -2029. Tilleegget udlzegger
lokalplanomradet i to nye rammeomrader nr. 1.B4.7 og nr.
1.T1.2.

Rammeomrade nr. 1.B4.7 udlaegges til boligomrade til blandede
boligtyper, med en bebyggelsesprocent pa hgjst 40, en
maksimal bygningshgjde pa hgjst 8,5 meter og hgjst 2 etager.

Ved tzet-lave boliger skal hver bolig have min. 400 m?
grundareal - heri er medregnet det tilhgrende udendars
opholds- og friareal. En mindre del af den enkelte boligs
opholds- og friareal kan indga i et faelles, sammenhaengende
opholds- og friareal, der ligger i tilknytning til den enkelte
bolig. Det fzelles, sammenhangende opholds- og friareal skal
ligge inden for det rammeomrade, som boligen er omfattet af i
kommuneplanen.

Parkering skal foregd pa egen grund. Der skal minimum 2
udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig. Billedet viser hvorledes

lokalplan nr. 317, der
Eksisterende lokalplan markeres af det lilla felt,
I den nordgstligste del af lokalplan nr. 382 er et mindre areal andres ved at flytte
omfattet af lokalplan nr. 317 - Plejecenter, Bggildvej, Ikast. afgraensningen til jorddiget

Denne lokalplans afgraensning gar i dag lige syd for jorddiget ved den rode linje.

her, men vil med godkendelse af lokalplan nr. 382 fa lagt sin
afgraensning ved jorddiget.

Vandomradeplaner og Natura 2000-omrader
Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fiorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand inden 2021.



Endvidere skal planerne vaere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger
omfatter badde den kemiske og gkologiske tilstand.

Naermeste vandlgb beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven
er begyndelsen p& Hesselbjerg Baek. Dette vandlgb har en regi-
streret begyndelse langs planomradets vestlige graense, men

er fgrst registreret beskyttet fra projektomradets sydvestlige
hjorne. Der ma ikke ske tilstandsaendring i det beskyttede forlgb
af vandlgbet som fglge af planens realisering. Evt. udledning

fra bygninger eller befaestede arealer kraever en forudgdende
udledningstilladelse, og det ma& forventes, at der i den forbin-
delse szettes vilkar om, at afstremning forsinkes til naturlig
afstrgmning.

Ca. 275 m nord for omradet starter Hammerum Baek, der er
malsat i de gaeldende vandomradeplaner 2015-2021. Tilstanden
i Hommerum Baek er pa nuvaerende tidspunkt moderat gkolo-
gisk tilstand, da kvalitetsparameteret for DVFI er moderat.
@vrige kvalitetsparametre er ukendte. Den laveste kvalitetspa-
rameter er udslagsgivende for den samlede tilstand. Realise-
ringen af planen ma ikke medfgre en forringelse af den gkolo-
giske tilstand i malsatte vandlgb.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. N75, der udggres af habi-
tatomrdde H64: Harrild Hede, Ulvemosen og heder i Ngrlund
Plantage. Dette omrade er beliggende ca. 6,75 km syd for lokal-
planomradet. Det er Ikast-Brande Kommunes vurdering, at en
realisering af lokalplanen, i kraft af omfang og afstand, ikke vil
pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV

Af bilag 1V til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P& den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelzegge de
pagzeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til, hvor de
enkelte arter er registreret inden for kvadranten. Efter opslag

i tilgaengelige databaser, kan det oplyses, at der ikke er regi-
streret bilag IV-arter naer lokalplanomradet.

Konkret vurderer Ikast-Brande Kommune, at der kan vzere
forekomst af sydflagermus i lokalplanomradet, og at denne art
bl.a. kan benytte ledelinjen langs lokalplanomradets vestlige
afgreensning. Traeerne i dette omrade ma ikke fjernes, da de
udggr den eneste ledelinje i omradet, der forbinder Ikast med
naerliggende fourageringsomrader.

Desuden kan odder anvende vandlgbet langs den vestlige
afgraensning som korridor mellem Fjederholt A-systemet og
Stora-systemet. Det kan ikke afvises, at odderen vil findes i
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Natura 2000-omrdder er
internationale beskyttel-
sesomrdder, som inde-
holder nummererede
habitat- og fuglebeskyt-
telsesomrder. Det er
ofte i Natura 2000, at der
findes de mest vaerdi-
fulde omr8der og arter.
Kommunen er forpligtiget
til at sikre beskyttelsen af
b8de Natura 2000-omréder
og de arter, der er saerligt
tilknyttede disse. Derfor
skal evt. pdvirkning af
Natura 2000 omr8derne
vurderes i alle lokalplaner.

10
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forbindelse med omradets vestlige afgraensning. Det ma ikke
forventes, at der kan gives tilladelse til 2endringer af vandlgbet,
der kan pavirke odderens faerdsel negativt - eksempelvis
rgrlaegning.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfgre gdeleeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i indvindingsoplandet til Bggildvaerket
i Ikast-Brande Kommune, samt @stre Vandvaerk og Nordre
Vandvaerk i Herning Kommune. Lige nordvest for planomradet
ligger der en aktiv boring, hvoromkring der er en hygiejnezone
(300 m beskyttelsesomrade omkring vandvaerksboringer) og et
boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO).

Planlzegningen bgr derfor sikre, at det nordvestlige hjgrne
udlaegges til en arealanvendelse, der ikke ansporer til brug af
pesticider. Det vil eksempelvis sige beplantning i form af traeer
og buske. Der udleegges et grund, der er helt inden for BNBO.
Denne grund ma ikke bebygges, sa laenge boringen er aktiv.
Dette illustreres pad kortbilag 2.

Naerheden til en drikkevandsboring, som forsyner hele Ikast
med drikkevand, betyder, at der i szerlig grad — b&de i anlaegs-
fasen og efterfolgende - skal vaere fokus pd at minimere
risikoen for at forurene grundvandet.

Lokalplanomradet ligger samtidigt i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD), hvilket betyder, at Ikast-Brande
Kommune er forpligtiget til at lave en plan for, hvordan grund-
vandet i omrddet skal beskyttes i det grundvandsdannende
opland.

Lokalplanomr&det ligger pa en bakkeg, som er et gammelt
moranelandskab fra den naestsidste istid (Saale). Ud fra
jordbundskort forventes de gverste jordlag at bestd af grov
lerblandet sandjord. Af naerliggende boringer fremgar det, at
jorden nok er noget mere leret indtil ret stor dybde, end jord-
bundskortet antyder.

Ud fra potentialekort ligger det mest terraennzere grundvands-
spejl ca. 5-8 m under terraen. Men pa grund af den lerede
geologi, er det sveert for overfladevandet at traenge ned i
jorden, hvorfor det i perioder kan fgles som om grundvandet
star teet pa eller i terraen.

Den planlagte anvendelse til boligformal vurderes ikke at udggre

en vaesentlig stgrre risiko for grundvandet end den eksiste-
rende arealanvendelse til landbrug i form af marker. Der skal

n



sgrges for, at BNBO-omradet laengst mod nordvest sikres mod
forurening, hvilket konkret ggres ved at udlaegge denne del til
et grgnt omrade.

Det forventes, at de terreennaere jordlag er lerede, og derfor
forventes det, at omradet ikke egner sig til nedsivning. Er det
alligevel ngdvendigt med nedsivning, fordi befaestelsesgraden
overstiger 35%, skal de konkrete jordbundsforhold undersgges.
Der skal laves beregninger pa, hvor stort et areal, der skal
bruges til nedsivning, inden byggeprojektet szettes i gang.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastsaetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Fzelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Lokalplanomrédet separatkloakeres. Spildevand fra hushold-
ningen ledes til rensning pa Ikast rensningsanlaeg. Tag- og over-
fladevand fra stgrre befzestede arealer kobles pd den separate
regnvandsledning og udledes via bassin til vandlgb. Regnvands-
ledningen har maximalt kapacitet til at bortlede vand svarende
til en befaestelse af de enkelte private grunde pa 35%.

Er befzestelsesgraden hgjere end 35%, skal vandet fra det over-
skydende areal forsinkes eller hdndteres pa egen grund.

Ved aben-lave boliger pd sm& grunde er der sandsynlighed

for, at befaestelsesgraden bliver hgjere end 35%. Der skal
derfor, som en del af projektet, laves en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive handteret.

Overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassinerne i omradets
sydlige del og udlgbet herfra neddrosles til naturlig afstrgamning
til Hesselbjerg Baek.

Klimatilpasning

Ikast er generelt udfordret af en hgj og stigende grundvands-
stand. Samtidigt stiger regnvandsmangderne. Derfor er det
ngdvendigt at sikre boligomradet mod oversvemmelser og
forsumpning. Dette er blandt andet gjort ved at vende veje og
bygninger i en retning, sa vandet kan Igbe ned ad bakken, mod
regnvandsbassinerne i den sydlige del. Stgrre dele af omradet
er ligeledes friholdt for bebyggelse, for at give en lavere befze-
stelsgrad og stgrre rekreative muligheder.

Ikast-Brande Kommune er blevet gjort bekendt med, at der er
draen inden for planomradet. Draen er underlagt vandlgbsloven,
og skal vedligeholdes af grundejer. ££ndring af dreen kraever en
tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes vandlgbsmyndighed. Det

Redeggrelse

Lokalplan nr. 382

Kloakeringsprincip:

Separatkloakering:
Husholdningsspildevand
samt tag- og overfladevand
bortledes i to separate
ledninger.
Husholdningsspildevandet
ledes til rensning p& et
rensningsanlaeg og

tag- og overfladevand
nedsives eller udledes til
vandleob via et forsinkelses-
bassin.

12



anbefales at omlaegge eventuelle dreenledninger, fgr der sker
bebyggelse pa arealerne, sd vedligeholdelse og evt. udskiftning
af draen ikke besvaerligggres og boliger og beplantning ikke
placeres ovenpd funktionsdygtige draen og dermed ggr dem
ufunktionsdygtige.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, fgr der kan opfsres bygge- og
anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med el efter gaeldende regler.

VVarmeforsyning
Omradet forventes udlagt til kollektiv varmeforsyning
(fjernvarme) uden tilslutningspligt.

\andforsyning
Omradet forsynes med vand fra Ikast Vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering

og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for dagrenovation
og husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
sker i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren
skal tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.,

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
o . . o .

omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-

bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,

sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt

omfang.

Inden bygge og anlaegsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomrédet. Dette kan for eksempel vaere ved
opbygning af jordvolde.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 382
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Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m. Der kan have veesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pabegyndes for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Museum Midtjylland vurderer ud fra b&de terraenforholdene og
de kendte fund i naerheden, at der er meget stor sandsynlighed
for, at der vil forekomme skjulte fortidsminder indenfor lokal-
planomradet. Museum Midtjylland gnsker saledes at foretage
arkaeologisk forundersggelse, inden der gennemfgres byggeri
eller anden form for anlaegsarbejde.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pdgzeldende omrade.

Kommunen kan oplyse, at den er bekendt med fglgende servi-
tutter, der er relevante for planomradet:

Dato/lgbenummer: 06.04.1973-29640-57

Omhandlende trykledning tilhgrende Ikast-Spildevand langs
planomradets vestlige kant.

Dato/lgbernummer: 21.02.2000-5780-57

Omhandlende vandledning tilhgrende Ikast Vandvaerk langs
planomradets vestlige kant, samt tracé til denne ledning.

Lokalplanens gennemfarelse

En realisering af planens bestemmelser beror pa privat initiativ.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 382
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Ekspropriation til virkeliggarelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pa vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeaves:

o Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
traeffes beslutning om ekspropriation.

o Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

¢ Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer.

e Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
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betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under dstedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-
tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets
vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 382
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf.
lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25/10/2018. Planforslaget er
derfor screenet med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes.

Planomradet ligger i Ikast, hvor det er kendt, at der er udfor-
dringer med handtering af bade overfladevand og hgit stdende
grundvand. Det er derfor vigtigt, at planerne tager hgjde for
dette. Derudover er der beskyttede vandlgb og Bilag IV-arter

i omkanten af planomrddet, som ikke ma pavirkes negativt af
planerne for boligbyggeri.

Ud fra en samlet vurdering af de pavirkninger udleegning af
planomradet til boligbyggeri vil medfgre, vurderes det, at
planerne for Egelyst ikke skal miljgvurderes, da projektet
ikke forventes at belaste miljget mere end den nuveerende
anvendelse til landbrug.

FEndringer som folge af den offentlige hgring

Der er ikke foretaget andringer i lokalplanen som fglge af den
offentlige hagring.

Der er derimod foretaget tekniske andringer. Stgrstedelen
drejer sig om rettelser af stavefejl etc., men samtidig er et kort,
der viste den omtrentlige placering af drzen, er fjernet. Det blev
vurderet, at kortet var for upreecist.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er at sikre

at omradet kan anvendes til boligformal, herunder

o . . o .
aben-lave boliger, teet-lave boliger og aben-lave boliger
pd sma grunde

at ny aben-lav boligbebyggelse eller taet-lav bolighebyg-
gelse gives en udformning, der ggr, at den er i harmoni
med det naerliggende boligomrade

at ny aben-lav boligbebyggelse p& sma grunde gives en
udformning, der ggr, at den har et godt samspil med den
omgivende bebyggelse i planomrddet med hensyn til
facaderytme, hgjde, materialer og taghaeldning

at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer

at et areal udlaegges til teknisk anlaeg for at muligggre et
regnvandsbassin.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter ved udarbejdelsen en del af matrikelnummer 2f
og 2gy Laegdsgard, Ikast.

Lokalplanomr&det er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3

Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1, 2, 3 og 4
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanens delomrade 1 md kun anvendes til dben-lav
boligbebyggelse og tzet-lav boligbebyggelse i form af
dobbelthuse.

P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes én
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dben-lav bolig eller to taet-lave boliger. Det skraverede
areal pa kortbilag 2, inden for BNBO, ma ikke bebygges
sa leenge boringen er aktiv.

3.2 Lokalplanens delomrade 2 ma kun anvendes til 8ben-lav
bollgbebyggelse pd sma grunde med tilhgrende grgnne
omrader.

3.3 Lokalplanens delomrade 3 udlaegges til gronne arealer.

3.4 Lokalplanens delomrade 4 udlaegges til teknisk anlaeg,
specifikt regnvandsbassiner.

Virksomheder i boligomrader

3.5 Indenfor lokalplanomradet kan byradet tillade, at der
pa den enkelte ejendom drives virksomhed inden for
miljoklasse 1-2. Virksomheden skal vaere af en sddan
art, at den almindeligvis kan udfares i beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse. Det er en betingelse, at
virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, at
virksomheden efter byradets skgn drives pa en sddan
made, at karakteren af villa ikke forandres, eksempelvis
ved skiltning eller lignende, og at virksomheden ikke
medfgrer behov for mere parkering, end der er plads til
pa den pagzeldende ejendom.

Anden anvendelse inden for lokalplanomrddet

Note 3.6:
3.6  Inden for omradet kan der opfgres ngdvendige tekniske Eksempler pa teknisk
anlaeg til kvarterets forsyning. anlaeg kan veere: forsy-

ningsbokse, antenne- og
mobilmaster, regnvands-

. bassiner/overlobsbas-
§ 4. Udstykning sinner

4.1 Lokalplanomrédet skal udstykkes til aben-lav bolighebyg-
gelse taet lav bebyggelse og &ben- Iav bollgbebyggelse

pd sma grunde efter principperne pa illustrationsplan pa
kortbilag 2.

Grundstgrrelser

4.2  Grundstgrrelsen for den enkelte 8ben-lav boliggrund ma
ikke veere mindre end 700 m?,

4.3 Ved teet-lav boligbebyggelse skal det samlede areal til
den enkelte bolig inklusiv det tilhgrende friareal veere
mindst 400 m2,

4.4  Grundstgrrelsen for den enkelte dben-lav bolig pa sma

grunde ma ikke vaere mindre end 400 m? og stgrre end
700 m?2,
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Tekniske anlaeg

4.5 Arealer til tekniske anlzeg kan udstykkes som sokkel-
grund +2,5 meter hele vejen rundt om sokkel.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bggildvej,
punkt A, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.2 Der skal udlaegges arealer til veje og stier, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

5.3 Boligstikvejene fra Egelyst udlaegges som private
feellesveje.

Vejenes udformning

5.4 Stamvej A - B skal udlaegges i en bredde af 12 meter.
Kgrebanebredden anlaegges i min. 5,5 meter, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

5.5 Boligstikvejene c-d-e og B-h-i udlaegges i en bredde af
7,5 meter, mens boligstikvejen f-g udlaegges i en bredde
af 8,5 meter. Alle anleegges med en kgrebanebredde pa
min. 5,5 meter, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.6 Vendepladser B, d, g og h skal etableres som vist i
princippet pa kortbilag 2, og de skal opfylde kravene i de
gaeldende vejregler.

Oversigtsarealer

5.7 Ved vejtilslutninger skal sikres oversigtsarealer i over-
ensstemmelse med vejloven.

5.8 Der ma i vejmidter og oversigtsarealer ikke vaere
beplantning eller genstande med en hgjde, der overstiger
0,8 meter.

Vejtilslutning

5.9 Vejadgang til den enkelte bolig skal alene ske fra bolig-
stikvejene. Der ma ikke etableres vejtilslutninger fra
Bggildvej og stamvejen A-B til de enkelte parceller.

Belysning

5.10 Vej- og stibelysning skal overholde de gaeldende regler
for vejbelysningen.
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Parkering

5.11 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkering skal foregd pa egen grund.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for @ben-lave boliger samt for

dben-lave boliger p& sma grunde samt ma ikke overstige

30 %.
For taet-lave boliger ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40 %.

6.2 Boliger skal placeres enten parallelt med eller vinkelret
pa skel.

6.3 Garager skal placeres helt eller delvist ved siden af

boligen. Garager ma ikke placeres naermere vejskel end

3 meter.
6.4 Boliger m& maksimalt opfgres i 2 etager.
6.5 Boliger md maksimalt have en hgjde pa 8,5 meter.
6.6 I delomrade 1 fastlaegges en facadelinje langs skel

mod veje pd 6-8 meter for grunde, der ligger gst for
boligvejen.

For grunde, der ligger vest for boligvejen, fastleegges en

facadelinje p& 3-5 meter fra boligvejen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader og tage ma ikke udfgres i blanke og reflekte-
rende materialer. Glanstallet m@ maksimalt vaere 20.

Vinduer, solceller og solfangere er undtaget fra bestem-
melserne.

Facader

7.2 Facader skal udfgres i enten tree, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset) eller glatte
betonelementer. Facaderne skal fremsta i beige, hvide,
gré’l, sorte, rgde, gule eller brune nuancer.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 382

Note 7.2:

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Note 7.2:

Hvis der anvendes trae
skal det veere udfort som
breeddebeklaedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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Vinduer og dgre er undtaget fra bestemmelsen.

7.3 Garager/carporte, skure og lignende ma afvige fra
bygningsreglementets bestemmelser om bygningshgjde
i skel, hvis taghaeldningen er som den gvrige bebyggelse
pa grunden eller lavere, og hgjden respekterer en linje
bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5 meter
ved afstanden 2,5 meter fra skel.

Denne bestemmelse gaelder ikke garager/carporte og
skure, der er integrerede i boligbebyggelsen.

Tage

7.4 Tagene skal etableres med en haldning mellem 20° og
40° eller som flade tage.

7.5  Opseetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

Skilte

At anlzegget ligger plant med den tagflade, som det
monteres pa eller indbygges i.

At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlzaegget.

At anlzegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

At anlaeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan blaende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget.

7.6 Skiltning og reklamering udover almindelig navhenum-
merskiltning ma ikke finde sted.

Andet

7.7 Der ma ikke szettes antenner (herunder parabol-
antenner) op pa bygningernes facade eller tage, sa
anlaegget kan ses fra vejen.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og

Bestemmelser
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:—2,5m —

Skel

Illustration der viser
hvordan mindre bygninger
m& opfores i skel 2,5
meter og stige 3,5 meter.

22



8.2

8.3

8.4

8.5

Hegn

8.6

8.7

8.8

8.9

ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring
af campingvogne eller lignende.

De grgnne omrader i delomrade 3, samt gronne omrader
inden for delomrdde 1 og 2, skal holdes ved lige af
grundejerforeningen.

Den sydvestlige del af delomrade 3, inklusiv jordvolde,
beplantes med traegrupper/buske af Ikast-Brande
Kommune i forbindelse med byggemodning af planom-
radet.

Ved aben-lav boligbebyggelse p& sma grunde skal der
udleegges areal til udendgrs opholds- og friareal i direkte
tilknytning til den enkelte bolig.

Dele af friarealet kan indrettes som brandveje, stier,
jordvold og til regnvandsopsamling /-nedsivning.

Hegn i skel mod sti-, nabo- eller faellesarealer ma
kun etableres som levende hegn. Det levende hegn
kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side
med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt
udvokset, dog maksimalt 1,80 meter.

Der ma ikke hegnes i skel mod boligstikveje.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund i
umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som afgrens-
ning af terrasse og i en maksimal hgjde af 1,60 meter.

Den enkelte grundejer i delomrdde 1 skal hegne mod
feellesarealer og offentlige friarealer med levende hegn.
I delomrade 2 skal beplantningen i de grenne omrader
mellem parcellerne fungere som hegn. Disse beplantes
af Ikast-Brande Kommune i forbindelse med byggemod-
ningen. I delomrdde 2 er det ikke tilladt at opsaette hegn
mod fzellesarealer og offentlige friarealer.

Terraen

8.10

8.11

Der skal etableres bakkede jordvolde langs den sydvest-
lige graense af lokalplanomradet, vest for regnvandsbas-
sinerne, og langs den vestlige side af Bggildvej. Place-
ringen er vist i princippet pa kortbilag 3.

Der skal plantes lzegivende beplantning med hjemmehg-
rende arter pa voldene ved Bggildvej.

Vedligeholdelse af volde pahviler grundejerforeningen.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 382

Note 8.1:

Ubebyggede arealer omfat-
ter alle arealer, hvor der
ikke str en bygning. Op-
bevaring af campingvogne
skal forst8s som parkering
ud over nogle f§ dage i
forbindelse med ferier.

Note 8.4:

Opholdsarealer er arealer,
der udlaegges til ophold.
De kan veere faelles for
flere boliger. Opholdsarea-
ler omfatter kun arealer,
der er anlagt til egentligt
ophold og omfatter ikke
beplantningsbeelter, par-
kerings- og servicearealer
m.v.

Friarealer omfatter bdde
opholdsarealer, parke-
ringsarealer, adgangs- og
tilkorselsarealer m.v.
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8.12

Bestemmelser
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Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter skal godkendes i forbindelse med byggeansag-
ningen.

8 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kloaksystemet med separat-
kloakering. Ny bebyggelse med en befzaestelse pa mere
end 35% skal forsinke eller nedsive vand fra den over-
skydende befzestelse pd egen grund.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Omradet forventes udlagt til kollektiv varmeforsyning,
men er ikke dzekket af tilslutningspligt.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:
o alle boliger tilsluttes det kollektive elnet.

e al boligbebyggelse veaere tilsluttet vandforsyningen fra
Ikast Vandforsyning.

e omradet separatkloakeres. Spildevand skal afledes
til separat spildevandsledning. Regnvand fra et
befaestet areal op til 35 % ma ledes til separat regn-
vandsledning. Der er tilslutningspligt til Ikast-Brande
Spildevand A/S spildevandssystem.

e Overflade-/regnvand fra befzestede arealer ud over
35 % handteres (nedsives eller forsinkes) pa egen
grund.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 1. Grundejerforening

11.1

Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er
medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradet. Hver husstand har én stemme pa
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

Bestemmelser

Lokalplan nr. 382

grundejerforeningens generalforsamling.

Grundejerforeningen skal forestd drift, vedligeholdelse
m.m., samt renholdelse, snerydning og glatfarebekaem-
pelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af de i §8.2 naevnte fzllesarealer. Grundejerforeningen
er pligtig til at tage skgde pd de ovennavnte feelles
arealer.

Grundejerforeningen kan beslutte at vedligehold af
faellesarealer m.m. i forbindelse med delomrdde 1 og 2
pahviler beboerne af de respektive vaenger.

Grundejerforeningen skal indsende planer til godkendelse
i Ikast-Brande Kommune for de grgnne kiler mellem
stikvejene i delomrade 1. Hvert veenge kan indsende
deres egen plan for deres respektive, grgnne Kkile.

Grundejerforeningens vedtaegter, og @&ndringer heraf,
skal godkendes af Ikast-Brande Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Ikast-
Brande Kommune kraever det, eller nar 2/3 af grundene
er solgt.

Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende omrader,
sammenslutte sig med en eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele
foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12. Servitutter

12.1

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

§ 13. Opheevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

13.1

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 382 bliver
Lokalplan nr. 317 aflyst for den del af lokalplanomradet,
som denne lokalplan vedrgrer. Lokalplan nr. 317 - Pleje-
center, Bggildvej, Ikast blev vedtaget af Ikast-Brande
Kommune den 15. november 2014,

§ 14. Retsvirkninger

14.1

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
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14,2

14.3

14.4

14.5

Bestemmelser

Lokalplan nr. 382

af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jaevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pagzeldende.

Séfremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 382
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M8lestok ca. 1:4.000 ved print i A4

Signaturforklaring

® @®@® | okalplanafgreensning for Lokalplan nr. 382
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 382

25 50 75 100
| | ]

Méter

M8lestok ca. 1:2.500 ved print i A4

Signaturforklaring

® ®@e | okalplanafgraensning for Lokalplan nr. 382 X Delomrade X
— — Facadelinje + BNBO-zone
Vej m m St

28




Kortbilag 3 - Illustration

Lokalplan nr. 382

Mé&lestok ca. 1:2.500 ved print i A4

Signaturforklaring

- Markering af jordvold % Areal, der ikke udstykkes pga. BNBO.

m m Areal ejet af Ikast-Brande Spildevand
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Bilag Y - Stgj

Lokalplan nr. 382

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 | kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for taet lav og 45 dB 40 dB 35dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgaengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaegningsmaessige situation

Det dbne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljostyrelsen.
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Bilag Z - Miljgklasser

Lokalplan nr. 382

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjzlp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og aben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skarpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegstyper

med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader

skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den nzeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig

Bilag Z - Miljgklasser

Lokalplan nr. 382

afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa vaere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planlzegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end dben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og
erhverv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,
som har gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handvaerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
stdlvalseveerker
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Praktiske oplysninger
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Vedtagelse
Lokalplan nr. 382 - Boligomrade, Egelyst, lkast er:

= Offentligt bekendtgjort den 3. juli 2019
= Endeligt vedtaget den 24. juni 2019

= Offentliggjort som forslag den 17. april 2019
= Godkendt som forslag den 8. april 2019

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 382 - Boligomrade, Egelyst,
Ikast var i offentlig haring i perioden fra den 17. april
2019 og frem til den 22. maj 2019.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller 9960 4000.
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