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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Byradet skal udarbejde en kommuneplan, der bl.a. sammenfatter area-
lanvendelsen og bebyggelsesforholdene i kommunen. Kommunepla-
nen saetter rammerne for al lokalplanlaegning. Hvis Byradet gnsker at
gennemfgre en planlaegning, der ikke er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan, skal byrddet udarbejde et tillaeg til kommu-
neplanen. Tillaegget skal aendre kommuneplanen, sa der bliver over-
ensstemmelse med den nye planlaegning.

Tilleegget indeholder en redeggrelse, der beskriver baggrunden for
tillzegget. Derudover kan tillazgget indeholde retningslinjer for area-
lanvendelsen og/eller rammer for lokalplanlaegningen. Hvis det bergrte
omrade i kommunen ikke er rammelagt i den gaeldende kommuneplan,
opretter tillaagget nye rammer. Hvis det bergrte omrade allerede er
rammebelagt i kommuneplanen, beskrives de eksisterende rammebe-
stemmelser og de andrede rammebestemmelser for omradet. Ram-
mernes afgraensning vil altid fremga af kortbilag.

Planloven bestemmer, at borgerne skal kunne tage stilling til et forslag
inden endelig vedtagelse af et kommuneplantillaeg. Derfor sendes et
forslag til et kommuneplantillaeg i offentlig hgring. I hgringsperioden er
det muligt at komme med andringsforslag, bemaerkninger eller indsi-
gelser. Det vil altid sta i tillaegget, hvornar byradet har godkendt forsla-
get, hvorndr det er i offentlig hgring, og hvornar tillaegget er endeligt
vedtaget.
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Kommuneplantilleeg nr. 39

Boligomrade, Praestelunden, Brande

Redeggrelse

Baggrund og formal

Formalet med tillaeg nr. 39 til Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029
er at andre plangrundlaget for Praestelundskolen i Brande. A£ndrin-
gen skal ggre det muligt at omdanne omradet til et boligomrade med
teet-lav boligbebyggelse og etageboliger. Planen udlaegger ligeledes et
rekreativt gront omrade tvaers gennem planomradet.

Kommuneplantillzegget skal fungere som rammen for de fremtidige Omrédets ;;/acering i byen.
lokalplaner, der skal beskrive og bestemme bebyggelsen i omrédet.

Rammerne i tillaegget fastleegger blandt andet hgjdebestemmelser for

kommende byggeri og afstande til naboer.

Tillaagget er udarbejdet pd baggrund af byradets gnske om at omdanne

Ny afgreensning af
rammeomrader i tillzegget.
Luftfoto 2019
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den nuvaerende Praestelundskolen til et boligomrade, efter skolen er
flyttet i nye lokaler ved Centerparken. Planomradet er omtrent 3,2 ha.

Planomradet bestdr i dag af skolen samt en boldbane og ligger i Brande
by. P& grund af omradets placering er naboerne meget forskellige. @st
og vest for planomradet ligger stgrre parcelhusomrader, nord for ligger
plejecenteret Brandlundparken med aeldreboliger og en etageboligbe-
byggelse og mod syd ligger Brande IFs baner, herunder Brande Stadi-
on. Mod sydgst ligger daginstitutionen Tumlehgj. De forskellige naboer
medfgrer, at der skal tages forskellige hensyn i planlaegningen.

Illustrationen viser de forskel-
lige arealer, der planlaegges
for ved Preestelunden. De
orange felter er arealer til boli-
ger i op til 16 meters hgjde,
de rade er arealer til boliger i
op til 8,5 meters hgjde, mens
de gronne omrider udleeg-
ges til rekreative omrder. De
gr8hvide arealer er tiltaenkt
trafikh8ndtering, herunder vej
og parkering, men udleegges
som del af boligomr8der, s
der opndes storre fleksibilitet

i forhold til placering af vej og
parkering. De rode pile marke-
rer stiforbindelser p8 tvaers af
omrédet.

Anvendelse

Det indskrives i bestemmelserne for boligomréderne, at der ikke ma
opfgres bebyggelse i mere end 8,5 meter inden for henholdsvis 20 og
25 meter fra de vestlige og @stlige skel til eksisterende aben-lave boli-
ger. Grunden til, at der indfgres to forskellige afstande er, at terraenet
falder mod nordgst, og der derfor vil vaere stgrre indbliksgener mod gst
end mod vest.

I resten af boligomraderne dbnes der op for byggeri i op til 16 meter
og fire etager. Byggeriet kan bestd af bade taet-lavt byggeri, herunder
byhuse i flere etager, samt etageboliger. Dermed kan boligomréderne
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komme til at bestd af flere forskellige boligtyper, som giver mulighed
for et hgjt niveau af bade social og arkitektonisk diversitet.

Eksempler p§ forskelligheden
p& de boligtyper, som kunne
etableres inden for planom-
r8det.

Der er risiko for, at lerlaget under planomradet ligger meget hgit, og
det dermed ikke er muligt at anleegge fundamenter dybt nok til, at der
kan opfgres byggeri i 16 meters hgjde. Det er derfor ngdvendigt at
undersgge undergrunden og dokumentere, at det er muligt at opfgre
byggeri i op til 16 meter, fgr det kan tillades i det enkelte projekt. De
forelgbige undersggelser viser, at det bgr vaere muligt at opfgre byggeri
i denne hgjde. Jordbundsforholdene skal undersgges neermere i forbin-
delse med lokalplanlaegningen for de enkelte projekter.

For at give de bedste muligheder for synergi mellem Brandlundparken
og Praestelunden, skal der vaere mulighed for at etablere bofaellesska-
ber, seerligt for seniorer. Bofaellesskaber kraever ikke umiddelbart anden
planlaegning, end det der er normalt for et boligomrade, men der dbnes
op for, at der kan etableres faelleshuse inden for boligomraderne.

Overfladevand og granne omrader

Grundvandet i omradet kan sta hgijt, hovedsageligt pa grund af et hgit
liggende lerlag, som forhindrer vandet i at sive ned. Lerlaget ligger
omtrent 2-5 meter nede i jorden. Samtidig med, at lerlaget forhindrer
vandet i at sive ned, sgrger det for, at det primaere grundvand, der
ligger under lerlaget, ikke traenger op. Lerlaget ma derfor ikke brydes,
hvilket saetter begraensninger for mulighed for keeldre eller dybe fun-
damenter inden for planomradet. Inden der bygges i omradet, skal der
derfor laves analyser af jordbunden, for at finde det egentlige niveau
for lerlaget. Det er ligeledes uvist om der skal draenes, men hvis der
skal draenes, skal det undersgges om der skal gives en seaerlig tilladelse
hertil. Som naevnt tidligere, skal undergrunden undersgges neermere i
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forbindelse med lokalplanlaegningen.

For at sikre, at der skabes gode, grénne omrader i bebyggelsen udlaeg-
ges den centrale del af planomradet som et rekreativt, grgnt omrade,
der kan bruges til eksempelvis ophold, legeplads eller udendgrs fitness.
Herfra er der forbindelse til bebyggelsen p& henholdsvis boldbanerne

i den ene ende, og byen og den i den anden ende. Dette sker ved at
bevare skolens nuvaerende grgnne udeomrader mod boligerne pa Sol-
krogen. Dermed traekkes det grgnne isleet fra boldbanerne ind i bebyg-
gelsen og ned mod &en.

Et lille vandlgb gennem det
For at sikre den bedst mulige tilgaengelighed for alle, ogsad naboerne grenne omrdde kunne komme
i Brandlundparken, skal de stgrre stier anlaegges saledes, at de kan til at se séledes ud.

benyttes af gangbesvaerede og handicappede.

Der kan etableres et mindre vandlgb og et regnvandsbassin i det
grenne omrade, pa grund af omradets begraensede muligheder for
nedsivning af overfladevand og den hgje grundvandsstand. Bassinet er
muligvis ngdvendigt for at sikre forsinkelse af overfladevandet, inden
det ndr Brande A.

Trafik

Trafikalt skal omr@det betjenes af de nuvaerende vejadgange, dvs. ad
Skolestien, Sgndervaenget, Praestelunden og ﬁ\gade. Der et gnske om
at sikre, at en stor del af trafikken far adgang fra Skolestien, da der her
er et signalreguleret kryds.

Der gives mulighed for, at parkeringspladserne koncentreres, sa der
skabes mulighed for stgrre grgnne omrader. Dette skal naermere
planlaegges i de enkelte lokalplaner, men kommuneplantillaegget giver
mulighed for, at der etableres faerre parkeringspladser ved hver enkelt
boligbebyggelse og flere pladser til feelles brug inden for hvert ramme-
omrade til boligformal.

Lokalplanlaegning

Der fremlzaegges ikke en lokalplan parallelt med kommuneplantillaeg nr.
39. Formalet med kommuneplantillaeg nr. 39 er at saette rammerne for
den kommende lokalplanlaegning, hvor der skal redeggres naermere
for udstykning, placering og udformning af ny bebyggelse. Kommune-
plantillzegget kan derfor ses som en mindre helhedsplan, der udstikker
kursen og fastlaegger de bestemmelser, som lokalplanerne skal udar-
bejdes efter.

Forhold til Ikast-Brande kommuneplan 2017-2029

I Tkast-Brande Kommuneplan 2017-2029 er arealet udlagt til offentligt
formal i rammeomrade nr. 13.01.4 (se kort pa side 8).

Bestemmelserne for rammeomrade nr. 13.01.4 giver kun mulighed for,
at omrddet kan benyttes til offentlige formal, blandt andet sportsbaner,
plejecenter og skole.
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De gnskede andringer er ikke i overensstemmelse med de eksiste-
rende rammebestemmelser for rammeomradet. Derfor er der udarbej-
det et tillaeg nr. 39 til kommuneplanen, som andrer plangrundlaget og
giver mulighed for, at omradet kan benyttes til boligomrade og rekrea-
tivt, grgnt omrade.

Med tillaegget bliver planomradet taget ud af rammeomrade nr.
13.01.4 og udlagt i tre nye rammeomrader: 13.B4.4, 13.B4.5 og
13.R1.25.

Bestemmelserne for de nye rammeomrader fremgar af side 13-17.

Afgraensningen af rammeomraderne fremgar af kortet pa side 18.

Eksisterende rammer

FEndringer i eksisterende rammebestemmelser

Med tillaegget bliver en del af rammeomrade nr. 13.01.4 udlagt til nye
rammeomrader. I de nye rammeomrader er fglgende vaesentlige be-
stemmelser andret i forhold til bestemmelserne for rammeomrade nr.
13.01.4:

e Generel anvendelse bliver aendret fra omrade til offentlige formal til
henholdsvis boligomrdder og rekreativt grgnt omrade.

Enlin Ader IKD47) “

Boligomrader (KP1T) -

] Boligemrade - Aben lav

[ Boligomrade - Taet lav

Boligomrade - Etagebolig

[ Blandet boligomrade

Blandet bolig og erhverv (KP17) i

[] Blandet byomrade
] Landsbyomrade
B Jordbrugsparcel

Omrader til offentlige formal (KP17) -
[ Omrader til off. formal

Centeromrader (KP17) -
I Bycenter

Rekreative omrader (KP17) a
Rekreativt grent omrade:

B Kolonihaver

[ Rekreativt omrade

Erhvervsomrader (KP17) -

[_1 Erhvervsomrade, mulighed for tilharends bolig
5] Erhvervsomrade

B3 Tungere industri
B industri, seerlige beliggenhedskrav

< Ad (KP1T) i
Sommerhusomrader
Tekniske anlzg (KP17) S

E# Tekniske anlesg

B Vindmalleanl=g

Jordbrugsparceller (KP17) -
M Jordbrugsparcelier

Kortet viser de eksisterende
rammer i Kommuneplan
2017-2029
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e Bebyggelsesprocenten bliver eendret fra 50% til 80% for boligom-
raderne og 5% for det rekreative omrade.

e Den maksimale bygningshgjde bliver sendret fra 8,5 meter til 16
meter i boligomraderne og 3 meter i det rekreative omrade.

Grundvand

Planomradet er beliggende uden for omrader med saerlige drikkevands-
interesser, men inden for Brande Vandvaerks indvindingsopland. Jorden
bestar hovedsageligt af grovsandet jord.

Grundvands- og drikkevandsinteresserne i omradet er omfattet af ret-
ningslinjer i Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029. Retningslinjerne
er med til at sikre, at arealanvendelsen ikke aendres, sa den er i strid
med Statens gaeldende vandomradeplaner, og at udviklingen i omradet
ikke tilsideszetter hensynet til beskyttelsen af grundvandet.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen i forhold til grund-

vandsressourcer varetages i overensstemmelse med:

e " Bekendtggrelse om krav til kommuneplanleegning inden for om-
rader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.”

e "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til al-
mene vandforsyninger uden for disse.”

Kommuneplanlaegningen skal jf. bekendtggrelsen friholde OSD og
indvindingsoplande for virksomhedstyper og anlzaeg (jf. vejledningens
bilag 1), der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Grundvandsbeskyttelze (KP17) -

[Tl omrader, serlig drikkevandsinteresse
“— Indvindingsoplande

r\_,/

Y

[
D= -400 200 300 =400 500
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Kommuneplanlaegningen skal desuden friholde afgreensede borings-
naere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger for udleeg af nye
arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for forurening af
grundvandet.

De andringer, der bliver foretaget i kommuneplantillaegget, giver ikke
mulighed for en arealanvendelse, som fremgar pa vejledningens liste i
bilag 1.

Dette kommuneplantillaeg andrer de eksisterende anvendelsesmulig-
heder i rammeomrade nr. 13.01.4 fra offentligt omrdde i miljoklasse
1-3 til boligomrade og rekreativt grgnt omrade i miljgklasse 1-2.

Ikast-Brande Kommune har vurderet, at sendringerne i planomradet
ikke vil medfgre en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Det
vurderes, at andringerne i planomradets anvendelse fra “omrade til
offentligt formal” til “boligomrade og rekreativt gront omrade” ikke vil
medfgre en forgget forureningsrisiko. Planomradet er en del af Brande
by og er derfor allerede bebygget. Samtidig nedsaettes den maksimale
miljgklasse.

Planlaegningen for den a&ndrede arealanvendelse vurderes at veere i
overensstemmelse med Ikast-Brande Kommunes grundvandsredeggrel-
se, og strider ikke mod indsatsplan, vandplan eller anden grundvands-
relateret planlagning.

Grundvandsredeggrelse for den samlede kommune
Kommuneplantillaeg nr. 39 redeggr for de lokale grundvandsforhold.
Ikast-Brande Kommune har lavet en grundvandsredeggrelse, som
redeggr for grundvandsinteresserne i den samlede kommune. Grund-
vandsredeggrelsen er vedtaget i februar 2015. Den samlede grund-
vandsredeggrelse kan ses p& kommunens hjemmeside:

www.ikast-brande.dk/grundvandsbeskyttelse.

Forhold til anden planlaegning

Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 75: Harrild Hede, Ulvemosen og
heder i Ngrlund Plantage. Omradet er beliggende godt 6 km nordgst for
planomradet. Natura 2000-omradet bestdr af habitatomrdde nr. H64.

Ikast-Brande Kommune vurderer, at planen ikke vil medfgre en negativ
pavirkning pa det naevnte Natura 2000-omrade. Denne vurdering skyl-
des planens begraensede omfang, at tiltagene omhandler bebyggelse i

direkte forbindelse med Brande, samt afstanden til Natura 2000-omra-
det.

Skal der ledes overfladevand i Brande A skal der tages hgjde for de for-
hold, der her ggr sig gaeldende. Brande A er et beskyttet vandlgb, som
har hydrologisk kontakt med Skjern &, som er et Natura-2000 omrade.

Natura 2000-omradet nr. 68: Skjern Aer beliggende ca. 11 km nord-

10
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vest for omradet. Natura 2000-omradet bestar af habitatomrade nr.
H61. Da Brande & er i hydrologisk kontakt med Skjern A skal der i
forste omgang laves en vaesentlighedsvurdering pd udledningen i for-
hold til Natura 2000-omradet, hvis der skal udledes overfladevand til
Brande A. Der skal vaere sikkerhed for, at udledningen ikke vil skade
naturtyper eller arter pd udpegningsgrundlaget. Det vil udlgse krav om
en konsekvensvurdering, hvis der er sandsynlighed for en vaesentlig
pavirkning.

Bilag IV

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer af bilag IV-
arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er registreret i kvadran-
ten: Vandflagermus, Sydflagermus, Odder, Markfirben, Stor vandsala-
mander, Spidssnudet frg og Ulv.

Ikast-Brande Kommune har ikke detaljeret kendskab til, hvor de en-
kelte arter er registreret inden for kvadranten. Ved opslag i tilgaenge-
lige databaser, kan det oplyses, at der ikke er registreret bilag IV-arter
indenfor omradet.

Konkret vurderes det, at omradet ikke er egnet som levested for vand-
flagermus, odder, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og
ulv. Der kan vaere sydflagermus i omradet, da de er tilknyttet bebyg-
gelse, som udggr bade sommer- og vinterkvarter for arten. Flagermu-
sene jager om natten over abent terraen eller i skovkanten. Sydflager-
mus bor kun i huse sammen med mennesker, fordi de skal have varme
og frostfrie steder at bo. De eksisterende bygninger bruges som skole
0og bygningsmassen er derfor opvarmet.

Der skal i lokalplanlaegningen stilles vilkar om, at der kun ma ske
nedrivning af bebyggelsen eller abning af tagkonstruktion i perioderne
1. maj - 20. maj og 15. august - 15. september. Alternativt skal en
undersggelse bekraefte, at flagermus ikke er til stede i bygningen, fgr
der ma ske nedrivning.

Rastofplan 2016

I R3stofplan 2016 for Region Midtjylland er der ikke udlagt rastofgra-
veomrader eller réstofinteresseomrader inden for eller umiddelbart i
naerheden af planomradet.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Planomradet er delvist omfattet af eksisterende eller planlagte kloak-
oplande i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021. Omra-
det, der indgar i spildevandsplanen, er feelleskloakeret, men er plan-
lagt til at blive separatkloakeret. Det ma forventes, at hele omradet i
forbindelse med omdannelse til boligomrade skal separatkloakeres.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 indfgrt et
generelt princip om, at regnvand skal handteres lokalt for at reducere
pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde, hvis de lokale forhold tillader
det.

Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader skal hdndteres efter
spildevandsplanens gaeldende retningslinjer.

n
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Miljgvurdering

Planforslaget var omfattet af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovbekendtggrelse nr.
1225 af 25/10/2018. Planforslaget blev derfor screenet med det resul-
tat, at det ikke skulle miljgvurderes.

Ud fra en samlet vurdering af projektet, herunder de pavirkninger
udlaegning af planomradet til boligomrdder vil medfgre, vurderes det,
at planem ikke skal miljgvurderes, da sendringerne ikke forventes at
belaste miljget vaesentligt mere end den nuveerende anvendelse.

Dette er vurderet pd baggrund af miljgscreeningen. Her er der kun
punktet om lerlaget, der slar ud som vaesentligt. I tillaegget er det ind-
skrevet, at lerlaget ikke ma graves i gennem.

Omdannelsen af skolen til boligomrader vil ligeledes medfare aendrin-
ger i b&de trafik og miljg, men da omradet allerede er bebygget, og da
den hgjeste bebyggelse skal opfgres laengst veek fra naboer, medfgrer
det ikke vaesentlige aendringer. Det er vigtigt, at trafikken fordeles pa
de fire forskellige veje, der tilgdr omrddet, og hovedsageligt Skolestien,
der er signalreguleret, skal tage en stgrre del af belastningen.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort,
sammen med offentligggrelsen af forslag til tilleeg nr. 39.

Retsvirkninger

Tilleg nr. 39 til Ikast-Brande Kommuneplan 2017-2029 offentlig-
ggres i henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af
16/04/2018).

Planlovens § 12, stk. 2 og 3, giver byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at a&ndre
anvendelse, der strider mod kommuneplanlagningen. Kommuneplanen
eller tillaegget dertil skal dog f@rst veere endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dvs. annonceret i avisen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver by-
radet mulighed for at modsaette sig udstykning og bebyggelse, som
ganske vist ikke er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser,
men hvis gennemfgrelse pa det pagaeldende tidspunkt vil vaere i strid
med reekkefglgeangivelserne i planen.

Bestemmelsen i § 12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommer-
husomrader. Bestemmelsen ggr det muligt for byradet at forhindre ny
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, der er i strid med rammebestemmelserne.
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Rammer for lokalplanlaegningen

Ramme nr. 13.B4.4

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:
Notat om omradets
anvendelse:

Notat om miljgforhold:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:

Boligomrade, Skolestien, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse

Nuvarende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten ved etageboligbebyggelse ma ikke overstige 80
% for den enkelte ejendom. For taet-lav boligbebyggelse ma den ikke
overstige 40 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 4 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 16 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

1
2

Der kan etableres bofzellesskaber og feelleshuse inden for rammeomra-
det.

Lokalplanlaegningen skal sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der
adskiller de primaere og sekundeere grundvandsmagasiner.

Der ma ikke opfgres byggeri i mere end 8,5 meters hgjde inden for 20
meter fra skel ved boliger pd Sgndervaenget samt inden for 25 meter
fra skel ved boliger p& Praestelunden.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til udendgrs op-
holds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til teet-lav boligbebyggelse kan indga i et
sammenhangende faelles opholds- og friareal, der ligger i naerheden af
den enkelte bolig og inden for rammeomradet. Ved etageboligbebyg-
gelse skal der udleegges areal til udendgrs opholds- og friareal pd 50 %
af boligetagearealet.
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Notat om infrastruktur: Der skal udlaegges 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig og 1 p-plads pr. etage-
bolig. Parkering kan etableres som fzellesparkering og skal foregd inden
for raimmeomradet. Der ma ikke vaere kantstensparkering. Der skal
sikres stiadgang fra Brandlundparken gennem rammeomradet til det
rekreative grgnne omrade i ramme nr. 13.R1.25.

Notat: Ved teet-lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig
inklusiv det tilhgrende friareal vaere mindst 400 m2. Arealet til den en-
kelte taet-lave bolig, eksklusiv det tilhgrende friareal, skal vaere mindst
250 m2,
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Ramme nr. 13.B4.5

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:

Maks. bygningshgjde:

Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om miljgforhold:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om opholds- og
friarealer:
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Boligomrade, Praestelunden, Brande

Generel anvendelse:
Boligomrade

Specifik anvendelse:
Teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse

Nuvarende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten ved etageboligbebyggelse ma ikke overstige 80
% for den enkelte ejendom. For taet-lav boligbebyggelse ma den ikke
overstige 40 % for den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 4 etager.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 16 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

1
2

Der kan etableres bofzellesskaber og feelleshuse inden for rammeomra-
det.

Lokalplanlaegningen skal sikre, at der ikke graves ned i lerlaget, der
adskiller de primeere og sekundaere grundvandsmagasiner.

Der ma ikke opfgres byggeri i mere end 8,5 meters hgjde inden for 25
meter fra skel ved boliger pa Praestelunden eller Solkrogen.

Ved teet lav boligbebyggelse skal der udlaegges areal til udendgrs op-
holds- og friareal i direkte tilknytning til den enkelte bolig. En mindre
del af opholds- og friarealet til taet-lav boligbebyggelse kan indga i et
sammenhangende faelles opholds- og friareal, der ligger i naerheden af
den enkelte bolig og inden for rammeomradet. Ved etageboligbebyg-
gelse skal der udlaegges areal til udendgrs opholds- og friareal pd 50 %
af boligetagearealet.
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Notat om infrastruktur:

Notat:
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Der skal udlaegges 1,5 p-plads pr. teet-lav bolig og 1 p-plads pr. eta-
gebolig. Parkering kan etableres som fzellesparkering og skal foregad
inden for rammeomradet. Der m3 ikke vaere kantstensparkering. Der
skal sikres stiadgang fra det rekreative grgnne omrade i ramme nr.
13.R1.25 gennem rammeomradet til parkeringspladsen ved Bgrneha-
ven Tumlehgj.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal det samlede areal til den enkelte bolig
inklusiv det tilhgrende friareal vaere mindst 400 m2. Arealet til den en-

kelte taet-lave bolig, eksklusiv det tilhgrende friareal, skal vaere mindst

250 m2,
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Ramme nr. 13.R1.25

Fremtidig anvendelse:

Zonestatus:

Maks. bebyggelsesprocent:

Maks. antal etager:
Maks. bygningshgjde:
Min. miljgklasse:
Maks. miljgklasse:

Notat om omradets
anvendelse:

Notat om bebyggelsens
omfang og udformning:

Notat om infrastruktur:
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Rekreativt omrade, Praestelunden, Brande

Generel anvendelse:
Rekreativt omrade

Specifik anvendelse:
Stgrre rekreativt omrade

Nuvarende:
Byzone

Fremtidig:
Byzone

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 5 %

Bebyggelsen ma opfgres i hgjst 1 etage.

Bebyggelsen m3 ikke overstige en hgjde pa 3 meter, malt fra det om-
kringliggende terraen.

1
2

Rammeomradet ma kun anvendes til rekreativt grent omrade, re-
kreative aktiviteter samt vandlgb og regnvandsbassin til hdndtering af
overfladevand.

Der ma kun opfgres bygninger og anlaeg der kan indpasses i et rekrea-
tivt omrade, herunder bygninger til omradet drift, balhytte, redskabs-
skur, legeplads e.l. Der kan ligeledes opfgres ngdvendige tekniske
anlaeg til kvarterets forsyning. Bygninger ma hgjst vaere 10 m2.

Inden for rammeomradet skal der etableres stier, der giver mulighed
for at passere gennem det grgnne omrade, fra tennisbanerne syd for
planomradet til Preestelunden og fra Brandlundparken til ,&gade og Bgr-
nehaven Tumlehgj.
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Rammeomrader pa kort
lkast-Brande Kommuneplan 2017-2029
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Signaturforklaring
E Afgraensning af nyt rammeomrade l:l Matrikelskel
D Revideret afgraensning af eksisterende — — — Optaget vej
rammeomrade
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M3lestok 1:2000 ved print i A4
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D Revideret afgraensning af eksisterende — — — Optaget vej
rammeomrade
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Praktiske oplysninger

- om planprocessen
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Vedtagelse

Kommuneplantilleeg nr. 39 - Boligomrade, Praestelun-
den, Brande er:

= Offentligt bekendtgjort den 23. december 2020
= Endeligt vedtaget den 14. december 2020

= Offentliggjort som forslag den 23.september 2020
=  Godkendt som forslag den 14. september 2020

Hgringsperiode

Et forslag til kommuneplantilleeg nr. 39 - Boligom-
rade, Praestelunden, Brande var i offentlig hegring i
perioden fra den 23. september 2020 og frem til den
11. november 2020.

www.ikast-brande.dk

P3a hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade tillaegget. Derudover kan du se, hvilke mu-
ligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til tillaegget, er du velkommen
til at kontakte kommunen p3:
teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk

eller pa tlf.: 9960 4000.
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