Lokalplan nr. 85 for et institutions- og boligomrade
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Sddan laeses en lokalplan
Hvad er en lokalplan

Planhirakiet i Danmark har landsplandirektiver everst sa regionplaner, kom-
muneplaner og som det sidste trin lokalplaner. De forskellige planer skal
vare 1 overensstemmelse med hinanden.

En lokalplan fastlegger bindende bestemmelser om arealer og bygninger be-
liggende indenfor lokalplanomradets afgraensning. Dermed kender grundejere
og brugere raderummet for deres dispositioner, og naboer ved, hvad de kan
forvente. En lokalplan er i modsatning til kommuneplanen bindende overfor
den enkelte grundejer.

Retsvirkninger

En lokalplan er bindende for ejerne af de bererte ejendomme med hensyn til
udstykning og bebyggelse samt anvendelse af arealer og bebyggelse.

Lokalplanen regulerer kun den fremtidige adfeerd, mens den hidtidige lovlige
anvendelse kan fortsatte.

En lokalplan indeholder ingen handlepligt, men Byradet har mulighed for at
valge at realisere planen f.eks. ved ekspropriation.

Lokalplaners indhold

Lokalplanen bestar af en redegorelse, en reekke beskrivelser, bestemmelser
og et eller flere kortbilag, der supplerer bestemmelserne.

Der er lokalplanens bestemmelser, som er umiddelbart bindende for borger-
ne.

Borgerinddragelse og procedure

Et forslag til en lokalplan offentliggeres i (mindst) 8 uger og har til formél at
skabe dialog mellem Byradet og borgere, erhvervsliv, interesseorganisationer
m.m.

Forslaget annonceres i Brande Bladet og udsendes til ejere og lejere af beror-
te ejendomme samt til forskellige myndigheder og interesseorganisationer.

Efter offentlighedsperioden behandler Byradet eventuelle indkomne indsigel-
ser til lokalplanforslaget.

Byrédet kan @ndre forslaget som folge af eventuelle indsigelser eller af egen
drift. De som berperes af en eventuel @ndring bliver underrettet.

Hvis @ndringerne er s omfattende at der reelt foreligger et helt nyt forslag
sker der fornyet offentliggerelse.

Den endeligt vedtagne lokalplan annonceres i Brande Bladet og indsigere og
andre der vurderes at have interesse i lokalplanens indhold underrettes skrift-
ligt.

Til sidst lader kommunen planen tinglyse pa de ejendomme som den omfat-
ter.
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Forord

Denne lokalplan giver en rekke bestemmelser for arealanvendelsen, geelden-
de for et areal beliggende vest for bernehaven Vibereden. Bestemmelserne er
fastsat med hjemmel i planlovens § 13, og er med det vedhaftede kommune-
plantilleeg nr. 03 i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Brande kommune erhvervede arealet i 2001 med henblik p4 at sikre det til
fremtidig byvaekst.

Det er formalet med planen at udleegge et omréde til institutioner, et nyt
omrdde til boligbebyggelse, sikre et rekreativt areal mod byen, samt sikre en
nord/syd-géende forbindelse i omradet.

I planen er de bindende bestemmelser at finde pa de folgende sider som §1-
§14. Bestemmelserne stir pd samme side som redegerelsen for planens ind-
hold. Herefter folger en beskrivelse af de retslige virkninger af planen.



Redegorelse

Bestemmelser

Lokalplanomradets beliggenhed § 1.

Lokalplanomrédet afgranses af Brande A, et institutionsomrade og det 4bne
land som illustreret pa kortbilag 1. Det samlede areal som planen daekker, er
ca. 20 ha.

Eksisterende forhold

Omradet opdeles administrativt i 3, nemlig omrédderne A, B og C. Lokalplan-
omrédet er i dag landbrugsareal. I omréde A findes bygningerne fra et nedlagt
landbrug. I omradets nordlige del (C) laber Brande A, som giver omradet et let
terreenfald.

Lokalplanomradet vejbetjenes af Nordlundvej fra syd og Sandfeldve;j i nord.
Lokalplanomradet er for planens endelige vedtagelse beliggende i landzone.
Matr.nr. 4e og 3¢ Borup by, Brande er palagt landbrugspligt.

Baggrund og formél med lokalplanen

Dette lokalplanforslag er udarbejdet for at give mulighed for at opfore
institutioner med tilherende boliger.

Desuden gnsker byradet at sikre et omréde til udbygning af kommunens
boligomrader, da de eksisterende arealer der 1 dag er udlagt, stort set er
udbygget.

Derudover soges at skabe en offentlig passage langs Brande A som afslutning
af den rekreative kile ind gennem byen.

I forbindelse med lokalplanen udlegges der ogsa en vejforbindelse mellem
Sandfeldvej og Nordlundve;j for at sikre bindeled mellem byens nordlige og
sydlige dele.

Omride og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 3c
og 4e Borup By, Brande samt alle parceller, der efter den 8. september
2004 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles 1 omraderne A, B og C som vist pa kort-
bilag 2.

Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan,
overfores matr. nr. 4e og 3¢ Borup By, Brande til byzone.

Formal

Lokalplanens formél er:

at muliggere opforelsen af institutioner bl.a. til sociale formal

at sikre et areal til et attraktivt boligomréade

at sikre et trafikalt bindeled fra det tilgrensende boligomrade og til
bydele og hovedveje nord for Brande A

at sikre omradet en gron passage langs Brande A i samspil med til-
greensende rekreative omréder, med sammenhangende stisystem.

at sikre helhedsvirkning i omrddets fremtraeden.



Redegorelse

Bestemmelser

Lokalplanens indhold

Lokalplanmradet er opdelt 1 3 underomrader. Omrade A er et
institutionsomréde med tilherende boliger, omrade B er til boliger og til-
herende kollektive anleg og omrade C er til rekreativt omréde.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet skal i delomrade A anvendes til institutionsformal og
boliger med anvendelsesmassig tilknytning til institutionen. Eksempler pa

anvendelse kunne veare institution for handicappede, hospice eller lignende.

Omrade B kan udbygges med fritliggende én-families parcelhuse. Der er
mulighed for et drive en virksomhed fra boligen, for eksempel som advokat
eller friser. De gronne arealer der omkranser boligudstykningerne kan
anvendes af grundejerforeningen til anlaeggelse af legeplads, og som falles
gronne opholdsarealer.

Alle borgere har adgang gennem omréde C, som skal virke som en passage
ind 1 byen for flora og dyreliv. Der skal etableres stisystem i det rekreative
areal, langs Brande A ind mod byen. Stierne, eller dele heraf, skal kunne
benyttes af gangbesvarede og kerestolsbrugere.

Lokalplanen folges af kommuneplantilleg nr. 03 der muligger institutioner
med boliger i delomrade A og udlegger delomréde B til boligformél. Dette

§ 3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

gores ved at flytte omrdde B1 og udvide 12. Samtidig @ndres graenserne for det

rekreative areal, R1.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i omrdde A (offentlig institution), omrade
B (&ben/lav boligbyggeri) og C (rekreativt omrade).

Omrade A skal anvendes til offentligt institutionsformal og boliger
med anvendelsesmassig tilknytning til institutionen. Der kan
etableres anlaeg og faellesfaciliteter for lokalplanomradets brugere
eller alene for delomradets beboere.

Omrade B skal anvendes til boligformal samt virksomhed, der

almindeligvis kan udferes i beboelsesomréder under forudsetning af:

at virksomheden drives af den der bebor ejendommen

at virksomheden drives pa en sidan made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres og at omradets karakter af boligomrade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omboende

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pageldende ejendom.

Der kan desuden indrettes bygning til formal med offentlig adgang

for det tilstodende boligomrddes beboere, s som eksempelvis

foreningsaktivitet, undervisning, feelleshus og lign.

Omrade C skal kunne fungere som fauna- og florapassage for det
tilstodende rekreative areal R1. Derfor ma der her ikke ske anden
hegning end ved levende hegn, paner trddhegn til at holde grassende
dyr inde. Indenfor 100 meter fra Brande A ma der ikke ske kemisk
bekempelse af ukrudt, med undtagelse af bekempelse af Bjorneklo.
Langs Brande A skal der desuden sikres mulighed for anleg af
offentlig sti, der ogsé skal kunne benyttes af gangbesvearede og
korestolsbrugere.
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Bestemmelser

Parkeringsforhold

Pa grundene skal der reserveres areal til anlaeg af parkeringspladser. At der
reserveres areal til parkering betyder ikke at pladserne skal etableres, hvis der
ikke er behov for dem, men alene at muligheden skal vare der.
Parkeringspladserne kan ogsd anlagges i det interne friareal i
boliggrupperne.

Udstykninger

Det er ikke hensigten med lokalplanen at boliger i omrade A kan udstykkes
enkeltvis, eksempelvis til ejerlejligheder, da dette vil kunne svaekke
sikkerheden for, at boligerne fortsat har en anvendelsesmaessig tilknytning til
en eventuel institution.

P& kortbilag 3 er der lavet en skitse med eksempel pa udstykning af omrade
B. Inden der foretages en egentlig udstykning af delomradet, skal der
foreligge en udstykningsplan som er godkendt af byradet. Det betyder, at hvis
man egnsker en anden udstykning, end den der er vist pé kortbilag 3, kan der
soges om det, hvis disse udstykninger ikke bevirker at omradet skifter
karakter, set ud fra en helhedsbetragtning for omradet.

3.5.

§ 4.
4.1.

4.2.

4.3.

§ 5.
5.1.

5.2

5.3.

Byradet kan dispensere fra de i 3.2 - 3.4 angivne anvendelser til
formal, som efter byrddets sken naturligt herer til i omradet.

Parkeringsforhold

Indenfor hver enkelt ejendom skal der reserveres areal til anlaeg af

parkeringspladser efter folgende regler:

I omrade A: 2 parkeringspladser pr. 50 m* etageareal til
institution,

I omréde A og B: 2 parkeringspladser pr. bolig.

Byrédet kan tillade parkeringspladser til boliger etableres som falles
parkeringsanlaeg for mellem 5 og 25 biler.

Der ma ikke parkeres campingvogne, lastbiler eller andre storre
karetgjer 1 lokalplanomradet. Parkering af lastbiler henvises til
kommunens arealer til lastbilparkering.

Udstykninger

Der mé i omréde A ikke udstykkes grunde der er mindre end 2500 n?.
Der ma 1 omride B ikke udstykkes enkeltboliger med en grundsterrel-
se under 700 m?.

Udstykning af delomrdde A og B ma ikke ske inden der foreligger en
udstykningsplan, som er godkendt af byradet. Udstykninger af
delomrade B skal 1 princippet ske som vist pa illustrationsplanen pa
kortbilag 3.

Veje og stier 1 omrade A og B skal udstykkes sarskilt fra boliger.
Fellesarealer 1 ovrigt kan udstykkes sarskilt fra boliger.



Redegorelse

Bestemmelser

Vej- og stiforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes af Sandfeldvej og Nordlundvej, samt den nye
forbindelsesvej der forbinder disse.

§ 6.

Der reserveres areal til boligomréadets interne stier og veje efter princippet som

vist pa kortbilag 3. Eventuelle l&engere boligveje ber anleegges med et “kro-
get” forlab, for at opné en hastighedsdempende virkning.

Ubebyggede arealer

I institutionsomradet skal der anleegges en skaermende beplantning ud mod
den nye forbindelsesvej og mellem de forskellige udstykninger der kommer 1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

§ 7.

omradet. Boligomradet skal ligeledes have en afskermende beplantning mod

Nordlundvej og den nye forbindelsesve;.

7.1.

7.2.

7.3.

Vej- og stiforhold

Der reserveres areal til anleggelse af en forbindelsesvej mellem
Sandfeldvej og Nordlundvej, som illustreret pa kortbilag 3.

I omrade B reserveres der areal til boligveje 1 en bredde af 6-10 meter,
som 1 princippet anlegges efter illustrationsplanen pa kortbilag 3.

I omrade B og C reserveres der areal til stisystem. Det skal varetage
den interne stibetjening til eksempelvis parkeringsarealer og grenne
friarealer i det enkelte delomrade, men skal ogsé sikre borgernes
trygge adgang til naturen, til offentlige institutioner, til de ovrige
delomrader og til bydelens overordnede stinet. Stisystemet skal i
princippet anlegges efter illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Stiforbindelsen mellem delomrdde B og boligomrader
Tranevej/Vibevej, skal anlegges med henblik pa, at den benyttes som
skolevej for bern 1 boligomradet.

Der ma anlegges en overkersel pr. grund til forbindelsesvejen fra
delomrdde A og 1 overkersel fra delomrade B, som vist pa
illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Ubebyggede arealer

Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn.

Der skal anlegges skermende beplantning, som vist pa
illustrationsplanen pa kortbilag 3.

Belysning af veje, stier, parkeringsarealer og andre ferdselsarealer ma
kun udferes som parkbelysning.



Redegorelse Bestemmelser

Lokalplanomréidets sammenhzeng med byens evrige funktioner 7.4.  Terrenreguleringer pd mere end +/- 2 meter 1 forhold til det eksiste-

. . i rende terreen mé kun foretages med Byradets forudgaende tilladelse.
Dette kort viser de til lokalplanomradet tilgreensende arealers nuvarende og 8 Y 8

planlagte funktioner. § 8.  Grundejerforening

! s..‘ \\&/ 8.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
' lige ejere af grunde inden for delomrade B.
‘ o
7 Hﬂgsa 8.2. Grundejerforeningens vedtaegter skal vaere godkendt af Byradet.
Landbrugsareal

9%

8.3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
opholdsarealer, stier og boligveje, udlagt som private fellesveje i
delomrdde B.

§ 9. Bebyggelsens omfang og placering

9.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
15 % i omrade A

_ ?’ 25 % i omréde B.
Rideskole * i*:" B
N ; Der ma ikke opfores bebyggelse med mere end 2 etager.
"’I‘ I omrédde A mé intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade

gives en hegjde pa mere end 10 meter over terreen, mens hejdegraensen
1 omrade B er 8,5 meter over terran.

9.2. Ingen del af bebyggelse mé opferes naermere
* stamvej end 10 meter fra vejmidte
» stikvej/boligvej end 2,5 meter fra vejskel
e stiend 1,5 meter fra stiskel

ey

Bebyggelsens omfang og placering 9.3 Arealer mellem byggelinie (jf. §9.2.) og vej mé ikke anvendes til no-

Der md i omrdde A opfores institutioner i op til 2 etager med tilherende gen form for bebyggelse.
boligbebyggelse. Der mé i omrade B alene opferes fritliggende enfamiliehuse.
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Bestemmelser

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Idet fremtidig byggeteknik og byggemode ikke er til at forudse, ensker
Byrédet at indbygge en vis grad af fleksibilitet i lokalplanen, siledes at hold-
ningen til materialevalg er tidssvarende.

Eksempelvis er det i gjeblikket moderne med cedertra pa husgavlene. Dette
finder Byradet udemerket passer ind i omrddets karakter. Ved bedemmelsen
vil det altsd vare afgerende om et bygherreonske kan indpasses i omradets
karakter af naturnert boligomrade.

Forhold til anden planlzegning

Brande A

Lokalplanomrédet afgreenses mod nordest af Brande A. Den pagaldende
strekning af Brande A er i folge regionplanen laksefiskvand.

Dele af strekningen er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Derfor ma der
ikke foretages @ndring i tilstanden af de pdgeldende dele af vandlgbet. Dette
gaelder dog ikke for sedvanlige vedligeholdelsesarbejder 1 vandlebet.
Straekningen der granser op til lokalplanomrédet er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 16. Uden forudgaende dispensation fra denne
bestemmelse mé der ikke placeres bebyggelse eller lignende eller foretages
beplantning eller @ndringer i terreenet inden for en afstand af 150 m fra
vandlebet.

9.5. Omrade A skal friholdes for bebyggelse narmere Brande A end 115
meter.

9.6. Stejfelsom anvendelse skal placeres i en afstand fra overordnet vej s&
den ikke belastes med et stgjniveau over 55 dB(A).

§ 10. Bebyggelsens ydre fremtraeden

10.1. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byradets tilladelse 1
hvert enkelt tilfelde.

10.2. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma der ikke anvendes
materialer, der efter byridets skon virker skeemmende eller der pa
anden made skonnes ikke at kunne indpasses i boligomradet.

§ 11. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1. Nye boliger, samt evrige nye bebyggelser til ophold, skal tilsluttes
kollektiv opvarmning, antenneforening og vandforsyning.

11.2. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samt-
lige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

11.3. Grundejerforeningen skal oprettes nér 25 % af grundene i
udstykningen er solgt.

§ 12. Ophavelse af servitutter

12.1. Der ophaves ingen servitutter med denne lokalplan.
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Bestemmelser

Skov

I lokalplanomradet samt institutionsomrédet syd og ost for lokalplanomrddet
er der en eksisterende skovbeplantning. Med denne lokalplan seges
skovbyggelinien ophavet i lokalplanomradet. Skovbyggelinien er i
naturbeskyttelseslovens § 17 fastsat til 300 meter fra skov.

Beskyttet natur

I lokalplanens vestlige del ligger tre §3-beskyttede sger. Disse bliver en del af
det rekreative omrade, og vil ikke blive @ndret med denne lokalplan. Der er
ingen byggelinier til sddanne sger, og derfor gar delomrade B med boliger helt
op til det skovstykke, hvori sgerne ligger.

Kommuneplan 2002-2013
Lokalplanens delomrade A er i kommuneplanens rammedel udlagt til

boligomrade B1, Brande.

Ifolge kommuneplanen kan B1 béde udbygges som tet/lav boligomrade eller
aben/lav boligomrade.

Del af lokalplanens delomrade A og B er i kommuneplanens rammedel udlagt
til rekreativt omradde R1, Brande.

Del af lokalplanens delomrade B er i kommuneplanens rammedel udlagt til
jordbrugsomrade L3 og er i kommuneplanens hovedstrukturdel udlagt til
langsigtet byvaekstareal til boligformal.

Lokalplanens delomrade C er i kommuneplanens rammedel udlagt til
rekreativt omréde.

Denne lokalplan folges af et kommuneplantilleg som @ndrer bestemmelserne
for de arealer der i lokalplanen benavnes delomriade A og B, saledes at der
skabes overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Varmeplan og spildevandsplan

Spildevandsplanens omrade skal udvides til at omfatte hele lokalplanomradet.
Omradet skal separatkloakeres.

Omradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

§ 13. Tilladelser eller dispensationer fra myndigheder

13.1.Uanset foranstaende bestemmelser ma anlagsarbejde ikke
pabegyndes, inden forneden myndighedsgodkendelse, herunder
byggetilladelse og evt. miljggodkendelse.

13.2.Det er en forudsatning for denne lokalplans udnyttelse, at der efter
denne plans endelige vedtagelse, dispenseres fra Naturbeskyttelses-
lovens § 17 om skovbyggelinier. Dette kan gore med hjemmel 1 §65
stk. 3 1 Naturbeskyttelsesloven.

13.3 Det er en forudsatning for denne lokalplans udnyttelse, at der efter
denne plans endelige vedtagelse, dispenseres fra naturbeskyttelses-
lovens § 16 om dbeskyttelse, sdledes at beskyttelseslinien reduceres
for den samlede vandlgbsstraekning i lokalplanomridet. Dette kan
gore med hjemmel 1 §65 stk. 3 1 Naturbeskyttelsesloven.

13.4. Arealerne, der er palagt landbrugspligt, kan ikke @&ndre anvendelse til
formal omfattet af denne lokalplan, for landbrugspligten ophaves af
Jordbrugskommissionen.

13.5.Det er en forudsatning for denne lokalplans udnyttelse, at Feldborg
Statsskovsdistrikt fjerner fredskovspligten pé skoven, eller dele heraf,
1 delomrdde A.



Redegorelse

Lokalplanens retsvirkning

Da lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mé ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller 1 e@vrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom, kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlag, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny
lokalplan.

Lokalplanen kan realiseres ved ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggorelsen af lokalplanen i henhold til § 47 1 planloven.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.

Denne lokalplan ophaver ikke nogen servitutter.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser 1 byggeloven og planloven.

Bestemmelser

§ 14. Vedtagelsespitegning

14.1.Saledes af Brande Byrdd vedtaget til offentliggerelse som endelig
vedtaget lokalplan.

Brande, den 13. december, 2004.

Preben Christensen Ejgil Nielsen
Borgmester Kommunaldirekter

§ 15. Tinglysningspategning
15.1 Denne lokalplan enskes tinglyst efter planlovens §31 stk. 2 pa de
matrikelnumre, som er omfattet af planen (oplistet 1 lokalplanens

§1) samt de parceller, der efter den 14. december 2004 udstykkes
herfra.

Brande, den 14. december 2004

Hans Jorn Laursen
Forvaltningsdirektor
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Redegorelse Bestemmelser

Behandling af indsigelser.

Forslag til lokalplan nr. 85 har varet fremlagt som forslag i perioden 15.
september 2004 til 10. november 2004. I denne periode er der indkommet 6
skriftlige indsigelser.

1. Henvendelse fra Ringkebing amt

A. Af§13.2 fremgér det, at amtet skal dispensere fra skovbyggelinien.
Ifolge Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan dispensation fra § 17
meddeles af kommunen i byzone.

B.  Af§13.3 fremgér det, at der med hjemmel i Naturbeskyttelseslovens §
65, stk. 4, kan meddeles dispensation fra § 16 om abeskyttelse.
Dispensationen kan i byzone ske med udgangspunkt i § 65, stk. 3, og
ikke stk. 4.

2. Henvendelse fra Nina Pedersen og Jens Thomsen, Nordlundvej 79,

7330 Brande

A. Forbindelsesvejen mellem Sandfeldvej og Nordlundvej skal vare en
asfaltvej, og fores helt frem til Sandfeldve;.

B.  Trafiksikkerheden ved etablering af forbindelsesvejen til Sandfeldve;j
bor generelt sikres ved etablering af en rundkersel.

C. Det rekreative omrade skal sikres bedre ved, at der bor ske en
afgraesning af engomraderne.

D. Lokalplanen ber @ndres, si afstanden fra bebyggelsen til de tre
§3-beskyttede soger gges.

E.  Varmeplanen for omrddet bor ikke kun begranses til forsyning med
naturgas, men der ber ogsé vare mulighed for jordvarme/solfangere.

F.  Rideklubbens forhold ved steevner ber forbedres, evt. ved anleg af
parkeringspladser til brug ved stevner.

G. Gadelamper ber vere af en type der kun lyser nedad og ikke ud til
siderne, for derved at bevare den merke nattehimmel mest mulig.
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Redegorelse Bestemmelser

3. Henvendelse fra Brande Rideklub

A.  Onsker at der anlegges en 2 meter bred ridesti i omradet langs skel, i
leehegn, om vandhullerne og langs den. Klubben ser gerne at stien
indgér i en stiforbindelse med Flo plantage og videre til den gamle
banestrakning til Ejstrupholm.

4. Brande Fjernvarmecentral

A.  Onsker at teksten i lokalplanen @ndres, sd vilkdr om at omréadet skal
forsynes med naturgas @&ndres, sé det fremgar at omradet skal forsynes
med kollektiv opvarmning.

5. Grundejerforeningen “lille Okaer”
A. Der gnskes etableret sti med belysning, god belegning samt borde og
banke langs aen.

6. Henvendelse fra Orbaekvej 82 og 84, 7330 Brande

A.  Erimod at der dbnes en rigtig vej mellem Nordlundvej og Sandfeldve;,
da det vil oge trafikken pad Nordlundvej. Dette vil medfere oget fare for
bernene i omradet, samt skabe mere stgj.

B.  Skoven der ligger i delomride A, skal skanes mod faldninger, da det er
et stort onske fra befolkningen, at der er bynare skove.

C. Der ber ikke bygges sa tet pa de sma sger i omrade B, da det vil skade
naturindtrykket, hvis haverne gar taet pa.

D. De er imod dbning af Orbaekvej til Nordlundvej. Det vil give en kraftig
foraget trafik igennem Orbaekve;j til fare for de mange bern og voksne,
der ferdes der.

E.  Byggelinien til den og skovbyggelinien ber der ikke dispenseres fra.

Bemarkninger til indsigelserne:

Ad 1A. Tages til efterretning og @ndres i teksten.
Ad 1B. Tages til efterretning og @ndres i teksten.
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Redegorelse Bestemmelser

Ad 2A. Dette er ogsd planen med vejen. Etableringen af hele vejen er dog
delt op i etaper

Ad 2B. Det er planen, at der skal etableres en rundkersel ved forbindelsen til
Nordlundvej, hvor Vibevej og Orbaekvej skal tilsluttes. Der er ikke
planer om at lave en rundkersel ved tilslutningen til Sandfeldve;.

Ad 2C. Forvaltningen er enige i, at der ber vare mulighed for afgraesning af
arealet, og derfor ber ordlyden af §3.4 @ndres.

Ad 2D. Forvaltningen finder ikke, at det er nedvendigt at gge afstanden til
seerne. Planen er, at grundene skal have fornemmelsen af at vere tet
pa naturen. Det er ikke forvaltningens vurdering, at dyrelivet i og
omkring seerne vil blive forringet af lokalplanen. Der ligger en
rorlagt bk i lokalplanomradet, der leder vand til seerne. For at age
naturvaerdien af omradet foreslar forvaltningen, at dette vandleb
fritlegges.

Ad 2E. Omradet vil blive omfattet af varmeforsyningsplanen, og dermed
forsynet med kollektiv varmeforsyning. Solfanger anleg eller
lignende mé dog gerne etableres som supplerende varmeforsyning.

Ad 2F. Da rideklubben ligger udenfor dette lokalplanomrade, mener
forvaltningen ikke, at der skal fastleegges parkeringsarealer hertil 1
lokalplanen. Parkeringsarealer vil kun kunne anlegges i den sydligste
del af delomrade A, og adgang hertil vil kreeve yderligere en
vejadgang til forbindelsesvejen.

Ad 2G. Belysningen pa den gennemgdaende vej mellem Sandfeldvej og
Nordlundvej vil blive som belysningen pa Nordlundvej. Belysning pa
villaveje og stier vil blive parkbelysning, som det allerede findes i
Lille Oker omradet i gvrigt.

Ad 3A. Forvaltningen anbefaler, at det nord-/sydgéende stiforleb godt kan
udlegges med en ridesti. Der ber i det tilfelde ogsa anlaegges en sti
langs lokalplanomradets vestlige skel, op til villavejen. Derudover
anbefaler forvaltningen, at arbejdet med udarbejdelse af en
sammenhangende stiplan for hele kommunen igangsattes. I den
forbindelse skal rideklubben indbydes til samarbejdet.
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Redegorelse Bestemmelser

Ad 4A. Omradet er ikke omfattet af varmeforsyningsplanen. Der er derfor
ikke taget stilling  til, om omradet skal forsynes med naturgas eller
fjernvarme. Teksten i lokalplanen ber derfor @ndres til kollektiv
varmeforsyning.

Ad 5A. Stien 1 lokalplanomrédet vil vaere med en god belegning, da den skal
kunne benyttes af gangbesvearede og kerestolsbrugere. Belysning og
anlaggelse af borde og banke vil kun kunne ske ved en
budgetmessig beslutning.

Ad6A. Det er nadvendigt at dbne for en vejforbindelse igennem omrédet, da
den eksisterende vej ikke vil kunne betjene den trafik, der vil komme
til bolig- og institutionsomraderne.

Ad6B. Skovomrédet i delomrade A er palagt fredskovspligt. Der vil blive
sogt udlagt byner skov, som kompensation for fjernelse af
fredsskovspligten, pa dette stykke skov. Hvis det er muligt, vil den
nye skov blive anlagt i forbindelse med sgerne, og det rekreative areal
i delomréde C.

Ad6C. Se svar pd 2D.

Ad6D. Dette er ikke noget, der tages stilling til i denne lokalplan.

Ad6E. Det er nodvendigt at dispensere for byggelinierne, for at der kan
bygges i institutionsomradet. Der er stadig 115 meter fra vandlebet til
bebyggelsen. Da der vil blive plantet skermende beplantning mellem
bygninger og den, anser forvaltningen ikke en dispensation for
a-beskyttelseslinien, for at veere en vasentlig naturmeessig
forringelse. Offentlighedens adgang til lokalplanomradets natur vil til
gengald blive aget med lokalplanen vedtagelse.
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Redegorelse Bestemmelser

ZEndringer i forhold til forslaget.

* §3.4 @ndres til “Omrade A skal kunne fungere som fauna- og
florapassage for det tilstodende rekreative areal R1. Derfor mé der her
ikke ske anden hegning end ved levende hegn, panzr tradhegn til at
holde graessende dyr inde. Indenfor 100 meter fra Brande A ma der
ikke ske kemisk bekempelse af ukrudt, med undtagelse af
bekampelse af Bjorneklo. Langs Brande A skal der desuden sikres
mulighed for anlaeg af offentlig sti, der ogsé skal kunne benyttes af
gangbesvarede og kerestolsbrugere.” (Jevnfor Ad 1A).

e §11.1 AEndres til “Nye boliger, samt gvrige nye bebyggelser til
ophold, skal tilsluttes kollektiv opvarmning, antenneforening og
vandforsyning.” Derudover @ndres teksten i redegarelsen i
overensstemmelse hermed. (Jevnfer Ad 4A).§13.2 @ndres til “Det er
en forudsatning for denne lokalplans udnyttelse, at der dispenseres
fra Naturbeskyttelseslovens § 17 om skovbyggelinier.” (Jevnfor Ad
1A).

* §13.3 @ndres til “...Dette kan gere med hjemmel i §65 stk. 3 i
Naturbeskyttelsesloven.”. (Jevnfer Ad 1B).

* §13.5 Det er en forudsatning for denne lokalplans udnyttelse, at
Feldborg Statsskovsdistrikt fjerner fredskovspligten pa skoven i
delomrade A.

* [llustrationsplanen @ndres, sa det nord-/sydgaende stiforleb forleenges
til Sandfeldvej. Derudover tilfgjes en sti fra Sandfeldvej og til den
nord-/sydgéende sti. (Jeevnfor Ad 3A).
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Kortbilag 1

7.

Lokalplanomradets afgrzensning vist pa matrikelkort. (1:5000)
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Kortbilag 2

Lokalplanomradets opdeling
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Kortbilag 3

Ilustrationsplan
for udstykning af boligomréade m.m.




Kommuneplantillaag nr. 03 for boligomrade B1 og
institutionsomrade 12 i den vestlige del af Brande
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Baggrund for kommuneplantilleg

Baggrund og formél med kommuneplantillzegget

I Kommuneplan 2002-2013 tilgreenses B1 mod vest af et jordbrugsareal der er
udpeget til langsigtet boligomrade. Mod nord tilgrenses B1 i Kommuneplan
2002-2013 af det bymaessigt rekreative omrdde R1.

Aktuelle overvejelser om placering af en institution til sociale formal og et
onske om at kunne tilbyde et storre udvalg af byggemuligheder, er
baggrunden for at &ndre greenserne for boligomradet B1 og
institutionsomradet 12 med dette kommuneplantilleg.

Zndringen af kommuneplanen sker i henhold til planlovens §22, stk. 2, da
der kun er tale om mindre @ndringer af kommuneplanens rammedel, der ikke
strider mod planens hovedprincipper.

Indhold af eendringer

Rammedel:

Rammeomréide 12 udvides, mens en del af B1 og del af R1 @ndres.
Rammeomride B1 @&ndres, mens en del af R1 og del af L3 endres.

Vedtagelsespitegning

Sédledes af Brande byrad vedtaget til offentliggerelse som endeligt vedtaget
kommuneplantilleg.

Brande, den 13. december 2004.

Preben Christensen
Borgmester

Ejgil Nielsen
Kommunaldirekter

Rammer for lokalplanlaegning

For omride B1 gzlder folgende rammer for indholdet af lokalplaner

B1 Lille Okeer

Status 1 nyt omréde
+ 1 uudbygget boligomréde
Zone byzone

Eksisterende antal
butikker

Fremtidig
anvendelse

boligformal &dben/taet lav

"_ med tilherende kollektive anlaeg, sisom berneinstitutioner,
varmecentral eller andre nermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses uden gene for omgivelserne.

= Stajfalsom anvendelse skal udformes sé den ikke belastes med et
stgjniveau over 55 dB(A) ved veje og 60 dB(A) ved jernbane.

Max. bebyggelse

25 % 1 aben lav

pr. grund 35 % i teet lav
Max. etageantal / 2 /8,5 miaben lav
hgjde 2%/ 10 m i taet lav
Grundsterrelse 700-2500 m?*i aben lav

min 400 m’ i tet lav

Min. andel gront
feellesareal

10 %

Min. udleg pr.
bolig

2 p-pladser
®"Byradet kan i serlige tilfelde tillade, et mindre antal pladser pr.
bolig.
®Kan udlegges som felles parkeringsanlaeg efter en samlet plan

Detailhandel dag-
lig-/udvalgsvarer

Ingen

Andet
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Baggrund for kommuneplantilleg

Rammer for lokalplanlaegning

For omréide 12 gzlder folgende rammer for indholdet af lokalplaner

Status

eksisterende berneinstitution

Zone

byzone

Eksisterende antal
butikker

0

Fremtidig
anvendelse

Institutionsformal og offentlig formal

®_ sdsom skoler, forsamlingsbygninger, faciliteter for
plejekravende, til institution knyttede boliger (herunder
eldreboliger), rensningsanleeg m.v.

=Stajfalsom anvendelse skal placeres i en afstand fra jernbane og
storre vej sd den ikke belastes med et stgjniveau over 55 dB(A) ved
veje og 60 dB(A) ved jernbane.

Max. bebyggelses
pr. grund

40 %

Max. hgjde over
terreen

8,5m

®"Byradet kan tillade en bygningshejde pé indtil 12,5 m, safremt
serlige hensyn til institutionens indretning og udformning
nedvendiggor det.

Grundsterrelse min. 700 m?
Min. udleg 2 or. 50 et ¢
.~ pr. 50 etagemeter
Detailhandel dag- ingen

lig-/udvalgsvarer

®Detailhandel kan alene veere til forsyning af institutionens egne
beboere eller gaester

Andet
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