Lokalplan nr. 3.3.1-1 og
Lokalplantillaeg 3.3.1-1A

Boligomrade i den nordlige del af Engesvang

Ikast Kommune
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ENGESVANG BY.

IKAST KOMMUNE. februar 1979
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INDLEDNING

Det omrade, lokalplanen omfatter, er beliggende
i Engesvang by med hovedparten i byzone og et
mindre areal i landzone. Landzonearealet over-
fgres til byzone samtidig med offentligggrelsen
af den endeligt vedtagne lokalplan.

Retningslinierne for lokalplanlagningen,
"§ l5-rammeplanen for Ikast kommune" er vedta-
get af byradet i december 1976 og godkendt af

planstyrelsen i februar-marts 1977.

Samtidig med godkendelse af lokalplanforslaget
har byrddet vedtaget et tilleg til § 15-ramme-
planen og fremsendt dette til planstyrelsens

godkendelse.

I @®ndringen til § l5-rammeplanen er lokalplan-
omr&det inddraget under § l5-rammeplanen og

m& kun anvendes til boligformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den sa-

ledes @ndrede § l5-rammeplan.

Omradet er beliggende i Engesvang by og om-
fatter ejendomme ved Mosevej, Ravnsve] nord
for Birkeve]j, Kastanie Allé, Tjgrnevej, Gran

Allé, Ellevej og nordsiden af Birkevej.

Lokalplanen sikrer, at den bebyggede del af
omréddet fortsat anvendes som boligbebyggelse
samt dbner mulighed for, at den ubebyggede del
kan anvendes til aben, lav boligbebyggelse.

En rzkke servitutter med bebyggelsesregule-
rende bestemmelser m.m. vil blive aflgst af

lokalplanen.



IKAST KOMMUNE-LOKALPLAN NR. 3.3.1-1 for et
boligomr&de i den nordlige del af Engesvang

by.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287

af 26. juni 1975) fastsettes herved fglgende

bestemmelser for det under 1 navnte omréade.

Omradet og zonestatus

Lokalplanens afgr@nsning er vist pa vedhaftede
kortbilag nr. 1 og 2 og omfatter ejendomme pa
Mosevej, Ravnsve]j, Kastanie Allé, Tjgrnevej,
Gran Allé, Ellevej og nordsiden af Birkevej
samt alle parceller, der efter 1.3.1979 ud-

stykkes fra de navnte ejendomme.

Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
endeligt vedtagne lokalplan overfgres dele af
matr. nr. 4 b, 4 ¢ og 4 d fra landzone til by-

zone som vist pa kortbilag nr. 2.

Formdl

I overensstemmelse med geldende retningslinier
for kommunens lokalplanl®&gning (§ l5-rammeplan)
er det lokalplanens formdl at danne grundlag

for, at omr&det anvendes og bebygges som aben,

lav boligbebyggelse.

Det er samtidigt formdlet, at lokalplanen skal
trade i stedet for en rakke servitutter, som
er tinglyst pd store dele af omrddet og derved
danne en bedre oversigt over de byplan- og

byggeregulerende bestemmelser.

Omraddets anvendelse

Omréddet md8 kun anvendes til &ben, lav boligbe-

byggelse i een etage med udnyttet tagetage.



P& hver ejendom ma kun opfgres een beboelses-

bygning med hgjst 2 lejligheder.

Byradet kan tillade, at der pa ejendommen dri-
ves en sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomridder under forudsatning

aft,

at virksomheden drives af den, der bebor den

pagazldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skgn drives pa
en s&dan mdde, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lignende), og omrddets

karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de

omboende,

at virksomheden ikke medfg¢rer behov for par-
kering, der ikke er plads til pa den péagal-

dende ejendom.

Ejendommene m& herudover ikke benyttes til no-

gen form for erhvervsvirksomhed.

Indenfor omrddet kan opfgres transformator-
stationer til kvarterets forsyning, ndr de
ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og
ikke gives en hgjde af mere end 3 m over ter-

ren.

Udstykning

Ingen grund m& udstykkes med en mindre stgr-
relse end 700 m2 eller i princippet i over-

ensstemmelse med vedhaftede kortbilag nr. 2.



Vej— og stiforhold

Der er udlagt henholdsvis udlagges nye veje og
stier med beliggenhed som vist pd vedhaftede
kortbilag nr. 2:

Vejbredde

Birkevej 10-12 m
Moseve] 10 m
Ravnsvej 10 m
Kastanie Allé, stamvej 12 m
boligvej A og B 10 m

boligvej C,D,E,G,H,J og K 9 m

boligvej F 6 m

Tjgrnevej, stamvej 12 m
boligvej A 10 m

boligvej B,C,E og G 9 m

boligvej D og F m

boligvej H 1l m

boligve]j J 10 m

Gran Allég, stamvej og boligve]j A 10 m
boligvej B 6 m

Ellevej 11 m
Sidevej til Ellevej v/matr.nr. 4 ga,4 gb 6 m

Stien a-a mellem Moseve] og Kastanie

Allé med 6 sidestier til boligvejene 3 m

Stien b-b mellem Kastanie Allé og Tjgr-

nevej med 9 sidestier til boligvejene 3 m

Stien c-c mellem vej J, Tjgrnevej og

Ellevej 3 m

De blinde veje afsluttes med en vendeplads som

vist pad vedhaftede kortbilag nr. 2.



Oversigtsarealer

P34 hjgrneejendomme ved vejtilslutningerne

til Birkevej, p& matr. nr. 4 bg og 4 ca ved
Ravnsve]j og pd matr. nr. 4 fy ved vejknakket
pé& Ellevej skal allerede tinglyste deklara-

tioner opretholdes.

Til stamvejene Kastanie Allé og Tjgrnevej

md der ikke vare direkte kgrende eller gaende
adgang fra de tilgrensende ejendomme, matr.
nr. 4 fs, 4 fi, 4 fk, 4 kg, 4 kr, 4 hu, 4 hc,
4 ih, 4 hk, 4 ii, 4 hl, 4 ix, 4 ht, beliggende
ved Kastanie Allé og 4 fg, 4 my, 4 mz, 4 nb,

4 nc samt 4 ng, beliggende ved Tjgrnevej.

Byggelinier

Langs fglgende veje pdlagges byggelinier i de

nedenfor angivne afstande fra vejskel:

Birkevej 5 m
Mosevej 5 m
Ravnsve]j 5 m
Kastanie Allé, stamve] 4 m
9 og 10 m brede boligveje 5 m
6 m brede boligveje 2,5 m
Tjgrneve], stamvej 4 m
boligveje 5 m
Gran Allé med sideveje 5 m
Ellevej 5m
den 6 m brede ve] mellem
matr. nr. 4 ga og 4 gb Im

Byggelinier fortsatter udbrudt forbi vendeplad-
serne, dog sédledes, at byggeafstanden fra ven-

depladser er mindst 2,5 m.



Hpjdeforskelle mellem vej- og stianlag og
det omgivende terren udlignes med skréninger

pa grundene udenfor vejarealet.

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma
ikke fremfgres som luftledninger, men ma
alene udfgres som jordkabler. Undtaget her-
fra er luftledninger pa Birkevej, Mosevej og

Ravnsvej.

De under pkt. 9.3 navnte 2,5 m brede b&lter
langs boligveje skal sikres til nedl®gning,
tilsyn, reparation og vedligeholdelse af

forsyningsledninger.

Safremt draen under kaldre efter serlig tilla-
delse har aflgb til spildevandsledningen, kan
kommunen forlange aflgbet @&ndret med tilslut-

ning til regnvandsledning gennem pumpeanlag.

P34 ejendomme, hvor der er etableret fazlles
kloakstiksledninger- og brgnde for 2 ejen-
domme, skal ejeren respektere naboens ret
til aflgb samt eftersyn, ren- og vedligehol-
delse af ledningerne.

Rensning og vedligeholdese af falles lednin-
ger og br¢nde pahviler de tilsluttede ejen-

domme.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom

ma ikke overstige 25.

Ved de 6 m brede indkgrsler pd ¢stsiden af
Elleve] og ved vej mellem matr. nr. 4 ga og

4 gb ma garager m.v. ikke opf@gres narmere
skel end 1 m, mens boligbebyggelse m.v. skal
respektere bestemmelserne i bygningsreglemen-

tet om bygningers afstand til naboskel.
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Bygninger m& ikke opfgres i mere end een

etage med udnyttet tagetage.

Gulvet i @gverste etage ma ikke vare havet
mere end 3 m over det omgivende terran reg-
net fra hgjeste terraznniveau ved sokkel for

det pagaldende byggeri.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider samt tagflader
m& ikke anvendes materialer, som efter byra-

dets sk¢n virker skammende.

Skilte, bortset fra vejskilte og husnummer-
skilte, md& kun anbringes pd husmur eller
hegn.

Der ma ikke etableres speciel skiltebelys-

ning.

Ubebyggede arealer

De pd vedhaftede kortbilag nr. 2 viste are-
aler ma ikke udstykkes til bebyggelse men
udlegges som faxlles opholdsarealer for bebyg-

gelsen.

De under 9.1 navnte falles opholdsarealer
udfgres efter en plan, som skal godkendes

af kommunen.

Anlaggelse og vedligeholdelse udfgres af en
frivilligt oprettet grundejerforening eller
pa anden made, hvorom der ikke kan tages be-

stemmelser i lokalplan.

De pa vedhaftede kortbilag nr. 2 med punkte-
ret linie viste arealer mellem ve]j og en 1li-
nie 2,5 m fra vejskel m& ikke beplantes, men

skal tilsas og vedligeholdes som grasarealer



10.

10.1

uden nogen form for hegn, hgjdeforskel eller
anden begransning mod nabo og vej.

P32 nordsiden af de 10 m brede veje B og C
ved Kastanie Allé kan grasarealets bredde
dog begranses til 0,50 m mdlt fra vejskel
(ca 1,25 m fra kantsten og dennes flugt

ved indmundingen i stamvejen), som vist pa
kortbilag 2.

Eventuel beplantning ma ikke rage ud over

de 1,25 m og 3,75 m brede belter.
Uundgaelige hgjdeforskelle skal udlignes ef-

ter se@rlig aftale med kommunen.

Kommunen kan plante lave buske ved tilslut-
ningsstandere m.v. og allétr®@er pa de i 9.3
nevnte arealer. Eventuel beplantning sker

p& kommunens foranledning og md ikke fjernes
eller pd nogen mdde beskadiges af grundejerne

eller andre.

Eventuelle levende hegn langs stier og veje,
som ikke er omfattet af punkt 9.3, skal plan-
tes pa egen grund mindst 30 cm fra skel.
Hegnet skal stedse holdes i en ordentlig

stand og sdledes, at dele af hegnet ikke ra-
ger ud over vej- og stiarealet.

Ved etablering af fast hegn skal retsiden ven-
de mod fallesarealerne.

Etablering og vedligeholdelse af hegn mod fel-

lesarealerne varetages af grundejerne.

Ubebyggede arealer p& de enkelte boligparcel-

ler m& kun anvendes som gardsplads og have.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Nye boliger i omrddet skal tilsluttes Enges-
vang fjernvarmevaerk og m& ikke tages i brug,
fgr denne tilslutning har fundet sted.

Bestemmelsen galder tillige for omforandring
af varmeanl®g i eksisterende ejendomme, som

er tilsluttet Engesvang fjernvarmevark.



11.

11.1

Servitutter

%g

Nedenstdende servitutter vil blive helt eller
delvis ophavet efter offentligggrelse af den
endelige lokalplan:

For matr. nr. 4 co, 4 fr, 4 fk, 4 kg, Enges-

vang vedrgrende oversigtsareal.

For matr. nr. 4 ks, Engesvang vedrgrende

kloakledning.

For matr. nr.
4 ap m. fl., beliggende ved Moseve]
4 be " "o, " " Kastanie Allé
4 bs " ", " " " "
og Ravnsvej
4 ef " ", " " Kastanie Allé
Pkt. 8 vedr. fjern-

varme ophaves ikke.

4 &) Pkt. 5 vedr. kloak-
ledning opheves ikke.

4 ab)" ", " "  Tjgrnevej

4 h " ", " " Tjgrneve]

4 bb " ", " " Gran Allé

Pkt. 5 vedr. teknisk
forsyning ophaves ikke.
c)
ac)
as)
be) " ", " " Ellevej

vedrgrende byggeregulerende bestemmelser.

4
4
4
4

Sadledes vedtaget som forslag af Ikast byrad,

den 10.4.1979.
P

Thomas Poulsen ééégkg%é

borgmester /kommunald rekt¢r



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner
vedtages foranstdende lokalplan endeligt
under forudsetning af planstyrelsens god-
kendelse af tilleg nr. 4 til § 15-ramme-

plan for Ikast kommune.

Ikast byradd, den 4.9.1979

B P. b. v.
o ,w/?fc~‘*/
e Pl o &
'~ Thomas Poulsen
borgmester

Forslag til tilleg nr. 4 til § l5-rammeplan
for Ikast kommune er godkendt af Ringkgbing
amtsrad, den 28. september 1979.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort
den 29. november 1979.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag med

videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under for-
udsaetning af, at det ikke @ndrer den

s@rlige karakter af det omrade, der sg-

ges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-

gelse af en ny lokalplan.

11



. ’ f H T
| ! : i B
| i Y | \\\\\\
o [ i H i ~—
! .
3= ’ ~
| & 4¢ &
J
/
— N
g | L | A
{ [e] e
N i g omh .8 !491 gk
T - BNt~
mg
_ 4ki 4 | : 48" 4
' 4mf | 3
4kh | 01 4¢ lug 99/ df X
= ?m 4t ST >
. H me
w il 199 |lake | Lkb|aka|4i0 | 1€ 1412 ‘v I ,9¢ .8 ©
4ry4ls)4it | 4l A | Tt 4ht | Lrs| uhrlahgjuh R i
. il - 1. pc.|af e WAL b
RE Wi Lde Lip |uiglair|ais it Liukiv bix < TARRERS 4 SP 1S
‘qu cip|alo| bl r IR 171 | |ent {ehm] jLhnjaho b LT e ’ A 775q
%’F & a WA 1de Lio | ain| 4im| wit| 414 b ’ & 4 AL
. b — ef —4
Lan 4t (9L Al .40 Ldb | &- 4hklahi (ehh}éahg ’ e 49" |3 ~
- | < 13 . . f L X v
e “ § e 1da Liblic |cid|aie] cif |Gig)aib f Sz | st 49 |8 9
hel 4h uw 1@\ 4
kol K| Kz R Y aheiundy o \4lo 14y oy oz
b LL .‘dr ch Biialahoe \& L | 4hx) 4hvisenu _ v = =\ ds ‘4 4
=T er| eq| ep L= = nz \hy AT ku, av | ax S Iz ema = L_Y fy g¢],9
S LA AR A ! g WP k. AVRUIRY L= « Lop |4 —
4 K ko h 4 - e
i

fil S

b
2=

ORTBILAG NR.1 TiL LOKALPLAN NR.3.3.1-1
FOR ET BOLIGOMRADE | DEN NORDLIGE
DEL AF ENGESVANG BY.

IKAST KOMMUNE. \
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