Lokalplan nr. 283

Boliger, Engbaekparken, Ejstrupholm

lkast-Brande

' 4




Indhold
Lokalplan nr.283

Lokalplanomradets pla-
cering i kommunen.

Titel
Lokalplan nr. 283

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de kon-
krete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kom-
munens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggeres et
forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet med offentligge-
relsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og
eventuelt fremkomme med bemaerkninger, eendringsforslag eller
indsigelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter,
kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen indehol-
der lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestem-
melserne udggr den lovmaessige del af planen.

Boliger, Engbaekparken, Ejstrupholm

Udarbejdet af
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Lokalplan nr. 283

Boliger, Engbaekparken, Ejstrupholm

Redeggarelse

Baggrund og formal

Lokalplan 283 er udarbejdet som erstatning for lokalplan nr.
2.26, som blev endelig vedtaget i 2006. | lokalplan nr. 2.26 blev
et omrade udlagt til parcelhusudstykninger, mens et andet blev
udlagt som en storparcel til teet-lav boligbebyggelse. I mellem
disse to arealer blev der udlagt et grgnt omrade, hvorfra de to
omrader ogsa skulle vejbetjenes.

Baggrunden for lokalplanen er dels, at ejeren af storparcellen
har rettet henvendelse til lkast-Brande Kommune med et gn-
ske om, at kunne integrere det grgnne areal i udformningen af
en ny boligbebyggelse. Ikast-Brande kommune har vurderet at
disponeringen af veje og rekreative arealer i henhold til lokal-
plan 2.26 ikke er hensigtsmaeessig, og derfor besluttet at imagde-
komme gnsket.

Da det ikke er muligt at dispensere fra en lokalplans anvendel-
sesbestemmelser, skal der udarbejdes en ny.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 283

Lokalplanomradets pla-
cering i byen/omradet.

Lokalplanomradets af-
greensning.
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Formalet med lokalplanen er derfor, at muligggre at lokalplan-
omradet fortsat kan udstykkes til aben- og teet-lav boligbebyg-
gelse, men pa baggrund af en bedre planlgsning med mere
fokus pa veje- og stiforhold samt kvaliteten af de gregnne arealer

i omradet.

Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3,9 ha. som ligger i den
sydgstlige del af Ejstrupholm mellem @stergade og Ahornvej.
Den del af omradet som i henhold til den tidligere lokalplan er
udlagt til Aben-lav boligbebyggelse er byggemodnet, og der er

opfart tre parceller.

Omradet for lokalplanen afgraenses mod nord og vest af eksiste-
rende parcelhusomrader ved Ahornvej og Engtoften. | omradets
sydvestlige hjgrne ligger et regnvandsbassin. Omradet tangeres
endvidere af Ejstrup Beek, som pa straekningen forbi lokalplan-
omradet er rgrlagt, men munder ud umiddelbart vest for lokal-
planomradet sammen med udlgbet fra regnvandsbassinet.

Mod sydgst afgreenses omradet af den ’skeeve banes’ banedeem-
ning, hvor der i dag er anlagt en sti. Mod gst ligger marker og

abent land.
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Indhold

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal med mulighed
for at opfare aben-lav og taet-lav bolighebyggelse. Ved aben-
lav bebyggelse forstas fritliggende enfamiliehuse, som ligger
enkeltvis pd grunde, mens der ved taet-lav bebyggelse forstas
boliger som helt eller delvist er sammenbyggede - altsa dob-
belt-, reekke-, kaede-, klyngehuse m.m.

Lokalplanomradet er inddelt i tre delomrader, hvor delomrade

1 skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse, mens delomrade
2 skal anvendes til taet-lav boligbebyggelse. Delomrade 3 skal

anvendes til grgnt omrade og regnvandsbassin.

Bebyggelse

Bebyggelse i delomrade 1 ma opfares i en hgjde pa 1,5 etage
med udnyttelig tagetage, mens bebyggelsen i delomrade 2 ma
opfares i 2 etager. For begge omrader geelder, at den maksimale
hgjde ikke ma overstige 8,5 meter.

Udstykning i delomrade 1 skal finde sted i overensstemmelse
med principperne pa kortbilag 2, og ingen grund ma have en
starrelse mindre end 800 m?2.

Udstykning i delomrade 2 ma kun finde sted pa baggrund af en
samlet plan, og grunde inden for omradet skal som minimum
have en stgrrelse pa 400 m2. Udstykningsplanen skal godkendes
af Ikast-Brande Kommune.

D

Eksempel pa hvordan
delomrade 2, som i
lokalplanen er udlagt til
teet-lav bebyggelse, kan
udformes.
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Billeder fra lokalplanom-
radet

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastseettes til
30 for aben-lav og 35 for teet-lav.

\ej og sti

Omradet skal vejbetjenes fra @stergade, og fra den interne for-
delingsvej tilsluttes de to boligveje i delomrade 1, ligesom ogsa
vejadgangen til delomrade 2 skal etableres herfra.

Lokalplanomradet er godt bundet op pa det overordnede stisy-
stem i omradet, og der skal fortsat opretholdes forbindelser til
savel banestien som til stierne mod nord, gst og vest for lokal-
planomradet.

Grgnne omrader
| delomrade 1 er der imellem parcellerne udlagt grgnne kiler,
hvilket skal bibeholdes.

| delomrade 2 er omradet udvidet til ogsa at omfatte et areal,
som i den tidligere lokalplan var udlagt til grgnt omrade.

| delomrade 3 vil der omkring regnvandsbassinet fortsat vaere
mulighed for at etablere grgnne arealer.
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Parkering
Ved aben-lav boligbebyggelse foreskriver lokalplanen, at der til
hver parcel skal etableres to parkeringsplader pr. bolig.

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der etableres 1,5 parkerings-
plads pr. bolig, hvor den ene skal placeres i umiddelbar tilknyt-
ning til boligen, mens den resterende del kan etableres som
feelles/gaesteparkering inden for delomradet.

Born i byen

Der er mindre end 1,5 km fra boligerne inden for lokalplanomra-
det til Ejstrupholm skole.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2009 - 2021

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det dbne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal veere i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplan nr. 283 er i overensstemmelse med Kommuneplan
2009 - 2021. | kommuneplanen er lokalplanomradet en del af et
stgrre rammeomrade - 19.B1.8, som er udlagt til boligomrade

— aben lav fremherskende. En del af omradet kan dog anvendes
til teet-lav boligbebyggelse.

Eksisterende lokalplan

Denne lokalplan erstatter den eksisterende lokalplan — lokalplan
nr. 2.26. Ved vedtagelsen af lokalplan nr. 283 ophaeves lokalplan
2.26 i sin helhed.

Spildevandsplan 2010 - 2021

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevands-
plan og tilsluttes lkast-Brande Spildevand A/S spildevandssy-
stem.

Omradet er separatkloakeret. Spildevandet pumpes til Ngrre
Snede Renseanlaeg, hvorfra udledning sker til Bjgrnskov baek.
Overfladevand har via bassinudlgb til graft/tillgb til Holtum A.

Befaestelsesgraden i boligomradet ma ikke overstige 35 %. Der
accepteres ikke en udvidelse af regnvandstilledningen som fglge
af yderligere befaestelse. Ved en befaestelsesgrad stgrre end 35
% skal yderligere overfladevand handteres pa egen grund eller
forsinkes og neddrosles til hvad der svarer til en befeestelses-
grad pa 35 %.
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Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021 er
der indfgrt et generelt princip om at regnvand skal handteres
lokalt for at reducere pavirkningen af vandlgb, sger og fjorde.

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Varmeforsyningsform afggres i forbindelse med udarbejdelse
af projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven. Alle ejen-
domme inden for lokalplanomréadet skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Ejstrupholm Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kra-
vene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for dagrenovation og
husholdning”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tesmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag 3 er der angivet et sammendrag af de stgjbestemmel-
ser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anleegsarbej-
der straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan iveerkseettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge og anleegsarbejder igangseettes, skal Ikast-Bran-
des miljgafdeling underrettes. Opgravning og flytning af forure-
net jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalplanomradet skal der sa vidt muligt etableres
jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, som fglge af
tiltag inden for lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes
inden for omradet.



Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfg-
relse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig betydning for
faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Herning Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyn-
des, for at give museet mulighed for at foretage arkaeologiske
prgvegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder,
som skal udgraves. Der skal derfor afseettes tid til, at museet
kan na at foretage disse undersggelser, inden jordarbejde pabe-
gyndes.

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 Skal anleeg og
byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave, grav-
pladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og
Herning Museum skal underrettes om fundet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man
skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, in-
den jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere be-
hjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pageeldende omrade.

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer jf. lovbekendtggrelse nr. 936 af 24. septem-
ber 2009. Planforslaget er derfor screenet med det resultat, at
det ikke skal miljgvurderes i henhold til lovens 8§ 3 stk. 2.

Etableringen af boliger vurderes ikke at fa veesentlige indvirk-
ninger pa miljget.

Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanens gennemfgrelse afhaenger alene om udbud og

efterspgrgsel pa aben-lav og taet-lav boligbebyggelse i Ejstrup-
holm.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 283

n
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af
24. september 2009) fastseettes fglgende bestemmelser for det
i 8 2 neevnte omrade.

§ 1. Formal

1.1

Lokalplanens formal er, at

at give mulighed for udstykning til dben-lav og teet-lav
boligbebyggelse,

at fastleegge disponeringen af omradet herunder grgnne
omrader samt vej- og stibetjening.

§ 2. Omrade & zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter fglgende matrikelnumre:

7do, 7hi, 7hh, 7hg, 7hf, 7he, 7hd, 7hc, 79z, 7gee, 7942,
7ha, 7hb, 79y, 79x, 7gv, 7gu, 7gr, 7gs, 7g9t, 7an, 7hk

alle Ejstrup by, Ejstrup

samt alle matrikler der efter den 1. maj 2012 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone
ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader som vist pa
kortbilag 1. Delomrade 2 afgreenses mod gst af vejskel
og mod syd umiddelbart nord for stien.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

Delomrade 1 skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse.

Delomrade 2 skal anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

Delomrade 3 skal anvendes til grgnt omrade og regn-
vandsbassin.

Byradet kan tillade, at der pa den enkelte ejendom
drives virksomhed inden for miljgklasse 1 - 2. Virksom-

13
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heden skal veere af en sadan art, at den almindeligvis
kan udfgres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse.
Det er en betingelse, at virksomheden drives af den der
bebor ejendommen, at virksomheden efter byradets
skan drives pa en sadan made, at karakteren af villa ikke
forandres, eksempelvis ved skiltning eller lignende og at
virksomheden ikke medfgrer behov for mere parkering,
end der er plads til pa den pageeldende ejendom.

§ 4. Udstykning

4.1

4.2

4.3

4.4

Udstykning af lokalplanomradet skal ske i overensstem-
melse med principperne pa kortbilag 2.

Grunde til aben-lav boligbebyggelse i delomrade 1 skal
som minimum have en stgrrelse pa 800 m?2.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse i delomrade 2 skal
som minimum have en stgrrelse pa 400 m2.

Teet-lav boligbebyggelse i delomrade 2 skal opfares pa
baggrund af en samlet udstykningsplan som skal god-
kendes af Ikast-Brande Kommune.

§ 5. Vej, stier & parkering

51

52

53

54

55

5.6

Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra den interne
boligvej med vejtilslutning til @stergade jvf. kortbilag 2.

Vejbetjeningen af delomrade 1 og 2 skal findes sted i
overensstemmelse med principperne pa kortbilag 2.

Den interne boligvej i delomrade 1 udleegges med en
bredde p& 8 m. og udfgres med en anleegsbredde pa 5
m. Rabatter langs vejsiden udleegges til grees i 1,5 m.

Den interne boligvej i delomrade 2 skal udlaegges med
en bredde p& minimum 6 m. og udfgres med en anleegs-
bredde p& minimum 4 m.

Boligveje i delomrade 1 afsluttes med en vendeplads.

Boligveje i delomrade 2 afsluttes med en vendeplads
eller anleegges saledes, at det er muligt for en renovati-
onsvogn af kgre rundt.



5.7

5.8

59

5.10
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Der udlaegges stiarealer i en bredde pa 4 meter efter
principperne vist pa kortbilag 2. Stierne anlsegges med
en fast beleegning, grus eller graes i mindst 1 meters
bredde.

Alle veje og stier i omradet anlaegges som private feelles-
veje.

Til hver parcel ma der kun anlaegges én overkarsel.

Ved aben-lav boligbebyggelse udlaegges areal til 2 parke-
ringspladser pr. bolig.

Ved teet-lav boligbebyggelse udleegges 1,5 parkerings-
plads pr. bolig, hvoraf 1 skal veere i direkte tilknytning
til boligen. Den resterende del kan samles som feelles
parkering / geesteparkering.

§ 6. Bebyggelsens omfang & placering

6.1

6.2

6.3

6.3

Ved aben-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 30.

Ved teet-lav boligbebyggelse ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 35.

Bebyggelse i delomrade 1 ma hgjst opferes i 1 etage med
udnyttelig tagetage og med en max. hgjde pa 8,5 m.
over naturligt terraen.

Bebyggelse i delomrade 2 ma hgjst opferes 2 etager og
med en max. hgjde pa 8,5 m. over naturligt terreen.

Bebyggelsen i delomrade 1 skal holdes mindst 5 m. fra
vejskel.

Bebyggelsen i delomrade 2 skal holdes mindst 2,5 m. fra
vejskel.

Bebyggelse i delomrade 2 ma kun opfares efter en sam-
let plan, som er godkendt af Ikast-Brande Kommune.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Beboelsesbygningens facader skal udfgres i overflader
som murveerk, vandskuret murveerk, pudset overflade

15
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7.2

7.3

7.4

7.5

eller glatte betonelementer.

Sekundeere bygninger som garage/carport, skure og
lignende kan udfgres i andre materialer.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted i
omradet.

Der ma ikke opsaettes radio- eller tv-antenner udendars.
Parabolantenner kan ma kun opsaettes, nar de har en

diameter p& under 90 cm, og nar de placeres sa over-
kanten ikke er hgjere end 1,5 m over terreen.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Hegn i skel m& kun etableres som levende hegn.

Faste hegn ma kun opsaettes pa den enkelte grund
i umiddelbar forbindelse med bebyggelsen som af
greensning af terrasse mm.

Feelles granne omrader jvf. kortbilag 2 og vejrabatter
ma ikke udstykkes eller bebygges, men ma alene
anvendes til natur-, opholds-, lege- og aktivitetsarea
ler.

P& faelles granne omrader ma ingen form for parke-
ring finde sted.

Der ma ikke foretages terreenregulering neermere end
1 m mod skel. Terreenreguleringer, der overskrider
+/- 0,5 m, skal godkendes i forbindelse med bygge
ansggningen. Skraningsanlaeg mod skel skal veere i
naturlig terreen min. 1 meter inden skel.

Befeestelsesgraden ma ikke overstige 0,35.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted
i omradet.

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand
og ma derfor ikke anvendes til opmagasinering af af-
fald, byggematerialer, uindregistrerede karetgjer,
campingvogne o.l.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

16

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.



§ 10. Betingelser for ibrugtagelse
10.1 Fer ny bebyggelse mé tages i brug skal:

- alle boliger tilsluttes den kollektive varmeforsyning.
Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med udar-
bejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsynings-
loven.

- alle boliger tilsluttes det kollektive elnet. Elledninger ma
kun udfgres som jordkabler.

- alle boliger tilsluttes den kommunale vandforsyning.

- omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand skal
ske til separat spildevandssystem. Der er tilslutningspligt
til Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssystem.

§ 1 Grundejerforening

11.1 Inden for delomrade 2 skal der oprettes én grundejerfor-
ening, med medlemspligt for samtlige grundejere inden
for delomradet. Hver husstand har en stemme pa grund-
ejerforeningens generalforsamling.

11.2 Grundejerforeningen skal inden for delomradet delforesta
drift, vedligeholdelse m.m., samt renholdelse, snerydning
og glatfarebekaempelse pa vejene i samt vedligeholdelse
af belysning.

Grundejerforeningen skal derudover foresta drift og
vedligeholdelse af delomrade 3, men med undtagelse af
regnvandsbassinet.

11.3 Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal
godkendes af Ikast-Brande Kommune.

11.4 Grundejerforeningen skal oprettes, nar lkast-Brande
Kommune kreever det eller senest nar 2/3 af grundene er
solgt.

11.5 Grundejerforeningen skal, efter krav fra lkast-Brande
Kommune, optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgraeensende omrader eller op-
dele foreningen i to eller flere selvsteendige foreninger.

§ 12. Servitutter
12.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen i hen-
hold til planloven (Planlovens § 18).

Bestemmelser

Lokalplan nr. 283
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Bestemmelser

Lokalplan nr.283

§ 13.

13.1

8§ 14.

14.1

14.2

14.4

14.5

Ophaevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

Lokalplan nr. 2.26 titel, vedtaget af Ngrre Snede Kom-
mune den 10.10. 2006 aflyses i sin helhed.

Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planloven kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg, der er indeholdt
i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Dispensation kan kun ske efter en
skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Ikast-
Brande Kommune skgnner, at dispensationen er af uvee-
sentlig betydning for de pagaeldende (Planlovens 8§ 19
og 20).

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
Byggeloven og Planloven.



Bestemmelser

Lokalplan nr. 283
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Kortbilag 1
Lokalplan nr.283



Kortbilag 1

Lokalplan nr. 283

Signaturforklaring

o000 Lokalplanafgreensning
eeccccce Delomradeafgraensning
2 Delomradenummer

Mal: 1:2000

(0] 15 30 45 60
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Kortbilag 2
Lokalplan nr.283
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Bilag 3 - Stgj
Lokalplan nr.283



Bilag 3 - Stgj
Lokalplan nr. 283

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de
ligger og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes
af stgj fra den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveerdier for stgjbelastning er de veerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger
under forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt
pa dggnet og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksom-
heden ligger (se tabellen nedenfor).

Selve stgjgraensen for en virksomhed fastlaegges af en mil-
jemyndighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun
vejledende.

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastninger fra virk-
somheder malt udendgrs.

Det aekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som
funktion af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

Sgn- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag | Mandag - fredag |[Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

rekreative omrader,
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
aben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35 dB

Kolonihaveomrader

Greenseveerdien for stgjbelastningen afheenger af
beliggenhed og den planleegningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid geeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomhe-

der” udgivet af Miljgstyrelsen.
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Bilag 4 - Miljgklasser
Lokalplan nr.283

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skansmaessig mindste af-
stand til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra
en virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om mil-
joforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der skan-
nes at veere ngdvendig mellem en virksomhed og &ben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udseettes for miljggener, og at
virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skeerpede miljg-
krav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planleegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af handbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- el-
ler industriomrader eventuelt teettest ved forureningsfglsoman-
vendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget bela-
stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres
i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomra-
der.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i starre indu-
striomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfal-
somme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleeg, som er seerligt be-
lastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal place-
res i omrader, indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed.



Herudover findes der en raekke virksomheder og anleegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
seerligt risikobetonet produktion, starre skibsveerfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet p& den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig af-
stand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa veere ngd-
vendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pageeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke bestemte
afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivelser-
ne er mindre stgjfalsomme end aben-lav boligbebyggelse, som
er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og erhverv,
kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder, som har
gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag produkti-
onsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse end angivet.
Derimod vil bestaende virksomheder ofte have en hgjere klasse
end angivet.

Bilag 4 - Miljoklasser
Lokalplan nr. 283

strivirksomheder

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerk-
steder med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikveerksteder, laboratorier

3 50 meter Handveaerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levensmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindu-

fabrikker samt jernstgberier

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, starre maskin- og beton-

stalvalseveerker

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen
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Hgringsperiode

Lokalplan nr. 283 Boliger, Engbaekparken, Ejstrupholm
var i offentlig hering i perioden fra den 9. maj 2012 og
frem til den 4. juli 2013.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller ggbo 4000.

Vedtagelse
Lokalplan nr. 283 Boliger, Engbaekparken, Ejstrupholm er:

Vedtaget som forslag den 30. april 2012.

Forslaget er offentligt bekendtgjort den g. maj 2012.
Vedtaget endeligt den 22.3pril 2013.

Offentligt bekendtgjort den 24. april 2013.

lkast-Brande

Kommune

Ikast-Brande Kommune - Planafdelingen - Centerparken 1 - 7330 Brande



