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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de
konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i
kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggores
et forslag til lokalplanen. Formalet med offentligggrelsen er, at
borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, e&ndringsforslag eller indsi-
gelser. N&r Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan
lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses p& plan-
systemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,
der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen beskriver
lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestemmel-
serne udggr den lovmaessige del af planen.

Lokalplanens afgraensning vil altid fremga af kortbilag.
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Lokalplan nr. 389

Erhverv, Europavej, lkast

Redeggrelse

Beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende p& Ikast bakkeg, i den sydlige
del af Ikast pa begge sider af Europavej og ned til motorvejen.

Lokalplanomr&det er p& ca. 25,8 hektar, stgrstedelen af omradet
er i forvejen lokal- og kommuneplanlagt til erhverv, men der

er endnu ikke etableret virksomheder pa arealerne. En mindre
del af omradet over mod Sgndergdrdsvej er i kommuneplanen
udlagt til rekreativt grgnt omrade.

Omradet ligger i byzone og skal fortsat ligge i byzone.

Lokalplanomr8dets afgraensning.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 389

Lokalplanomrdets
placering i byen/omréadet.
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Baggrund og formal

Der er behov for ny lokalplanlaegning for erhvervsomradet pa
begge sider af Europavej i Ikast. P& nordsiden af Europavej
er en del af erhvervsomradet endnu ikke lokalplanlagt og bgr
derfor lokalplanlaagges, fgr det seettes til salg. P& sydsiden af
Europavej mellem Europavej og motorvejen er der en eksiste-
rende lokalplan for erhverv, men denne lokalplan tillader ikke
detailhandel med seaerligt pladskraevende varegrupper, hvilket
har veeret efterspurgt i omradet.

Omradet er i kommuneplan 2017 omfattet af fem forskellige
rammeomrader, hvoraf de tre udlaegger omrader til erhvery,

og ét udlaegger et omrade til rekreativt grgnt omrade. Et lille
hjgrne af lokalplanen, hvor der i dag ligger et regnvandsbassin,
er i kommuneplanen udlagt til boligomrade. To af ramme-
omraderne til erhverv tillader ikke detailhandel med seerligt
pladskraevende varegrupper, det vil derfor veere ngdvendigt at
vedtage et kommuneplantillaeg, der tillader detailhandel med
saerligt pladskraevende varegrupper og tilretter greenserne
mellem rammeomraderne.

Den gstlige del af omradet, der er kommuneplanlagt til
rekreativt grgnt omrade, reduceres til en bredde pa ca. 25
meter og kan anvendes til stgjvolde til afskaermning af bag-
vedliggende boligomrader, primaert i forhold til motorvejsstgj.
Erhvervsomraderne udlaegges i miljgklasse 2-4, sdledes at
virksomheder i miljoklasse 3 ikke m& opfgres naarmere bolig-
omrader end 50 meter og virksomheder i miljgklasse 4 ikke
naermere end 100 meter. N&r der sker en zonering af erhvervs-
omradet efter miljgklasser, skgnnes et 25 meter bredt bzelte til
stgjvolde at veere tilstraekkeligt.

Det meste af lokalplanens omrdde er ejet af Ikast-Brande
Kommune. En enkelt parcel mellem Jyllandsgade og Navervej er
dog i privat eje.

Indhold

Anvendelse

Lokalplanen har tre delomrader, se kortbilag 2. I delomrdde 1
og 2 kan der vaere erhverv i miljgklasse 2-4, og der kan ogsa
indrettes detailhandel med seerligt pladskraevende varegrupper,
f.eks. motorkgretgjer, lystbade, campingvogne, trailere, planter,
havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og beton-
varer og mgbler. I delomrdde 1 som udggr stgrstedelen af
lokalplanomradet gnskes ret store enheder, sa8 mindste grund-
stgrrelse fastsaettes til 5.000 m2. I delomrade 2 accepteres
mindre grunde til f.eks. mindre hdndvaerkere p& ned til 1.500
m2. Delomrdde 3 fastholdes som et rekreativt gront omrade,
der skal sikre en god afstand fra erhvervet til boligomrader mod
gst. Inden for delomrdde 3 kan der anlaegges stgjvolde og regn-
vandsbassin.
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Bebyggelse og anleeg

Ved nedrivning af bygninger, skal man vaere opmaerksom pa
dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag 1V,
herunder kolonier af flagermus.

Trafik

Trafikalt forsynes lokalplanomrddet med kgrende trafik fra
Navervej og Europavej. Der ma ikke etableres direkte indkgrsel
fra Jyllandsgade.

Baeredygtighedsvurdering

Kort fra klimatilpasningsplanen viser, at de erhverv, der allerede
ligger i omradet, har problemer med overfladevand under store
regnhaendelser. Nar omrddet befaestes yderligere, vil problemet
stige - ogsd p& omrader, der i dag ikke fremgar som risiko-
omrader. Da terraenet er faldende fra nord/nordgst mod syd/
sydvest, vil der veere risiko for, at virksomhederne i den sydlige
del af lokalplanomradet vil blive oversvgmmet af vand fra de
mere nordligt liggende virksomheder.

Milja

Omradet er eksisterende byzone og hovedparten er i forvejen
udlagt til erhverv, en mindre del er udlagt til rekreativt, grgnt
omrade.

Planen rummer en zonering, s& miljgstyrelsens anbefalede
mindste afstande til erhverv i de forskellige miljgklasser
overholdes. Desuden fungerer delomrdde 3 som en 25 meter
bred bufferzone med mulighed for stgjvolde mellem erhvervs-
omradet og naerliggende boligomrader.

Barn i byen

I lokalplanomradet er der ikke boliger, men kun bygninger
til erhvervsformal, og Europavej er udelukkende en vej, der
betjener erhverv. S& der forventes ikke at faerdes bgrn i
omradet.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Ikast-Brande Kommuneplan 2017 - 2029

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling

i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det &bne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 &r, men skal
revideres hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer
for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverens-
stemmelse, kan lokalplanen kun gennemfgres efter byradets
vedtagelse af et tillaag til kommuneplanen.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomraderne 1.E2.18,
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1.E2.28, 1.E2.32 og 1.R1.35 i Ikast-Brande Kommuneplan
2017-2029, som udlaegger omradet til erhverv og til rekreativt
omrade. Lokalplanen udlaegger omradet til erhverv og til
rekreativt omrade, men med en anden afgreensning mellem
erhverv og det rekreative omrade end i kommunenplanen.
Derfor er lokalplanen ikke i overensstemmelse med rammeom-
radets bestemmelser. Desuden tillader lokalplanen detailhandel
med seerligt pladskreevende varegrupper i bade delomrdde 1 og
2, dette tillades kun i rammeomrade 1.E2.28 i den nuveerende
kommuneplan. Derfor offentligggres der sidelgbende med
lokalplanen et tillaeg nr. 37 til Ikast-Brande kommuneplan 2017
-2029. Tillaegget tilpasser kommuneplanens rammer til lokal-
planen.

Detailhandel

I delomrade 1 og 2 muligggr lokalplanen etablering af detail-
handel med seerligt pladskraevende varegrupper, hvilket f.eks.
vil sige motorkgretgjer, lystbdde, campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer og mgbler. Den samlede greense for byggeri til
detailhandel saettes til 16.000 m2 i planomradet som helhed og
5.000 m?2 for den enkelte grund i delomrade 1 og 2.000 m2 for
den enkelte grund i delomrade 2.

Etablering af nye butikker vil skabe forgget trafik i omradet.
Omradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade uden direkte
adgang til naerliggende boligomrader. Omradet er beliggende
med direkte vejforbindelse til en hovedfserdselsare (Jyllands-
gade), som kan sikre en god trafikafvikling, ved en gget trafik-
belastning grundet gget aktivitet.

Eksisterende lokalplaner

Den del af lokalplanens nordlige omrade, der ligger vest for
Navervej, er omfattet af lokalplan nr. 23, der udlaegger omradet
til erhverv, men ikke giver mulighed for detailhandel med andet
end virksomheders egne produkter (dgrsalg). Lokalplan nr. 23
ophaves for de arealer, der er omfattet af lokalplan nr. 389, ved
denne lokalplans endelige vedtagelse.

Den del af planomrédet, der ligger syd for Europavej, er
omfattet af lokalplan nr. 108, der udlaegger omradet til erhvery,
men som ikke muligggr detailhandel med andet end virksom-
heders egne produkter (dgrsalg) i butikker pa ikke over 250
m?2. Lokalplan nr. 108 ophaeves for den dels vedkommende, der
er omfattet af denne lokalplan, ved denne lokalplans endelige
vedtagelse

\andplaner

Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vandlgb, sger og
fijorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand inden 2021.
Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden
ikke forringes for vandomraderne. Miljgmal for vandlgb og sger
omfatter bade den kemiske og gkologiske tilstand.



Ikast-Brande Kommune har ikke registreret forekomsten af
vandlgb inden for lokalplanomradet.

Idet omradet er tidligere landbrugsjord, kan der vaere dreen

i jorden, som er underlagt vandlgbslovens bestemmelser.
Andring af dreen kraever tilladelse fra Ikast-Brande Kommunes
vandlgbsmyndighed. Bemaerk, at det altid er lodsejers ansvar
at holde dreen i funktionsdygtig stand, og dette gaelder uanset
om lodsejer har kendskab til dreen eller ej. Dreen kan veere
forbundne til vandlgb, der er malsatte i de geeldende vandomra-
deplaner

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyt-
telsesomrade) er habitatomrdde nummer H64, Harrild Hede,
Ulvemosen og heder i Ngrlund Plantage, som ligger ca. 5,2 km
fra lokalplanomradets afgreensning.

Ikast-Brande Kommune vurderer i kraft af, at tiltagene
omhandler bebyggelse i direkte forbindelse med Ikast og af
afstanden til neermeste Natura 2000-omrade, at lokalpla-
nens udfoldelsesmuligheder ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, vil indebzere en vaesentlig
negativ indvirkning pa Natura 2000-omrader og ikke vil veere
en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-omraders
tilstande nds og opretholdes.

Bilag IV

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fra 1992 fremgar en raekke
dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede, uanset om de
forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. P8 den baggrund ma der eksempelvis ikke gives
tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelaegge de
pdgaeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Ikast-Brande Kommune har adgang til DCEs registreringer

af bilag IV-arter i 10 x 10 km kvadranter. Fglgende arter er
registreret i kvadranten: sydflagermus, odder, markfirben,

stor vandsalamander, ulv og spidssnudet frg. Ikast-Brande
Kommune har ikke detaljeret kendskab til, hvor de enkelte
arter er registreret inden for kvadranten. Ved opslag i tilgaenge-
lige databaser, kan det oplyses, at der ikke er registreret bilag
IV-arter indenfor lokalplanomrddet. Konkret vurderes det, at

de naevnte bilag IV-arter ikke vil blive pavirket negativt i det
konkrete lokalplanomrade.

En realisering af denne lokalplan vurderes samlet set ikke at
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteom-
rader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der
er optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra a), samt ikke at
medfgre gdelaeggelse af livsstadier af de plantearter, som er
optaget i EF-habitatdirektivets bilag 1V, litra b).

Redeggrelse
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Flagermus:

Flagermus er en bilag
I1V-art, og er derfor
fredede. Flagermus sgger
ind i bygninger, fordi de
skal have varme og frost-
frie steder at bo. Derfor
skal der under nedrivning
tages seerlige hensyn.



Grundvand og geologi

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med seerlige drikkevands-
interesser (OSD). Hovedparten af omradet ligger desuden i et
omrade, der er kortlagt til at veere fglsomt over for nedsivning
af nitrat, og som er udlagt til indsatsomrade, hvor Kommunen
er forpligtiget til at ggre en sarskilt indsats for at beskytte
grundvandet mod nitrat.

Det betyder, at der bdde i anleegsfasen og efterfalgende skal
vaere fokus pd, at minimere risikoen for at forurene grund-
vandet.

Lokalplanomr&det ligger pd en bakkeg, som er et gammelt
moranelandskab fra den naestsidste istid (Saale). Ud fra jord-
bundskort forventes de gverste jordlag primaert at besta af
grovsandet jord og grov, lerblandet sandjord. Af naerliggende
boringer fremgar det ogsa, at jorden er sandet.

Ud fra potentialekort ligger det mest terraennaere grundvands-
spejl mindre end en meter under jordoverfladen i den sydlige
del af lokalplanomradet, mens afstanden til grundvandet stiger
mod nord. I den nordligste del af omradet findes grundvands-
spejlet ca. 9 meter under terraen. Ikast-Brande Kommune
vurderer derfor, at der vil vaere begraensede muligheder for
nedsivning pa egen grund i den sydlige del af lokalplanomradet,
mens der vil veere rimeligt gode muligheder for nedsivning i den
nordlige del af omradet.

Grundvandet stdr forholdsvist terreennzert i den sydlige del af
omradet. Det er ngdvendigt at undersgge de konkrete forhold,
inden et evt. byggeprojekt saettes i gang. Undersggelsen skal
b&de vise, om der bliver behov for grundvandssaenkning i
byggefasen og om jorden er egnet til nedsivning. Det er en
forudseetning for et byggeprojekt, at der er en holdbar plan for
h&ndtering af overfladevandet, inden projektet saettes i gang.

En forgget befaestelsesgrad vil medfgre, at mere regnvand

vil blive afledt til regnvandsledningen og mindre vil sive ned

i jorden. Der vil sdledes ske en mindre grundvandsdannelse.
Lokalt vil det sandsynligvis betyde en uzendret eller maske lidt
lavere grundvandsstand i det terreennaere magasin. Men grund-
vandets strgmningshastighed mod recipienter og dybere grund-
vandsmagasiner vil blive nedsat.

Bebyggelse pa dette specifikke omrade vil naeppe have en
maerkbar betydning for den samlede grundvandsdannelse i
kommunen.

Ikast-Brande Kommune er vidende om, at der omkring Ikast by
er stigende grundvand. Derfor kan funktionsdygtige draen veere
afggrende for, at arealerne kan benyttes som planlagt.

Redeggrelse
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Spildevandsplan 2010 - 2021

Ikast-Brande Kommunes Spildevandsplan 2010-2021 fastsaetter
rammerne for de kloakerede omrader og angiver hvilket kloa-
keringsprincip, der er geeldende bdde nuvaerende og fremtidigt.
Som udgangspunkt skelnes der i Spildevandsplanen mellem
fglgende tre kloakeringsprincipper: Feelleskloakering, seperat-
kloakering og spildevandskloakering.

Omradet separatkloakeres, hvilket vil sige, at spildevand ledes
til en separat spildevandsledning, mens regnvand ledes til en
separat regnvandsledning. Ikast-Brande Spildevands regnvands-
ledning er dimensioneret til at modtage vand fra erhvervsom-
rader med en befaestelsesgrad pd 50%. Er befaestelsesgraden
hgjere end 50%, skal vandet fra det overskydende areal
forsinkes eller handteres pa egen grund.

Ved erhvervsbyggeri og i seerlig grad detailhandel med seerligt
pladskraevende varegrupper, er der stor sandsynlighed for at
befaestelsesgraden bliver hgjere end 50%. Der skal derfor som
en del af en byggeansggning laves en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive hdndteret.

Regnvand bliver forsinket fgr udledning til recipient. Ved regn-
handelser, hvor systemets kapacitet er opbrugt, vil vandet
blive ledt mod Fjederholt A-systemet. £ndring af bebyggelse og
befeestelse vil naeppe sndre dette, ndr planen er realiseret.

Klimatilpasning

Som vist p& nedenstdende kort, sd er lavtliggende dele af
omradet udsat for oversvgmmelse ved kraftig regn, der skal
derfor i forbindelse med byggeri tages hgjde for denne risiko.

Der skal foreligge en dokumenteret plan/redeggrelse for
handtering af overfladevand, fgr der kan opfgres bygge- og
anlaegsprojekter i omradet. Planen skal tage hgjde for klimafor-
andringer, herunder forhgjet grundvandsstand.
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Signaturforklaring

[ | 100 &rs haendelse
20 ars heendelse
5 &rs haendelse

Kortet viser risikoen for oversvemmelse ved kraftig regn

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

VVarmeforsyning
Varmeforsyningsformen afggres i henhold til varmeforsynings-
loven. Den eksisterende forsyningsform i omradet er naturgas.

VVandforsyning
Omradet forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering
og opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportve-
jene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til
kravene i Ikast-Brande Kommunes “regulativ for erhvervsaf-
fald”. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald skal ske

i storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal
kunne tgmmes af en lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

n
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Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

P& bilag 4 er der angivet et sammendrag af de stgjbestem-
melser, der geelder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening inden for lokalplanens
omrade. Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaegsar-
bejder straks standses og Ikast-Brande Kommune underrettes,
sa der kan ivaerksaettes afveergeforanstaltninger i ngdvendigt
omfang.

Inden bygge- og anlagsarbejder igangseettes, skal Ikast-
Brandes Kommunes miljgafdeling underrettes. Opgravning og
flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der s& vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige, at overskydende jord skal genanvendes
inden for lokalplanomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have vaesentlig betydning
for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselsloven).

Museumsloven

Museum Midtjylland skal kontaktes inden anlaegsarbejdet
pdbegyndes, for at give museet mulighed for at foretage arkaeo-
logiske prgvegravninger til vurdering af, om der er skjulte
fortidsminder, som skal udgraves. Der skal derfor afsaettes tid
til, at museet kan nd at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde padbegyndes.

I henhold til Museumsloven skal anlaeg og byggeri standses,
hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Museum Midtjyl-
land skal underrettes om fundet.

Udtalelse fra Museum Midtjylland.

Museet har i forvejen kendskab til skjulte fortidsminder

inden for det aktuelle lokalplanomrdde, som er beliggende pa
vestsiden af det hgje plateau, der Igber pd langs af Storadalen.
Omradet ligger overvejende pa let syd- og sydvest skrdnende
terraen, som dog flader ud mod syd, hvor det naesten greenser
op til et mindre, tidligere engomrade i tilknytning til Storemose.
I den sydvestlige del af omradet er der pa de "Hgje Malebords-
blade” markeret mindre arealer med engsignatur,
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I 2000 blev der i et smalt kloaktracé i den nordgstlige del af
omradet undersggt bopladsrester i form af 200 stolpehuller, en
grube og en kogestensgrube over en ca. 100 m lang streekning.
Skar fra stolpehullerne daterer lokaliteten til lige omkring 500
f.Kr.,, HEM 3744 (sted- og lok.nr. 180307-70). Bebyggelses-
sporene fortsatte gst for Sgndergardsvej i form af stolpe-
huller, spredte kogestensgruber samt en jernudvindingsovn.
Anlzeggene her dateres til mellem 500 f.Kr. og 1066 e.Kr., HEM
3745 (sted- og lok.nr. 180307-72).

Blot 240 m nord for den nordvestlige del af omradet kendes en
jordfaestegrav fra jernalderen. Graven indeholdt bl.a. rester af
et sveerd, en skjoldbule, et skjold-hdndtag og et par knivgreb
og kan dateres til tiden lige efter Kristi fgdsel, sted- og lok.nr.
180307-40.

P& marken lige syd for motorvejen er der i forbindelse med
skovrejsning registreret 14 kogestensgruber — alle opplgjede.
Anlzeggene kan ud fra de fundne genstande dateres til bronze-
alderen, ca. 1800-500 f.Kr.,, HEM 3581 (sted- og lok.nr. 180307-
71).

Gennem de seneste godt 10 ar har museet lavet undersggelser
i forbindelse med udstykningerne Grgdde Huse, Remmebakken,
Kokhgj-Rughgj og Tranehgj. P3 alle lokaliteter er der fundet
anlaegsspor fra isaer den tidligste jernalder, dvs. ca. 500 f.Kr.

- Kristi fgdsel. Ved Tranehgj blev der undersggt et ca. 110 m
langt stykke af et "hulbzelte”, som er et ca. 3 m bredt balte

af teetstillede huller, der med stor sandsynlighed ligeledes skal
dateres til den tidligste jernalder. En del af det samme hulbzelte
er undersggt neden for bakken, og det er nu dokumenteret i
ca. 410 m’s laengde. Det ser ud til at hulbzeltet har sit udspring
ved Stord, hvorfra det Igber i en naesten lige linje mod vest-
sydvest, og har dermed afskaret den passage eller landbro,
som plateauet langt tilbage i tiden har udgjort - maske for at
kontrollere faerdslen. Hulbzltet blev ikke set ved anlaaggelsen
af Motorvejen, men vi formoder, at det har retning mod Store
Mose, og det kan ikke udelukkes, at det passerer hen over
lokalplanomradet.

P& baggrund af terreenforholdene samt de mange kendte fund i
naerheden og til dels inden for omradet er det sdledes museets
vurdering, at der vil vaere stor risiko for bevarede, veesentlige
fortidsminder. Museet gnsker derfor at lave forundersggelse pa
hele arealet.

Naturbeskyttelsesloven

Sgen pa ejendommen Finsensvej 3 er omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3, der siger, at der ikke ma foretages aendring

i tilstanden af naturlige sger, hvis areal er pd over 100 mz2,
Selvom sgen ligger lige uden for lokalplanens omrade, ma der
ikke inden for lokalplanens omrade ske noget, der kan medfgre
&endringer i sgens tilstand.
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Kortet viser spen p8 ejendommen Finsensvej 3

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pd matr. nre. 1le og 2d Vadde By, Ikast,
lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten
ophaeves pa de naevnte ejendomme.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
rgr, kabler, ledninger eller draen er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pédbegyndes.

Det kan fx dreje sig om el-, telefon-, internet- og tv-kabler,
vand- fjernvarme-, gas- og kloakledninger. Kommunen kan
veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Lokalplanens gennemfarelse

Tilladelser og dispensationer
Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten
ophaeves pd matr. nre. 1e og 2d Vadde By, Ikast,

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfgrt i
planloven den 1. januar 2019. Ikast-Brande Kommune har ikke
pd vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om, at
foretage ekspropriation inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Redeggrelse
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Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
raekke betingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestem-
melser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrdde, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af
ekspropriationsformalet skal veere meddelt p& ekspropriati-
onstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre
indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med
den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et
stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen,
ejeren har indgdet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er
desuden en betingelse, at der skal vaere et aktuelt behov for
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen
giver de planmaessige rammer

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel
for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet
og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle
eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.
Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed m& sdledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbesty-
relsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens
§§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget
for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriati-
onsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en
sakaldt dstedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med
mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen
gennemgas,

At kommunen under stedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan
acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropria-
tionens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsfor-
retningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte
ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet
af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen kan traeffe
beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden
af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale

om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndig-
heden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og - i tilfaelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af
klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropria-

tion og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens

vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets

vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015

Redeggrelse

Lokalplan nr. 389
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Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Planfor-
slaget blev derfor screenet med det resultat, at det ikke skulle
miljgvurderes.

Omradet er i forvejen udlagt til erhverv, endringen af bestem-
melser i forhold til tidligere planlaegning vurderes ikke at fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offent-
liggjort, sammen med offentligggrelsen af forslaget til lokal-
planen.

FEndringer som fglge af den offentlige hagring

Der er ikke foretaget andringer i lokalplanen som fglge af den
offentlige hgring.

Redeggrelse

Lokalplan nr. 389
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Formal
1.1 Lokalplanens formal er at sikre

. at omradet kan anvendes til erhvervsformal, herunder
detailhandel med seaerligt pladskraevende varegrupper og
til rekreativt grent omrade.

o at omradet vejbetjenes dels fra Europavej og dels fra
Navervej

§ 2. Omrade og zonestatus
2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomr&det er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Delomrader

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i delomrade 1, 2 og 3 som
vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1  Lokalplanens delomrdde 1 og 2 m& kun anvendes til
erhverv i miljgklasserne 2-4.
Erhverv i miljoklasse 3 ma ikke etableres naermere
boliger end 50 meter. Erhverv i miljoklasse 4 ma ikke
etableres naermere boliger end 100 meter. Afstandene
beregnes fra stgjkilde til skel ved naermeste bolig.

3.2 I Lokalplanens delomrdde 1 og 2 ma der desuden
etableres detailhandel med saerligt pladskraevende vare-

grupper.

3.3  Lokalplanens delomrdde 3 ma kun anvendes til rekreativt
grgnt omrade, til stgjvolde og til regnvandsbassin.

3.4 Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanens
omrade.

Bestemmelser
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Note 3.1.

Virksomheder i miljo-
klasse 3 og 4 skal ved
placering leengst mod

ost i delomrdde 1 vaere
opmarksomme p8, at der
kan komme flere boliger
pé8 ostsiden af Sender-
g8rdsvej.

Note 3.2.

Seerligt pladskraevende
varegrupper er f.eks.
motorkaretajer, lystbdde,
campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer,
tesmmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer
og mgbler
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Anden anvendelse inden for lokalplanomradet
Note 3.5:
3.5 Inden for omradet kan der opfgres tekniske anlaeg til Eksempler pd tekniske

kvarterets forsyning, eksempelvis regnvandsbassin. anileg kan vaere: forsy-
ningsbokse, antenne- og

mobilmaster, regnvands-
bassiner/overlgbsbas-

§ 4. Udstykning sinner.

4.1 I delomrdde 1 fastsaettes mindste grundstgrrelse til
5.000 m2. Grundenes facadelaengde mod motorvejen ma
ikke veere mindre end 50 meter.

4.2 I delomrdde 2 fastsaettes mindste grundstgrrelse til
1.500 m=2.

4.3 1delomrdde 3 ma der ikke ske udstykning.

4.4 Arealer til tekniske anlzeg kan uanset 4.1-4.3 udstykkes.

§ 5. Vej, stier og parkering

Vejadgang

5.1 Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Europavej,
fra Navervej og fra interne veje, der anlaagges som
sideveje til Europavej. Europavej kan eventuelt tilsluttes
Jyllandsgade via en nyanlagt rundkgrsel.

Vejudlaeg

5.2 Der udlzegges areal til forlaengelse af Europavej i
en bredde af 13.50 meter. Navervej og @gvrige veje i
omradet udlaegges i en bredde af 10,25 m.

Oversigtsarealer

5.3 Ved vejtilslutninger skal hjgrner af de tilstgdende
ejendomme afskeaeres.

5.4 Ved vejtilslutninger skal der veere fri oversigt over et
trekantet areal, der udmales som 95 meter fra kgreba-
nekant langs stamvejen og 2,5 meter fra kgrebanekant
langs stikvejen.

5.5 Der ma i oversigtsarealer ikke vaere beplantning eller
genstande med en hgjde, der overstiger 0,8 meter.

Belysning

5.6 Vej- og stibelysning skal udfgres efter Kommunens
narmere anvisning.
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Parkering

5.7

5.8

5.9

5.10

Indenfor hver enkelt ejendom skal der reserveres areal
til anleeg af parkeringspladser efter fglgende regler:

e 1 parkeringsplads pr. 75 m2 etageareal produktionshal,
lagerhal eller lignende.

e 1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal til administra-
tive formal eller butik.

Parkeringsarealer ma ikke placeres mellem bygningens
facadelinie og motorvejen. Der tillades dog geeste-
parkering med max. 10 pladser mellem bygningen

0og motorvejen, safremt bygningen har hovedindgang
orienteret mod motorvejen, jf. 6.8.

Hvor parkeringpladser vil kunne ses fra motorvejen,
skal der etableres afskaermning i form af mur, hegn eller
beplantning.

Mure, hegn og lignende til afskeermning skal harmonere
med den gvrige bebyggelse i materialevalg og
udformning.

Parkeringsarealers placering og omfang skal godkendes
af Kommunen.

Der skal etableres parkeringsplads til handicapparke-
ring, sa teet pd indgangen som muligt og med fast jeevn
belzegning. Der skal etableres mindst én parkeringsplads
med brugsareal pd 4,5 x 8 meter og desuden én parke-
ringsplads med brugsareal pd 3,5 x 5 meter for hver 20
parkeringspladser.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige 50.

Den maksimale bygningshgjde fastseettes til 12,5 meter
i delomrdde 1 og 8,5 meter i delomrade 2. P grunde
langs motorvejen m& domicilbyggerier dog opfgres i op
25 meter.

Butikker ma ikke indrettes med et stgrre butiksareal
end 5.000 m2 for den enkelte butik i delomrade 1 og
2.000 m2 for den enkelte butik i delomrade 2. Der ma
ikke indrettes mere end 14.000 m?2 butiksareal indenfor
delomrade 1 og ikke mere end 2.000 m?2 butiksareal i
delomrade 2.

Langs skel mod Europavej, Navervej og gvrige veje i
omradet fastlaegges en byggelinje pd 5 meter fra vejskel.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Langs skel mod Jyllandsgade fastlaegges en byggelinje
pd 20 meter fra vejskel.

Langs skel mod Motorvejen fastleegges en byggelinje pa
50 meter plus hgjdetillaeg fra motorvejens midte.

Ingen bygning eller bygningsdel m& opfgres inden for
ovennavnte byggelinjer.

Interne vejanlaeg, laesseramper og parkeringsarealer

ma ikke placeres mellem bygningens facadelinie og
motorvejen. Der tillades dog mellem bygningen og
motorvejen gaesteparkering med max. 10 pladser

og vejfremfgring til denne gaesteparkening, safremt
bygningen har hovedindgang orienteret mod motorvejen,
jf. 5.8.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Tage

7.2

7.3

Facader skal udfgres i enten trae, teglsten (blank eller
vandskuret), pudset overflade (underlaget er under-
ordnet, bare overfladen fremstar pudset) eller glatte
eller indfarvede betonelementer. Facaderne skal fremsta
i beige, hvide, gra°1, sorte, rgde, gule eller brune nuancer.
Andre materialer som glas, stal, aluminium eller lignende
kan anvendes helt eller delvist som facademateriale,

nar der er en arkitektonisk begrundelse, og det kan
indpasses i omradets helhed.

Facader pa mindre, sekundeaere bygninger som skure
og lignende, samt mindre bygningsdele som f.eks.
karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres
i andre materialer som for eksempel trae, metal eller
matteret glas.

Vinduer er undtaget fra bestemmelsen.

Der ma ikke opsaettes tage i blanke eller reflekterende
tagmaterialer, maks. glans 20.

Opsaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa
betingelse af:

e At anleegget ligger plant med den tagflade, som
det monteres pa eller indbygges i, eller opstilles pa
stativer, der orienteres parallelt med den enkelte
bygning, maksimalt er 1 meter hgje malt fra tagflade
og som er trukket mindst 1 meter tilbage fra tagkant.

e At anleegget udfgres som en integreret del af
bygningens arkitektoniske udtryk.

Bestemmelser
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Note 7.1:

Med mindre facadepartier
eller bygningsdele, menes
maks. 20% af facade-
arealet p§ hovedbygningen
eksklusiv dgre- og vindu-
esarealet.

Hvis der anvendes tree
skal det vaere udfort som
breeddebeklzedning, der
fremst&r ubehandlet eller
malet i hvide, gr§ eller
sorte nuancer.
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Skilte

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Bestemmelser

Lokalplan nr. 389

e At anleegget kun opszettes pa tage med tilsvarende
farvetone som anlaegget.

e At anleegget overholder den maksimale bygnings-
hgjde.

e At anleeggets rammer har samme farve som selve
solcellerne/ solfangerne.

e At anlaegget er udformet sdledes, at det ikke reflek-
terer lys, som kan bleende trafikanterne pa vejene
omkring anlaegget

Der m& kun opsaettes ét skilt pa hver facade, og skiltet
skal have synlig facademur omkring hele skiltet.

Der ma ikke skiltes pd eller over bygningernes tage.

Skiltning skal udfgres som Igse bogstaver, symboler
eller logoer uden brug af baggrundsplade. Der ma ikke
opsaettes lyskasser.

P& butikkernes facader ma der kun skiltes med butik-
kernes eget navn og logo. Skiltning skal udfgres som
Igse bogstaver, symboler eller logoer uden brug af
baggrundsplade. Skiltet m3& ikke veere gennemlyst - kun
skrift og logo ma fremtraede gennemlyst.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma
ikke anvendes.

Der kan ved indkgrslen til grunden opsaettes ét fast
henvisningsskilt p& makimalt 1,5 m i bredde og 3 m i
hajde. Skiltet skal placeres minimum 2,5 m fra kgreba-
nekanten. Desuden kan der opsaettes mindre henvis-
ningsskilte ved bygningernes indgange.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

Note 8.1:

Ubebyggede arealer omfat-
ter alle arealer, hvor der
ikke st8r en bygning. Op-

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og
ma& derfor ikke anvendes til opmagasinering af affald,
byggematerialer, uindregistrerede kgretgjer, opbevaring

af campingvogne eller lignende. bevaring af campingvogne
skal forst8s som parkering

Hvis der forekommer udendgrs oplagring af materialer ud over nogle f§ dage i

eller lignende, skal der opsaettes afskaermning i form af forbindelse med ferier.

mure, hegn, beplantning eller lignende, der skal udfgres
i materialer, der harmonerer med den gvrige bebyggelse

Der skal udlaegges areal til udendgrs opholdsareal til
virksomhedens ansatte. Opholdsarealerne skal veere
velindrettede, solbeskinnede og fri for generende stgj.
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Hegn

8.4

Bestemmelser
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Hegn langs skel m& kun etableres som levende hegn,
der m& opsaettes trddhegn pa indersiden af det levende
hegn, i en hgjde svarende til den hgjde, det levende
hegn vil kunne opnd inden for en 10 &rs periode.

Beplantning

8.5

Langs lokalplanomradets afgraensning etableres et grgnt
baelte pa fglgende made:

e mod Jyllandsgade etableres et 20 meter bredt, gragnt
bzelte med mulighed for etablering af regnvands-
bassiner. Det grgnne balte langs Jyllandsgade skal
fremstd som grent omrdde med allélignende beplant-
ning eller grupper af traeer.

e mod Sgndergdrdsvej etableres delomrdde 3 som
et grent balte, med allélignende beplantning eller
grupper af treeer. Der ma etableres stgjvolde inden for
delomréde 3.

e mod motorvejen skal ejerne etablere og vedligeholde
et 20 meter bredt, grgnt beelte. Det grgnne beelte
langs motorvejen skal bestd af graes og lavbundsbe-
plantning, der m& ogsd gerne plantes enkelte traeer.

Terraen

8.6

Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1
meter fra skel. Terraenreguleringer, som foretages mere
end 1 meter fra skel, og som er p& mere end +/- 0,5
meter kraever dispensation i forbindelse med byggean-
sggningen.

§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.
Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommunale kloaksy-
stem

Al befzestelse ud over en befzestelsesgrad pa 50% skal
sluttes pad et teknisk anlaeg til forsinkelse eller nedsivning
af regnvand inde p& den enkelte grund.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.
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9.6 Omradet er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning. Ny
opvarmet bebyggelse skal tilsluttes godkendt varmefor-
syning iht. varmeforsyningsloven. Procesvarme er tilladt.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse
10.1 Fgr ny bebyggelse ma tages i brug skal:

e omradet separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spilde-
vandssystem.

e Regnvand fra indkgrsler, hustage mv., der overstiger
en befaestelsesgrad pa 50 % skal vaere hdndteret
eller forsinket p& egen grund. Hvis befaestelsesgraden
overstiger 50%, skal der i forbindelse med bygge-
ansggningen indsendes en dokumenteret plan for,
hvordan regnvandet vil blive hdndteret.

e Samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet er
forpligtet til at veere tilsluttet Ikast-Brande Kommunes
geeldende affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Servitutter

11.1 Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i
henhold til planloven.

§ 12. Ophaevelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

12.1 Ved den endelige vedtagelse af lokalplan nr. 389 aflyses
lokalplan nr. 23 for den del af lokalplanomradet, som er
omfattet af lokalplan 389, og lokalplan nr. 108 aflyses
for den del af lokalplanomrddet, som er omfattet af
lokalplan 389.

Lokalplan nr. 23 “Erhvervsomrade mellem Isenvadvej og
Navervej, Ikast” blev vedtaget af Ikast Kommune den
10. april 1984, Lokalplan nr. 108 “Erhvervsomrade ved
Europavej i Ikast by” blev vedtaget af Ikast Kommune
den 27. marts 2001.

§ 13. Retsvirkninger

13.1 Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig bekendt-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.
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13.2

13.3

13.4

13.5

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan jeevnfgr planloven meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl,,
medmindre Ikast-Brande Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 389
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 389
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Kortbilag 2 - Anvendelse

Lokalplan nr. 389
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Kortbilag 3 - Illustrationsplan

Lokalplan nr. 389

Vejledende illustrationsplan, visende en mulig udstykning og et muligt
vejforlgb. Baggrund: ortofoto 2019.
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Bilag 3 - Stgj
Lokalplan nr. 389

Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de ligger
og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes af stgj fra
den enkelte virksomhed.

De vejledende greenseveaerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger under
forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt pd dggnet
og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksomheden ligger (se
tabellen nedenfor).

Selve stgjgreensen for en virksomhed fastleegges af en miljgmyn-
dighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun vejledende.

Vejledende graenseveaerdier for stgjbelastninger fra virksom-
heder malt udendgrs.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion
af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Seerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35 dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgeengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Greensevaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det abne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omréde og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende “Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 389

Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planleegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste afstand
til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra en
virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om
miljgforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der
skgnnes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og dben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsaettes for miljggener, og

at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skaerpede
miljgkrav.

Opdelingen er baseret p& "H&ndbog om Miljg og Planlagning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omagivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrdder eventuelt teettest ved forureningsfglso-
manvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forure-
ningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er saerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt miljgbelastende
virksomhed.
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Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper

med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader

skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
saerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyve-
pladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den naeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig
afstand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsd veere
ngdvendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse,
hvis virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for
den pagzeldende virksomhedstype. Der findes saledes ikke
bestemte afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivel-
serne er mindre stgjfslsomme end aben-lav boligbebyggelse,
som er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis

tale om etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og

erhveryv, kan afstandene skgnsmaessigt halveres. Virksomheder,

som har gjort seerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag
produktionsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse
end angivet. Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en
hgjere klasse end angivet.

Bilag 4 - Miljgklasser

Lokalplan nr. 389

Miljgklasse Vejledende afstand Eksempler
til boliger

stalvalseveaerker

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerksteder
med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter H&ndveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindustri-
virksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

Lokalplan nr. 389

Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Vedtagelse
Lokalplan nr. 389 - Erhverv, Europavej, Ikast er:

= Offentligt bekendtgjort den 18. november 2020
=  Endeligt vedtaget den 9. november 2020.

=  Offentliggjort som forslag den 1. juli 2020
= Godkendt som forslag den 22. juni 2020

Hgringsperiode

Et forslag til lokalplan nr. 389 - Erhverv, Europavej,
Ikast var i offentlig haring i perioden fra den 1. juli 2020
og frem til den 25. august 2020.

www.ikast-brande.dk

P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og
downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spgrgsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.
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