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Lokalplanens formdl og indhold

Lokalplanens formdl er at fastlagge de samlede rammer
omkring en gradvis udbygning i Isenvad frem til 1992.

Lokalplanen skal dels tjene som administrationsgrund-
lag for mindre byggesager inden for det bestaende by-
omrdde. Men planen skal ogsa - og ikke mindst - udggre
grundlaget for udbygningen af et nyt boligomrade ved
Tyvkarvej.

I det nye boligomrdde kan der opfgres 29 boliger - 21
pa stgrre parcelhusgrunde og 8 som tazt-lav bebyggelse.

Da lokalplanen har karakter af en rammeplan for byen
som helhed, skal der som hovedregel forud for stgrre
bygge- og anlagsarbejder igvrigt udarbejdes en supple-
rende lokalplan, jf. kommuneplanlovens § 16. Formidlet
med en sddan plan vil bl.a. vare at afklare den pa-
teznkte anvendelse af arealer og bygninger med omgivel-
serne.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny bebyggel-
se ikke ma opfgres i mere end en etage med udnyttelig
tagetage. Bebyggelsesprocenten ma i det nye boligom-
rade ikke overstige 25.

I overensstemmelse med kommuneplanen skal der som et
arligt gennemsnit kunne opfgres 3-4 boliger. Byradet
er dog indstillet pd at administrere lokalplanen sa-
ledes, at det mulige antal nye boliger (27), som er

beskrevet i kommuneplanen,bygges i lgbet af planperio-
den.

Udbygningen skal ske med henblik pd bl.a. at modvirke
et kraftigt fald i indbyggertallet. Et sadant fald
ville nemlig kunne gg¢re det umuligt pd langere sigt
at sikre et rimeligt serviceniveau. Det er specielt
skolens bgrneunderlag, som kan komme i fare, hvis ik-
ke der i landsbyen sikres en vis boligtilvekst.

Lokalplanens karakter

Lokalplanen afviger pa vasentlige punkter fra en lokal-
plan for et byzoneomrdde - bidde med hensyn til indhold
og med hensyn til umiddelbare retsvirkninger.

Udover, at der som ovenfor anfgrt er tale om en ram-
mebetonet lokalplan, indeholder lokalplanen bestemmel-
se om, at arealet skal forblive i landzone. Det inde-
barer, at ommatrikuleringer, bygge- og anlagsarbejder



samt @ndret arealanvendelse forudsaztter en serlig
zonelovstilladelse, uanset lokalplanens bestemmelser.
(Efter by- og landzoneloven er kun foranstaltninger,
som sker af hensyn til erhvervsudgvelse pa landbrugs-
og skovbrugsejendomme, undtaget fra zonelovstilladel-
se). Inden for lokalplanens omrade administreres zo-
neloven af kommunen.

Da hensigten er at sikre en gradvis udbygning i kom-
munen, og da en lokalplan ikke i sig selv kan fast-
lzgge hverken rzkkefglge eller tidsfglge, kommer zo-
nelovsadministrationen til at spille en szrlig rolle
for narverende lokalplans realisering. Lokalplanrede-
ggrelsen indeholder derfor et sarligt afsnit om ret-
ningslinier for zonelovsadministrationen.

Kommuneplanens bestemmelser

I kommuneplanen fastlagges en granse for landsbyens
udstrazkning. I henhold til kommuneplanen (og cirkulaz-
re om by- og landzoneloven) skal en lokalplan omfatte
hele landsbyens omrade, saledes at den pd en gang kan
danne grundlag for den fremtidige zonelovsadministra-
tion og fastlagge tilstrazkkeligt klare retningslinier
for bebyggelse og arealanvendelse. Disse krav er op-
fyldt med nzrvarende lokalplan.

Isenvad indgar i kommuneplanens bymgnster som et lands-
bycenter. Det betyder, at man gennem planlagningen skal
tilstrabe at sikre et grundlag for en vis lokal ser-
viceforsyning.

Med henblik p& at sikre dette grundlag skal det vere
muligt at opfgre et begraznset antal nye boliger. For
perioden 1983 - 92 fastsattes dette boligtal til 27.
Endvidere skal det vere muligt at forbedre den lokale
serviceforsyning ved etablering af mindre detailhan-
delsbutikker, ikke-generende verksteds- og fremstil-
lingsvirksomhed med lokalt tilhgrsforhold, forsam-
lingshuse o.l. En forudsaztning for, at disse service-
funktioner kan etableres, er, at lokalplanen entydigt
angiver deres beliggenhed.

I kommuneplanens hovedstruktur er der angivet retnings-
linier for en eventuel senere udbygning (efter 1992)
nord for det nye boligomrade ved Tyvkaervej. En sadan
udbygning forudsaztter dels et tilleg til kommunepla-
nen, og dels at den nuverende zonestatus tages op til
fornyet overvejelse. Ved arealdisponeringen i narve-
rende lokalplan er der taget hensyn til, at en siadan
yderligere udbygning eventuelt kan komme pa tale.



Retningslinier for zonelovsadministration

Efter kommuneplanen kan der i perioden 1983- 92 opfg-
res 27 nye boliger. Med henblik pa at sikre en javn
udbygningstakt fastl®gges nedenstaende retningslini-
er for udstedelse af zonelovstilladelser:

a. I Isenvad by kan der opfgres 27 boliger ind til
1992.

b. Der tilstrabes en jevn udbygningstakt med gennem-
snitligt 3-5 boliger pr. ar. Hvis blot gennemsnit-
tet holdes, vil der enkelte ar kunne gives tilla-
delse til opfgrelse af op til 8-10 boliger.

Det skal bemerkes, at disse retningslinier ikke har
samme retsvirkninger som lokalplanens bestemmelser.
De fastl®gger alene en malsztning, som byradet til-
strazber at efterleve i praksis.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens §31, kun udstykkes,
bebygges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser. Uanset lokalplanens bestem-
melser forudsatter ommatrikulering, bygge- og anlegs-
arbejder samt ndret anvendelse af bebyggelse af are-
aler, at der gives zonelovstilladelse i henhold til
lov om by- og landzoner.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ik-
ke i sig selv krav om etablering af de anlag, der er

indeholdt i planen.

Byrddet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke &ndrer den s:rlige
karakter af det omrade, der sgges skabt og fastholdt
ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



IKAST KOMMUNE
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovnr,287 af26. ju-
ni 1975 med senere andringer) fastsattes fglgende be-
stemmelser for det i §1 navnte omrade.

§1

1.1

1.2

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Omradet afgrenses som vist pa vedhazftede kort-
bilag nr. 1 og omfatter fglgende matr.nr.:

9eo, 9bh, 9bb, 9ba, 9ee, 9ef, 9ed, 9as, 9o,
9fd, 9fc, 9fb, 9fa, 9es, 9er, 9ep, %en, 9g9d,
9ge, 99f, 999, 9gh, 9gi, 99k, 991, 9gm, 9gn,
9ga, 99y, 9gz, 9g=2, 9_h_sl 9£El g_gfl 9221 921
9fs, 9fy, 9gc, 9gb, 9gx, 9gv, 9df, 9qu, 9gt,
9gs, 9g9r, 9fx, 9fv, 9fu, 9ca, 9co, 9cz, Shc,
gcz, 9cy, Jaa, Jau, 9ck, 9cI, 9cu, 9Jov, 944,
9¢cb, 9ar, 9br, 9ap, 9y, 9do, 9af, 9ac, 9ah,

9ai, 9u, 9bt, 9bp, Jaz, 9e=z, 9v, 9x, Obz,

9bo, 9r, 9£L, 9ct, 93p 9dh, 9bs, 9ch, 9Icd,
9_93, QPXI 9_32, 921 9&‘_’1 9%: gﬂl 9C_¢r

9ff, 9fg, 9ba, 9di, 9dg, 9d=, 9dz, 9d¢, 9eq,
get, 9fr, 9fq, 9fp, 9fm, 9fh, 9fi, 9fk,

9dm, 9em, 9el, 9ek, 9ei, 9eh, 9eg, 9ec, 9eb,
9ea, 9dy, 9dx, 9dv, 9du, 9dt, 9dg, 9dk, 9cm,
9cs, 9¢x, 9dc, 9ex, 9ev, eu, ey, 9ez, 9k,
on, 91, 9p, 9t, .9at, 9q, 9ab, 9ae, 9cf, Yao,
9ay, 9ce, 101, 10n, 10y, 10z, 10bt, 10ay, 10ax,
10av, 10au, 10at, 10as, 10ar, 10aq, 10ap, 10ao,
10an, 10al, 10ak, 10ai, 10ah, 10ag, 10af, 10ae,
10ad, 10ac, 10ab, 10z, 10aa, 10bv, 10bu, 10bf,
10bg, 10bh, 10bi, 10bk, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo,
10bq, 10br, 10be, 10bd, 10bc, 10bb, 10ba, 10ag,
10a=z, 10az, 10am,. 10k, samt del af matr.nr.

9a, 9s, 10a, 10p,. 10u alle af Grgdde By, Ikast,
samt matr.nr. 1b, 14, og 1k af Over-Isen By,
Ikast, og del af matr.nr. {i, {; og 1lr af Vester-
Isen garde, Ikast, og alle parceller,~der efter
den 1. nov. 1986 udstykkes fra de navnte ejendom- .
me.

Uanset kortbilagets afgransning af lokalplanom-
radet, omfatter planen ikke hovedlandevej 368
(Ikast-Ejstrupholm) .

Omradet forbliver landzone i henhold til lov om
by- og landzoner.

Omradet opdeles i 8 delomrader med betegnelserne
A, B, C, D, E, F, F1 og G (jf. kortbilag nr. 1).
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§2

2.2

§3

3.2

3.3

3.7

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at fastlagge retningsli-
nier for en mindre udbygning i Isenvad med hen-
blik pa at sikre et rimeligt befolkningunderlag
for offentlige og private servicefunktioner i
landsbyen.

Lokalplanen skal danne grundlag for den fremti-
dige zonelovsadministration.

OMRADETS ANVENDELSE

Arealer og bebyggelse inden for omrddet ma& ude-
lukkende anvendes til formal, som er foreneli-
ge med omradets status som landzone.

Omraderne A (sportspladsen), B (skolen), C (park-
omradet”"E Waj") og D (kirken og kirkegdrden) ma

kun anvendes til offentlige og dermed beslazgtede

formal.

Omrade F (stgrstedelen af byen, overvejende boli-

'_ger) anvendes til aben-lav bebyggelse (parcelhuse)

og til lokale erhvervsfunktioner. Den del af om-
rade F, som pa kortbilaget er betegnet med F1, an-
vendes fortrinsvis til ikke-generende handvarks-
og fremstillingsvirksomhed.

Omrdde G (nyt omrade ved Tyvkarvej) anvendes for-
trinsvis til aben-lav boligbebyggelse.

Omrdde E og en del af omrade G - det pa kort-
bilag 2 benavnte G2 - kan anvendes til tat-lav
boligbebyggelse.

Inden for omraderne E og F kan der etableres sa-
danne servicepragede og kulturelle funktioner,
der naturligt knytter sig til et landsbysamfund.
Der kan eksempelvis etableres detailhandelsbutik-
ker, restaurant (kro), forsamlingshus, klinikker,
liberale erhverv, mindre h&ndverks- og fremstil-
lingsvirksomhed o.1l.

Byradet kan tillade, at der pa beboelsesejen-
domme drives sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i boligkvarterer pa betingelse
af:

a. at virksomheden drives af den, der bebor den
pagaeldende bolig,



§4

4.2

§5

5.1

5.2

5.3

b. at virksomheden efter byradets ske¢n drives
pa en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning e.l.) og omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes,

c. at virksomheden ikke medfgrer ulemper for
de omboende, og

d. at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til p& den pag=zl-
dende ejendom.

UDSTYKNINGER

Der kan ikke udstykkes grunde med et areal pa
mindre end 700 m? bortset fra arealer, som i hen-
hold til lokalplanen kan anvendes til tat-lav bo-
ligbebyggelse.

I delomridde G skal udstykning i princippet ske ud
fra de pad kortbilag nr. 2 angivne retningslinier
(se ogsd punkt 6.6).

'VEJE OG STIER

Vejen i omrade D, Hanningvej, kan nedlagges i for-
bindelse med evt. inddragelse af den ¢stlige del
af omradet til kirkegard.

Inden for delomradde G udlagges de pad kortbilag nr.
2 viste veje og stier med en bredde, som angivet.
p& kortbilaget.

@st for Engtoften pa matr.nr. 10bl (vandvarket)
reserveres et areal til en ¢gst-vestgdende sti i
en bredde af 3 m.

Langs hovedlandevej 368 palagges byggelinier i

en afstand af henholdsvis 12 og 25 m fra vej-
midte. Se kortbilag nr. 1. Hvor hovedlandevejens
midtlinie af terrznet pd en ejendom op til vejen
ikke ligger i samme niveau, ¢ges byggeliniens af-
stand til vejmidte med 2 gange hgjdeforskellen
plus 1 m.

Ved ¢vrige veje padlazgges en byggelinie pa
5 m fra vejskel. Byggelinierne fortsatter

ubrudt forbi vendepladser og hjgrneskaringer

eller sdledes, at bygningsafstanden fra
vendepladser er mindst 2,5 m.

Der ma ikke etableres nye udkgrsler til hove

landevej 368.



§6 BEBYGGELSE

6.1 I delomriderne A, B, C, D, F og G ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 25 for den enkelte ejen-
dom.

6.2 I delomradde E og F1 md bebyggelsesprocenten ikke
overstige 30 for omradet som helhed.

6.3 P& hver ejendom md der kun indrettes 1 bolig.

6.4 Undtaget fra bestemmelsen i punkt 6.3 er tat-

lave boligomréider, hvor bebyggelsen opfgres som
en helhed.

6.5 Eventuel ny bebyggelse i omrdde D og F skal re-
spektere de i 1951 fastsatte bestemmelser om
fredning af kirkens omgivelser.*

6.6 Bebyggelser i omrade G kan eksempelvis opfgres
som vist pa kcrtbilag nr. 2.

Bebyggelse skal placeres i en afstand af min.
25 m fra vejskel mod Tyvkarvej.

6.7 Bebyggelsen i det pd kortbilag nr. 2 benzvnte om-
rdde G2 kan opfgres enten som individuelle par-~
celhuse eller som en samlet bebyggelse med fal-
les vejadgang.

I tilknytning til bebyggelsen kan der opfgres et
mindre fazlleshus ud til den pa kortbilaget viste
grgnning.

%) I"aftale om forbedring af beskyttelsen af Isenvad
Kirke" er fglgende anfgrt:

Skal miljget omkring kirken bevares og Kirkens land-
skabelige virkning fastholdes, bg¢r man :

i zone I tilstrabe, at der ikke foretages bebyggelse,
beplantning, opsztning af master og skure, henkastning
af affald, eller andre former for andringer i terraznet.
Planer om udvendige @ndringer af og eventuelt tilbygning
til eksisterende bebyggelse bgr drgftes med de kirke-
lige myndigheder og evt. amtsradet.

i zone II (den gvrige del af lokalplanomradet) tilstrabe,
at ny bebyggelse sker med stgrst mulig hensyntagen til
kirken og ikke hgjere end almindelige beboelseshuse

(8,5 m). Opfgrelse af ny bebyggelse, der ikke ligger i
tilknytning til eksisterende huse, bgr drgftes med de
kirkelige myndigheder og evt. amtsradet.



§9

§10

10.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Boligbebyggelse m& ikke opfgres i mere end
én etage med udnyttelig tagetage.

Udvendige bygningssider ma& ikke opfgres i ma-
terialer, som efter byradets sk¢n virker
skemmende.

Skiltning ma& kun finde sted med kommunens
godkendelse.

UBEBYGGEDE AREALER

Der udlagges areal til de pa kortbilag nr. 2
viste beplantningsbalter i omradde G. Beplant-
ningsbalterne skal i deres karakter ligne

de eksisterende levende hegn og i videst mu-
ligt omfang respektere disse. Ved udskiftning
af udgaet beplantning kan der erstattes med
lgvfzldende trzer og buske.®

I delomrade G udlagges areal til et fazlles
grgent omrdde - i princippet som vist pa
kortbilag nr. 2. Omradet skal anlagges med
gras, buske o.l..

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til
gardsplads o.1. skal anlagges og vedligehol-
des som have. Ubebyggede grunde skal ren-
holdes for ukrudt.

LANDBRUG

Bestemmelsen i1 lokalplanen galder ikke for
ejendomme, som vedblivende anvendes til
landbrugsformal.

Til bygge- og anlagsarbejder p& landbrugsejen
domme kraves ikke zonelovstilladelse, nar
arbejderne sker under hensyntagen til ejen-
dommenes erhvervsmessige drift.

NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal tilsluttes Isenvad Varme-
veark. Bebyggelsen ma ikke tages i brug, f¢r
denne tilslutning er sket.

Hensigten med dette er at skabe la for vin-
den og bevare omradets beplantning i over-
ensstemmelse med hovedtrzkkene i det omgi-
vende landskab, dog saledes at der tages hen-
syn til oversigtsforhold ved veje og stier
samt eventuelle skyggegener pa private ha-
vearealer.
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Sdledes vedtaget som lokalplanforslag af Ikast Byrad,
den 18. november 1986.

%? ' Lid]

,‘..__.-,_

Thomas Poulsen . Roswall
borgmester kommunaldirektgr

I henhold til §27 i lov om kommuneplaner vedtages for-
anstdende lokalplanforsla endeligt som lokalplan.

/fdaw%

Thomas Poulsen B. Roswall
borgmester kommunaldirektgr

Omstd8ende lokalplan begares tinglyst pd matr.
nre.

9e0, 9bh, 9bb, 9ba, 9ee, 9ef, 9%ed, 9as, 9o 9f4,
9fc, 9fb, 9fa, 9es, 9%er, 9ep, 9%n, 9gd, 9ge,
9gf, 999, 9¢h, 9gi, 9gk, 9L, 9gm, 9gm, 9gq,
99y, 99z, 9g=, %he, 9fz, 9fe, 9fg,10cd, 9fs,
9fy, 9gc, 9b, 9g9x, 9gv, 9df, 9qu, 9gt, 9gs,
9gr, 9fx, 9fv, 9fu, 9ca, 9co, 9cz, Shc, 9c=,
9cy, 9aa, 9%au, 9ck, 9cl, 9cu, 9cv, 9dd, 9cb,
9ar, 9br, 9_9, 91, 9do, 9af, 9ac, 9ah, 9a1, 9u,
9bt, 9bp, 9az, 9e=, 9v, 9x, 9bz, 9bo, 9r, 9fI,
9ct, 9dp, 9@2, 99§, 995 9gg 9_g, 993, 9ag,
9ax, 9av, 9de, 9dl, 9cg, 9ff, 9fg, Sbz, 9di,
9dg, 9dz, 9dz, 9d¢g, 9eg, 9%et, 9fr, 9fq, 9fp,
9fm, 9fh, 9fi, 9fk, 9dm, 9em, 9el, 9ek, 9%ei,
9¢h, 9eg, 9ec, 9eb, 9ea, 9dy, 9dx, 9dv, 9du,
9dt, 9dg, 9dk, 9cm, 9cs, 9cx, 9dc, 9ex, 9ev,
9eu, 9ey, 9ez, 9k, 9n, 91, 9, 9t, 9at, 9q,
%9ab, 9ae, 9cf, 9ao, 9ay, 9ce, lOl, lOcc 10y,
10z, lObt, lO_z, lOax, lOav, lOau, lOat, 10as,
lOar, lQ_g, lO_Q,lan, 10an, lOal lOak lOal,
lOah 10ag, 1l0af, 1l0ae, lOad, lOac, lOab, lOz,
lOaa, 10bv, lObu, lObf 1093, lObh lObl, lObk
lObl lObm, lObn, lObo, 10bqg, lObr, lObe lObd,
lObc lObb, lOba 10_2, 10az, lOaz, lOam, lOk
9a, 9s, lOa, lOE, 10u, Grgdde by, 1lb, ld og lk
Over Isen by samt ll, 11 og 1r Vester Isen Gar—
de, alle Tkast i h.t. kommuneplanlovens §30.
samt locb, loca, lobg, loba og 9hf Gredde by, Ikas
IKAST KOMMUNE

Ikast byrdd, den

Thomas Poulsen / B. Roswall
bogmester kommunaldirektgr
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