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Indhold

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de kon-
krete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kom-
munens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et
forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet med offentliggg-
relsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og
eventuelt fremkomme med bemaerkninger, andringsforslag eller
indsigelser. Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter,
kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa
plansystemet under Miljgministeriet og far bindende virkning for
grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanomr&dets pla- )
cering i kommunen. Lokalplanen er opdelt i to dele - en redeggrelsesdel og en del,

der rummer lokalplanens bestemmelser. Redeggrelsen indehol-
der lokalplanens baggrund, forudsaetning og mal, mens bestem-
melserne udggr den lovmaessige del af planen.
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Lokalplan nr. 306

Erhvervsomrade, Holmevej, Ejstrupholm

Redeggrelse

Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et eksisterende erhvervsomrade i
den sydgstlige del af Ejstrupholm, der er i stadig udvikling.

Fra erhvervsomradet er der gode tilkgrselsforhold til Brandevej,
hvorfra der er forbindelse videre til @st- og Vestjylland.

Lokalplanomradet omfatter arealet, der er vist pa nedenstaende

kort.
Lokalplanomradet er en del af et stgrre erhvervsomrade i Ej- Lokalplanomr&dets pla-
strupholm. Det aktuelle lokalplanomrade afgraenses mod syd cering i Ejstrupholm.

af Brandevej, mod vest af beplantning, mod gst af Nyholmvej
og mod nord-vest af “Den Skaeve Bane” (vandre- og cykelsti).
Omradet er knap 20 ha. stort.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med ved-
tagelsen af lokalplan nr. 306.

I 2014 ligger der i omradet 16 virksomheder af forskellig stgr-
relse, et par boliger i tilknytning til virksomheder samt enkelte
ubebyggede grunde. En del af det gstligste lokalplanomrade er
en kommunal udstykning.

Lokalplanomr8dets
afgreensning.
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Indkarsel til omr8det fra
Holmevej

Baggrund og formal

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 2.15,
der blev vedtaget den 9. juli 1987 af det tidligere Ngrre Snede
Byrad. Lokalplanen udleegger omradet til erhvervsformal med
mulighed for, at der p@ hver ejendom kan opfgres/indrettes én
bolig til indehaver eller person med tilknytning til virksomhe-
den. Lokalplan nr. 2.15 aflyses med den endelige vedtagelse af
denne lokalplan nr. 306.

Byradet har besluttet, at lokalplanomradet fremadrettet ude-
lukkende skal anvendes til erhvervsvirksomheder for at undga
konflikter mellem virksomheder og forureningsfglsom arealan-
vendelse.

P& den baggrund er det besluttet, at denne lokalplan skal ud-
arbejdes for Ikast-Brande Kommuneplan 2013 - 2025, ram-
meomrade 19.E2.3. Af rammebestemmelserne fremgar det, at
omradet er udlagt til erhverv, og der er mulighed for at etablere
butikker til seerlig pladskraevende varegrupper.

Ikast-Brande Kommune oplever, at der flere steder i kommunen
er interesse for etablering af butikker til szerlig pladskreevende
varegrupper. I forbindelse med sidste revision af kommune-
planen vurderede Byradet, at omradet nord for Brandevej i
Ejstrupholm kan indeholde den type butikker - ikke mindst i
forhold til den eksisterende infrastruktur.

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Virksomheder langs
Holmeg8rdsvej og
uudnyttet areal i den gstlige
del af lokalplanomr8det

Holmevej i vestlig retning
med lokalplanomr§det p§
begge sider af vejen

Indhold

Lokalplanomradet er som tidligere naevnt et eksisterende er-
hvervsomrade, hvor der pa de enkelte ejendomme er erhverv af
forskellig karakter. Lokalplan nr. 306 er udarbejdet for at sikre
omradets udvikling og fortsatte mulighed for etablering af for-
skellige erhvervstyper.

Lokalplanen fastlaegger omrddets fremtidige rammer for udstyk-
ning af erhvervsgrunde - herunder mulighed for etablering af
detailhandel for seerligt pladskraevende varegrupper.
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Lokalplanen fastsaetter desuden byggelinjer, placering af be-
plantningsbaelter samt vejudlaeg i omradet. Endvidere fastsaet-
tes der bestemmelser om maks. bebyggelsesprocent pa 50,
maks. etageantal pd 2 samt en minimums grundstgrrelse pa
2000 m?2.

Anvendelse
Lokalplanomrddet ma udelukkende anvendes til erhverv. Der
ma ikke etableres boliger.

Lokalplanen fastleegger rammerne for udstykning af erhvervs-
grunde i omradet herunder mulighed for etablering af detail-
handel for seerlig pladskraevende varegrupper.

Der oplyses om afstandszoner til omkringliggende boligbebyg-
gelse, der angiver, hvor virksomhedstyper af forskellig miljg-
klasse kan placeres. Se skema over miljgklasser pa side 31.

Eksisterende erhvervs-
bebyggelse langs Sender-
marken set mod gst

Lokalplanen fastleegger udover bestemmelser for, hvordan byg-
geri inden for omradet skal udformes ogsa bestemmelser for
omradets anvendelse til erhverv i miljgklasse 3-4.

Miljgklasse 3-4 omfatter: Handvaerkspraegede virksomheder,
visse servicevirksomheder og engroshandel, levnedsmiddelfa-
brikker og mindre overfladebehandlende virksomheder herun-
der autolakering. Ikast-Brande Kommune kan tillade, at andre
virksomheder kan etablere sig i omradet. Det forudsaetter dog,
at virksomhederne efter en konkret vurdering af produktions-
og miljgtekniske forhold kan sidestilles med de i miljgklasse 3-4
naevnte virksomheder, jf. liste bagerst i lokalplanen.
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Bebyggelse & anleeg

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bebyggelsens place-
ring og maksimale hgjde samt materialevalg sadan, at omradet
kan fremsta med et overordnet helhedspraeg.

Omradet omfatter folgende matrikel numre:

2aae, 2ba, 2bb, 2bc, 2bf, 2bg, 2bm, 2bn, 2bo, 10a, 10ab, 10ae,
10an, 10ao0, 10at, 10av, 10aae, 10bi, 10bk, 10bl, 10br, 10bs,
10bt, 10bu, 10bv, 10f, 100, 10r, 10s, 10t, 10u, 10z, 10z alle Ej-
strup By, Ejstrup samt alle matr. nr. der efter den 24. sept. 2014
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Landskabsmaessigt er omradet forholdsvis ensartet med en ter-
reenforskel pd ca. 4 m (fra kote 69 i vest til kote 73 i gst) over
en knap 3 km straekning. Da stigningen fordeler sig jeevnt pa
straekningen, er det let at udnytte grundene og opfgre bygnin-
ger.

Mod nordvest er lokalplanomradet omgivet af et eksisterende
levende taet hegn med hgje treeer, der afskeermer omradet mod
"Den Skaeve Bane” og det nord for liggende boligomrade.

Lokalplanomr8dets
afgraensning mod nord
mod "Den Skeeve Bane” er
et taet levende hegn.

Erhvervsomradet skal - i den gstlige del af lokalplanomradet
mod det 8bne land - afskaermes af et plantebzlte, s& der ska-
bes en grgn afgraensning med levende hegn.

Lokalplanomradet fremstar i gvrigt med forskellig gren karakter,
idet flere virksomheder har anlagt arealer med grzes, enkeltsta-
ende traeer og forskellig artede levende hegn pa dele af deres
ubebyggede arealer.

Flere steder er der udeopholdsareal til virksomhedens medar-
bejdere. Langs nogle veje i lokalplanomradet er der i begge vej-
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sider udlagt 1,5 m brede rabatter, der afbrydes af overkgrsler til
de enkelte virksomheder.

Langs Brandevej skal omradet fremsta som et 10 m grgnt beelte
med graes og traebeplantning i grupper, som et led i at fa et
grgnt helhedsindtryk langs hovedvejen.

Trafik

Lokalplanomradet graenser mod syd op til Brandevej, der er en
af kommunens overordnede og stzerkt trafikerede veje. Vejbe-
tjeningen af omradet er derfor god, ogsa i forhold til tung trafik,
fordi omradet ligger umiddelbart nord for Brandevej.

Adgangen til de enkelte virksomheder sker fra kommunevejene
Sgndermarken, Holmevej og Holmegardsvej. Adgangsforhol-
dene til lokalplanomradet sendres ikke, da det ikke er muligt at
etablere flere adgangsveje ud til Brandevej.

Vejene i erhvervsomradet fungerer dels som tilkgrsel til de
enkelte virksomheder for medarbejdere, dels som kunde- og
varekgrsel.

Nord for den vestlige del af lokalplanomradet ligger vandre- og
cykelstien "Den Skaeve Bane”, der er en del af den jyske diago-
naljernbane fra Randers til Bramming, der blev indviet omkring
1920 og nedlagt i 1971.

Langs Brandevej fra St. Thorlund er der cykelsti, der stopper

ved Nyholmvej. Cyklister til Ejstrupholm skal fortsaette videre
gennem erhvervsomradet. Der er ikke anlagt stier i lokalplan-
omradet.

Der er tinglyst vejbyggelinje langs Brandevej pa 15 m.

Bgrn i byen

Der bor omkring 1700 borgere i Ejstrupholm. Byen har et godt
udbud af offentlig og privat service samt gode bosatningsmu-
ligheder.

Afstanden fra lokalplanomradet til Ejstrupholm Skole er ca. 1
km. I denne del af erhvervsomradet, er der et par boliger i til-
knytning til enkelte virksomheder. Det vil vaere yderst begraen-
set, hvilken betydning det vil fa i forhold til bgrn i byen.

Forhold til kommuneplanen og gvrig planlaegning

Kommuneplanen er den samlede plan for den fysiske udvikling
i Ikast-Brande Kommune - bade i byerne og i det abne land.
Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal
revideres hvert fjerde ar. Kommuneplanen er grundlaget for
udarbejdelse af lokalplaner, idet den indeholder de overordnede
rammebestemmelser. En lokalplan skal vaere i overensstem-
melse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse,
kan lokalplanen kun gennemfgres efter Byradets vedtagelse af
et tillaeg til kommuneplanen.



Redeggrelse

Lokalplan nr. 306

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade nr. 19.E2.3 i Ikast-
Brande Kommuneplan 2013-2025. Kommuneplanen blev vedta-
get den 12. nov. 2013.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne
o
for omrade 19.E2.3.

Omradet er udlagt til:

Erhvervsomrade, Holmevej, Ejstrupholm
Byzone

Bebyggelsesprocent max. 50%
Bygningshgjde maks. 12 m

Mindst tilladte miljgklasse 3

Max. tilladte miljgklasse 4

Mindste grundstgrrelse 2000 m?

. Inden for omrddet ma der opfares eller indrettes butik-
ker, der forhandler sezerlig pladskraevende varegrupper.
Det samlede butiksareal til seerlig pladskreevende varer
ma hgjst veere 3.000 m2. Den tilladte stgrrelse for den
enkelte butik ma hgjst vaere 1.500 m2. I omradet kan
der opseettes antenne- og mobilmaster

o Skorstene, antenne- og mobilmaster samt andre teknis-
ske installationer (f.eks. ventilation) er undtaget fra
bestemmelsen om maks. bygningshgjde.

o Der skal udleegges areal til udendgrs opholds- og friareal
p& min. 10% af etagearealet til virksomhedens ansatte.
Opholds- og friarealer ma ikke placeres uden for den
enkelte virksomheds ejendom eller uden for rammeom-
radet.

o Der skal pa egen grund udlaegges det antal parkerings-
pladser, som til enhver tid opfylder behovet for medar-
bejdere. Der skal dog altid udlaegges 1 p-plads pr. 50 m2
etageareal til erhverv, eller der udlzegges 1 p-plads pr.
medarbejder/bruger.

Eksisterende lokalplan

Den gstligste del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan
nr. 2.15, der er vedtaget i 1987. Lokalplanen gaelder for matr.
nr. 10a, 10at, 10av, 10aze, 10bi, 10bk, 10bl, 10br, 10bs, 10bt,
10bu, 10bv, 10t, 10u og 10z alle Ejstrup By, Ejstrup. Lokalpla-
nen udlaegger omradet til erhvervsformal med mulighed for, at
der pa hver ejendom kan opfgres/indrettes én bolig til indeha-
ver eller person med tilknytning til virksomheden.

Lokalplan nr. 2.15 aflyses med den endelige vedtagelse af denne
lokalplan nr. 306.

n
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et OD-omrade (Omrade med drikke-
vandsinteresser). Der er ikke udpeget specielle forhold omkring
grundvandet, og der findes ikke drikkevandsboring i omradet.

Lokalplanens primaere formal er, at omradet fremadrettet ude-
lukkende skal indeholde erhvervsvirksomheder samt skabe mu-
lighed for, at detailhandel for szerlig pladskraevende varegrupper
kan etablere sig i omradet. Denne anvendelse ses ikke at vaere
mere grundvandstruende end den hidtidige anvendelse.

Virksomheder og brugere af omradet skal som altid vaere op-
maerksomme pa, at den generelle lovgivning om beskyttelse af
grundvand er gaeldende, idet risiko for grundvandsforurening til
en hver tid skal minimeres mest muligt. Man skal isaer vaere op-
maerksom pa nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af
forurenende stoffer sdsom oplgsningsmidler og olie- og benzin-
produkter, der er meget mobile i jord, og som selv i sm& maeng-
der udggr en vasentlig forureningsrisiko.

Spildevandsplan 2010 - 2021
Stgrstedelen af de eksisterende ejendomme i omradet er spilde-
vandskloakeret. Ny bebyggelse i omradet skal separatkloakeres.

Lokalplanomradet kloakeres i henhold til geeldende spildevands-
plan og tilsluttes Ikast-Brande Spildevand A/S spildevandssy-
stem. Spildevand ledes til Ngrre Snede Renseanlag.

For separatkloakerede grunde galder, at bortledning af over-
flade-/regnvand fra stgrre befaestede arealer skal forsinkes eller
handteres pa den enkelte grund, svarende til en befsestelses-
grad pa 0,50 for erhvervsomrader.

For den spildevandskloakerede del af lokalplanomradet geelder,
at der ikke er mulighed for afledning af overflade-/regnvand til
offentlig kloak.

Der er i Ikast-Brande Kommunes spildevandsplan 2010-2021
indfgrt et generelt princip om, at overflade-/regnvand handteres
pa egen grund, f.eks. ved nedsivning, for at reducere pavirknin-
gen af vandlgb og sger.

Afledning af regnvand fra smabygninger under 50 m? skal sa
vidt muligt foregd via jordoverfladen, fra faskine eller lignende
pa egen grund.

Miljgforhold

Regulering af miljgforhold i lokalplanomradet og i forhold til om-
givelserne er udtrykt i lokalplanens anvendelsesbestemmelser

i § 3, hvor det fastlaegges, hvilke typer af erhverv, omradet ma
anvendes til.



Redeggrelse

Lokalplan nr. 306

Tekniske anlaeg

Elforsyning
Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Luftledning

Midtjyllands Elektricitetsforsynings Selskab har en 60 kV luft-
ledning, der gar ind over en del af lokalplanomradet. Byggeri i
naerheden eller under en 60 kV luftledning kan vaere forbundet
med restriktioner for bygherre.

VVarmeforsyning

Ejstrupholm er underlagt fjernvarmeforsyningen saledes, at
alle ejendomme inden for lokalplanomradet skal tilsluttes den
kollektive varmeforsyning med mindre andet er aftalt og er en
mere miljgvenlig made at modtage varme pa.

Der kan gives tilladelse til udnyttelse af procesvarme som op-
varmningsform i den enkelte virksomhed.

VVandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Ejstrupholm Vandvaerk.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring. Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kra-
vene i Ikast-Brande Kommunes "regulativ for erhvervsaffald” og
“regulativ for dagrenovation og husholdning”. Hvor der er behov
for, at opsamlingen af affald skal ske i storcontainere, skal der
tages hensyn til, at containeren skal kunne tgmmes af en last-
bil, der kan komme helt hen til containeren.

I forbindelse med byggeprojekt kan der opsta affald til deponi.
Dette skal handteres i overensstemmelse med Ikast-Brande
Kommunes affaldsregulativer.

Stgj fra virksomheder

I forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der
blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med
til stgjniveauet i skel.

Pa bilag 1 er der angivet et sammendrag af de stgjbestemmel-
ser, der galder for erhvervsvirksomheder.

Jordforurening
I lokalplanomradet findes en enkelt ejendom, der er registreret
med forurening (matr. nr. 10ae, Ejstrup By, Ejstrup).

Der er ikke kendskab til jordforurening pa andre matrikler inden
for omradet.

Hvis der findes tegn pa forurening, skal anlaeegsarbejder straks
standses, og Ikast-Brande Kommune underrettes, sa der kan
ivaerksaettes afvaergeforanstaltninger i ngdvendigt omfang.

13
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Inden der igangsaettes bygge- og anlaegsarbejder, skal Ikast-
Brandes Bygge- og Miljgafdeling underrettes.

Opgravning og flytning af forurenet jord skal ligeledes anmeldes
til kommunen.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jord-
balance. Det vil sige at overskydende jord, som falge af tiltag
inden for omradet, skal deponeres og anvendes inden for lokal-
planomradet.

Love og beskyttelseslinjer

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfa-
relse af vejanlaeg m.m., der kan have vasentlig betydning for
feerdselens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

I henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anlaeg og
byggeri standses, hvis der under jordarbejde findes grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsmin-
der, og Herning Museum skal underrettes om fundet.

Fortidsminder

Syd for lokalplanomradet ligger et fredet fortidsminde - en
rundhgj fra oldtiden. Fortidsmindet er omfattet af en 100 m
beskyttelseslinje for registrerede fortidsminder i henhold til
naturbeskyttelsesloven § 18. Hensigten med beskyttelseslinjen
er at beskytte indsynet til og udsynet fra fortidsmindet samt de
eventuelle arkaeologiske lag, der matte veere. Inden for 100 m
beskyttelseslinjen geelder, at der ikke ma foretages aendringer.
Med aendringer menes etablering af bygninger, flagstaenger,
terreenaendringer, hegn, placering af campingvogne og lign.,
med mindre der er sggt og opnaet tilladelse fra Ikast-Brande
Kommune. 3 ejendomme nord for Brandevej i lokalplanomradet
ligger delvis inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at det ikke er sikkert, at alle
servitutter vedr. rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
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spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende
omrade.

Miljgvurdering

N&r der udarbejdes lokalplan skal der i henhold til lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer, lovbekendtggrelse nr.

939 af 3. juli 2013 udarbejdes en miljgvurdering, med mindre
planen kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan eller alene indeholder mindre a&ndringer. Der skal kun gen-
nemfgres en miljgvurdering, hvis planen antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Lokalplanforslaget er derfor screenet
med det resultat, at det ikke skal miljgvurderes i henhold til
lovens § 3 stk. 2.

Der er foretaget screening af lokalplanen. Screeningen viser, at
miljgpavirkningen fra dette planforslag er uvaesentlig, idet der
ikke sker veesentlig aendring i omradets nuveerende struktur, nar
omradet er fuldt udbygget. Lokalplanen omfatter et allerede ek-
sisterende erhvervsomrade, hvor der i den gstlige del af omra-
det ligger enkelte ubebyggede grunde, der ejes af Ikast-Brande
Kommune.

Der er saledes ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i
henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning offentligggres
pa kommunens hjemmeside sammen med bekendtggrelsen af
dette lokalplanforslag.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke be-
bygges eller i gvrigt anvendes pa en made, der skaber risiko for
at foregribe den endelige lokalplans indhold. Der galder efter
planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger, sendringsforslag
og indsigelser er udlgbet, kan Ikast-Brande Kommune efter
planloven give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre byggear-
bejde, der er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentliggjort, dog hgjst i et ar.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 306

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 587 af
27. maj 2013) fastseettes fglgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade.

§ 1. Formal
1.1 Lokalplanens formal er:
. at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal

o at give mulighed for etablering af butikker til saerligt
pladskraevende varegrupper

o at sikre omradets vejbetjening fra Holmevej, Holme
gardsvej og Sgndermarken.

§ 2. Omrade & zonestatus

2.1  Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter fglgende matr. nr.:

2aae, 2ba, 2bb, 2bc, 2bf, 2bg, 2bm, 2bn, 2bo, 103,
10ab, 10ae, 10an, 10ao, 10at, 10av, 10aae, 10bi, 10bk,
10bl, 10br, 10bs, 10bt, 10bu, 10bv, 10f, 100, 10r, 10s,
10t, 10u, 10z, 10a alle Ejstrup By, Ejstrup samt alle
matr. nr. der efter den 24. sept. 2014 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

§ 3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet anvendes til erhverv (miljgklasse 3-4).
Der kan etableres kontor/administration og personalefa-
ciliteter i tilknytning til erhvervet.

3.2  Lokalplanomradet ma anvendes til:
handvaerkspreegede virksomheder, visse servicevirksom-
heder og engroshandel, levhedsmiddelfabrikker, mindre
overfladebehandlende virksomheder herunder autolake-
ring samt butikker til szerligt pladskreevende varegrup-
per.

Ikast-Brande Byrad kan tillade, at andre virksomheder
kan etablere sig i omradet, hvis virksomhederne efter en
konkret vurdering af produktions- og miljgtekniske for-
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3.3

3.4

3.5

3.6

hold kan sidestilles med de naevnte virksomheder, og
virksomhederne er forenelige med lokalplanens formal,

if. § 1.

Inden for omradet ma der opfgres eller indrettes butik-
ker, der forhandler szerlig pladskreevende varegrupper.
Det samlede butiksareal til seerlig pladskreevende varer
ma hgjst veere 3000 m2. Den tilladte stgrrelse for den
enkelte butik ma hgjst veere 1500 m2.

Der ma ikke etableres anden detailhandel inden for om-
radet end szerligt pladskraevende varegrupper.

Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger inden for lo-
kalplanomradet.

Inden for omradet ma der opfgres anlaeg som regn-
vandsbassiner, skorstene, antennemaster, transformer
eller lign.

§ 4. Udstykning

Udstykningsplan

4.1

4.2

4.3

Grundstgrrelsen for den enkelte grund skal have en mi-
nimumsstgrrelse pa 2000 m2.

Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes som sokkel-
grund + 1,5 m hele vejen rundt herom.

8§ 4.1 og § 4.2 er ikke til hinder for gennemfgrelse af
mindre skelreguleringer og arealoverfgrsler mellem de
enkelte matrikulaere enheder.

§ 5. Vej, stier & parkering

Vejadgang

5.1

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra de eksisteren-
de veje Holmegardsvej, Holmevej og Sgndermarken.

Vejens udformning

5.2

Veje i lokalplanomradet udlaagges med en bredde pa 12
m. Kgrebanen er 8 m bred og asfaltbelagt.

Der udlzegges rabat langs begge sider af vejene i en
bredde af 2 m og kantsten mellem kgrebane og rabat.
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Oversigtsarealer

5.3 Vejtilslutninger til Brandevej skal sikres med oversigts-
arealer i henhold til geeldende vejregler.

5.4 Der ma i oversigtsarealer ikke vaere beplantning eller
genstande med en hgjde, der overstiger 0,8 m.

Vejtilslutning

5.5 Der er 4 vejtilslutninger til lokalplanomradet fra Brande-
vej. Der kan ikke etableres flere vejtilslutninger til Bran-
devej.

Vejbyggelinje

5.6  Der er tinglyst en vejbyggelinje pd@ 15 m malt fra vejskel
pa Brandevej.

Belysning

5.7 Vejene belyses i henhold til Vejreglerne.

Parkering

5.8  P3 egen grund skal der etableres p-pladser, sa behovet
for parkering til medarbejdere, kunder og besggende til
enhver tid er opfyldt.
Der skal som minimum udlaegges 1 p-plads pr. 50 m?
etageareal til erhverv eller 1 p-plads pr. beskaeftigede pa
virksomheden.

§ 6. Bebyggelsens omfang & placering

6.1 Bebyggelse skal opfgres indenfor den viste byggelinje.

6.2 Bebyggelse ma maks. opfgres i 2 etager.

6.3 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50%.

6.4  Bygningshgjden ma ikke overstige 12 m malt fra det na-
turlige terreen. Ventilation og lign. der opsaettes pa tage
er undtaget fra bestemmelsen.

6.5 Skorstene, siloer og lign. der er ngdvendige for virksom-
hedens produktion ma opfgres i den ngdvendige hgjde.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

7.1

7.2

Tage
7.3

7.4

7.5

Skilte

7.6

7.7

7.8

7.9

20

Facader skal udfgres i enten teglsten (blank eller vand-
skuret), pudset overflade (underlaget er underordnet,
bare overfladen fremstar pudset) eller glatte betonele-
menter.

Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer som
f.eks. trae, metal eller glas.

Facader skal fremsta i beige, hvid, gra, gul, rad, sort el-
ler moccafarvede nuancer.

Ingen udvendige bygningsdele ma udfgres med reflekte-
rende byggematerialer, f.eks. glaseret tegl og blanke
metalplader.

Vinduer er undtaget fra denne bestemmelse.

Tage skal fremstd i rgd, gra eller sort farve.

Tage ma ikke udfgres i blanke og reflekterende materia-
ler.

Tagvinduer, solceller og solfangere er undtaget fra be-
stemmelsen.

Anlaeg til solenergi skal opszettes parallelt med tagfla-
den.

Der ma opsaettes ét skilt i form af firmanavn og logo pa
hver facade. Skiltet skal have synlig facademur omkring
hele skiltet.

Der ma ikke skiltes pa eller over bygningernes tage.
Projektgrer til oplysning af skilte tillades ikke.
Fritstdende skilte ma vaere ét stgrre skilt pr. virksomhed.
Skiltet ma maks. veere 4 m2 og skal placeres min. 2,5 m
fra kgrebanekant.

Skiltning skal godkendes af Ikast-Brande Kommune.
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Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af

affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-

lativer.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

8.2

8.3

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig og ryddelig
stand.

Der skal udlaegges areal til udendgrs opholds- og friareal
p& minimum 10% af etagearealet til virksomhedens
ansatte. Opholds- og friarealer ma ikke placeres uden for
den enkelte virksomheds ejendom.

Oplag skal med bebyggelse, hegn eller beplantning af-
skaermes mod indblik fra vej og naboejendomme.

Hegn og beplantning

8.4 Hegn mod skel skal etableres som levende hegn. Der kan
etableres fast hegn, som skjules af det levende hegn.

8.5 Hegn skal plantes min. 1 m fra skel, s hegnet i opvok-
set stand ikke kommer over skel mod vej og nabomatrik-
ler.

8.6 Mod Brandevej skal ejendommene fremstd med et 10 m
bredt areal i graes og enkeltstdende treeer.

8.7 Langs lokalplanomrddets gstlige afgreensning, jf. kortbi-
lag 2 - skal der etableres et beplantningsbeaelte. Beplant-
ningsbeaeltet hgrer under de enkelte matrikler og skal
etableres og vedligeholdes af den enkelte lodsejer.

Terraen

8.8 Der skal i forbindelse med byggeansggning fremsendes
en plan for terreenregulering, hvor de nuvaerende og de
fremtidige koter fremgar.

8.9 Der ma ikke foretages terraenreguleringer inden for 1 m
fra skel.

8.10 Terraenreguleringer, der overskrider +/- 0,5 m, skal god-
kendes, inden der gives byggetilladelse.

8.11 Terreenreguleringer skal udformes som naturlige skranin-

ger pa egen grund uden brug af stensaetninger.
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§ 9. Tekniske anlaeg

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Alle forsyningsledninger skal udfgres som jordkabler.

Ny bebyggelse skal tilsluttes vandforsyningen fra
Ejstrupholm Vandveerk.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Ikast-Brande Spildevand
A/S kloaksystem i henhold til Ikast-Brande Kommunes
spildevandsplan 2010-2021.

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kollektive elnet.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsy-
ning. Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med
udarbejdelse af et projektforslag i helhold til varmeforsy-
ningsloven.

§ 10. Betingelser for ibrugtagelse

10.1

For ny bebyggelse ma tages i brug skal:

bebyggelse tilsluttes den kollektive varmeforsyning.
Varmeforsyningsformen afggres i forbindelse med udar-
bejdelse af projektforslag i henhold til varmeforsynings-
loven

bebyggelse tilsluttes det kollektive elnet

bebyggelse veere tilsluttet vandforsyningen fra Ejstrup-
holm Vandvaerk

ny bebyggelse separatkloakeres. Afledning af spildevand
skal ske til separat spildevandssystem. Der er tilslut-
ningspligt til Ikast-Brande Spildevand A/S spildevands-
system.

bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes Ikast-
Brande Kommunes affaldsordning pa de til enhver tid
gaeldende almindelige bestemmelser.

§ 11. Servitutter

11.1

11.2

Der foretages ingen ophavelse af servitutter eller dekla-
rationer for lokalplanens omrade.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen i hen-
hold til planlovens § 18.



§ 12. Ophaavelse af byplanvedtaegt el. lokalplan

12.1

Lokalplan nr. 2.15 for et omrade til erhvervsformal belig-
gende ved Holmegardsvej i Ejstrupholm, vedtaget af
Byradet i Ngrre-Snede Kommune den 9. juli 1987 aflyses
i sin helhed.

§ 13. Retsvirkninger

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 i lov om planlaegning kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering

af de anlaeg, der er indeholdt i planen. Lokalplanen ting-
lyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen,
men indberettes til PlansystemDK.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Dispensation kan kun ske efter en
skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre Ikast-
Brande Kommune skgnner, at dispensationen er af uvae-
sentlig betydning for de pagseldende (Planlovens §§ 19
og 20). Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
Byggeloven og Planloven.

Bestemmelser

Lokalplan nr. 306

23



24

Kortbilag 1
Lokalplan nr. 306



Kortbilag 1

Lokalplan nr. 306

Signaturforklaring

Mal: 1:7500

Lokalplangraense

Skel
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Mal: 1:7.500

Signaturforklaring

Lokalplangraense 2520520 Plantebeelte langs Nyholmvej

Skel A Vejadgang

""""""" Vejbyggelinje
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VVejledende graensevaerdier for stgjbelastning

Virksomheder skal overholde stgjgraenser i de omrader, hvor de
ligger og i forhold til de omkringliggende omrader, der belastes
af stgj fra den enkelte virksomhed.

De vejledende graenseveerdier for stgjbelastning er de vaerdier
Miljgstyrelsen anbefaler som maksimum for stgjbelastninger
under forskellige forhold. Forholdende angives ud fra tidspunkt
pa dggnet og hvilken anvendelse der er i omradet hvor virksom-
heden ligger (se tabellen nedenfor).

Selve stgjgraensen for en virksomhed fastlaegges af en mil-
jemyndighed, derfor er stgjgraenserne som ses nedenfor kun
vejledende.

Vejledende graenseveerdier for stgjbelastninger fra virk-
somheder malt udendgors.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som
funktion af tidsrum og omradetype.

(faktisk anvendelse)

S@n- og helligdag
kl. 07.00 - 22.00

Tidsrum Mandag - fredag |Mandag - fredag |Alle dage
kl. 07.00 - 18.00 |kl. 18.00 - 22.00 |[kl. 22.00 - 07.00
Lgrdag Lgrdag
Omradetype kl. 07.00 - 14.00 |kl. 14.00 - 22.00

. o
rekreative omrader,
. o
Saerlige naturomrader

Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader

med forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomheder

Omrader for blandet bo-

lig- og erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB 40 dB
centereomrader (bykerne)

Etageboliger 50 dB 45 dB 40 dB
Boligomrader for teet lav og 45 dB 40 dB 35dB
&ben lav boligbebyggelse

Sommerhusomrader og

offentligt tilgaengeligt 40 dB 35dB 35dB

Kolonihaveomrader

Graenseveaerdien for stgjbelastningen afhaenger af
beliggenhed og den planlaagningsmaessige situation

Det dbne land
(inkl. landsbyer og
landbrugsarealer)

@nskeligt at stgjniveauet er lavt, der foretages en
konkret vurdering for det enkelte omrade og sag

Der henvises til den til enhver tid gaeldende "Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder” udgivet

af Miljgstyrelsen.
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Vejledning om miljgklasser

Der er opstillet 7 miljgklasser som kan benyttes til indplacering
af den enkelte virksomhed. Miljgklasserne skal ses som hjeelp i
planlaegningen da de beskriver en skgnsmaessig mindste af-
stand til forureningsfglsom anvendelse (eksempelvis boliger) fra
en virksomhed.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om mil-
joforholdene for nyere virksomheder og den afstand, der skgn-
nes at vaere ngdvendig mellem en virksomhed og 8ben-lave
boliger. Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig
sikkerhed for, at boligerne ikke udsezettes for miljggener, og at
virksomheden ikke efterfglgende mgdes med skeerpede miljg-
krav.

Opdelingen er baseret pa "Handbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet. Dette bilag skal ses som en
fortolkning af hdndbogen.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader,
hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- el-
ler industriomrader eventuelt taettest ved forureningsfglsoman-
vendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget bela-
stende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres
i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomra-
der.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som er meget bela-
stende for omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre indu-
striomrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfgil-
somme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt be-
lastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal place-
res i omrader, indrettet til saerligt miljgbelastende virksomhed.



Herudover findes der en raeekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader
skal veere stgrre end 500 meter. Som eksempel kan naevnes
sarligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveaerfter, flyveplad-
ser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der kan forekomme situationer, der placere en virksomhed i en
anden miljgklasse, end angivet i skemaet pa den nzeste side.
Hvis en virksomhed eksempelvis foretager forureningsbegraen-
sende foranstaltninger. Nar det er tilfeeldet kan der accepteres
en lavere klassificering, og dermed en kortere ngdvendig af-
stand i forhold til eksempelvis boliger. Det kan ogsa vaere ngd-
vendigt at placere en virksomhed i en hgjere miljgklasse, hvis
virksomheden forurener udover, hvad der er normalt for den
pdgaeldende virksomhedstype. Der findes sdledes ikke bestemte
afstandskrav, der skal overholdes.

Der kan benyttes kortere planleegningsafstand, hvis omgivelser-
ne er mindre stgjfelsomme end aben-lav boligbebyggelse, som
er grundlaget for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
etageboligomrader eller omrader for blandet bolig og erhvery,
kan afstandene skgnsmaeessigt halveres. Virksomheder, som har
gjort saerlig meget ud af stgjdeempning og stgjsvag produkti-
onsteknologi, kan undertiden have en lavere klasse end angivet.
Derimod vil bestdende virksomheder ofte have en hgjere klasse
end angivet.

Bilag 2 - Miljgklasser
Lokalplan nr. 306

strivirksomheder

1 0 meter Forretninger,liberale erhverv, kontorer, smavaerk-
steder med butik

2 20 meter Bogbinderi, elektronikvaerksteder, laboratorier

3 50 meter Handveerkspraegede virksomheder, visse service-
virksomheder

4 100 meter Levensmiddelfabrikker og mindre overfladebehand-
lende virksomheder herunder autolakkering

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker, farve- og lakindu-

fabrikker samt jernstgberier

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og beton-

stalvalsevaerker

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion samt kraft- og
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Praktiske oplysninger

- om lokalplanprocessen

Haringsperiode

Lokalplan nr. 306 var i offentlig haring i perioden fra
den 24. sept. 2014 og frem til den 19. nov. 2014.

4@ www.ikast-brande.dk
| P3 hjemmesiden www.ikast-brande.dk kan du se og

downloade lokalplaner. Derudover kan du se hvilke
muligheder du har, hvis du gnsker at klage.

Har du spargsmal til lokalplanen er du velkommen til
at kontakte kommunen pa:

teknikogmiljoomraade@ikast-brande.dk
eller gg60 4000.
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“‘ - - Lokalplan nr. 306 - Erhverv, Holmevej, Ejstrupholm er:

Vedtaget som forslag den 15. sept. 2014
Forslaget er offentliggjort den 24. sept. 2014
Vedtaget endeligt den 26. jan. 2015
Offentligt bekendtgjort den 4. feb. 2015.
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