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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan har hjemmel i ‘Lov om Planlaegning’. Loven skal sikre, at en sammenfattende planlagning
forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at vaerne om landets natur
og miljo.

Det skal sikres, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkér og for
bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Loven tilsigter, at der sker en helhedsvurdering, at der skabes og bevares vaerdifulde bymiljeer og land-
skaber, at der sker en forureningsforebyggelse, og at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i
planleegningsarbejdet.

De verktgjer, planloven primert opererer med, er landsplanlegningen, regionplanlaegningen, kommu-
neplanlegningen og altsé lokalplanlaegningen.

Kommunalbestyrelsen forestar kommuneplanleegningen og lokalplanleegningen.

I hver valgperiode skal kommunalbestyrelsen via kommuneplanen fastlegge hovedstrukturen og ram-
merne for kommunens udvikling i den folgende 12-ars periode.

Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at arbejde for kommuneplanens virkeliggerelse, f.eks. gennem
lokalplanleegningen.

Lokalplanen er saledes det led i planleegningen, hvor kommunalbestyrelsens overordnede retningslinier
konkretiseres og bliver bindende - ogsa for ejere og brugere.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget tinglyses den pa alle ejendomme indenfor lokalplanomradet. Herved
sikres, at planen ogsé vil vere kendt blandt fremtidige ejere og brugere.

En lokalplan handler om den fremtidige anvendelse. En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom
kan altsé fortsaette som hidltil.

Ud over anvendelsen kan der i en lokalplan fastleegges bestemmelser om omradets zonestatus, om pla-
ceringen og udformningen af bygninger, veje, stier, friarealer, parkeringsarealer, opholdsarealer, beplant-
ninger, skiltning m.m. Ibrugtagning af ny bebyggelse kan gores ath@ngig af tilslutning til og etablering
af fellesanleg, stojafskermning og f.eks. medlemskab af grundejerforening.

En bevarende lokalplan vil typisk have til formal at fastholde og/eller genskabe bevaringsvardige byg-
ninger, bymiljeer eller landskaber.

Inden kommunalbestyrelsen kan vedtage en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplan fremlaegges
for offentligheden i minimum 8§ uger.

Formélet med offentliggerelsen er, at offentligheden skal kunne forholde sig til lokalplanen. Fremsaettes
der bemarkninger, @ndringsforslag eller indsigelser, skal kommunalbestyrelsen behandle disse, inden
lokalplanen kan vedtages endeligt.

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde mellem Notre-Snede Kommune og Orbicon A/S
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REDEGORELSE
LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 15 ha beliggende nord for Gludsted.

Planomradet anvendes i dag som landbrugsjord. I den estlige del er beliggende en sg (gammel mergel-
grav). Omkring seen er der et lavtliggende randareal og skraenter med treeer og graesarealer. Planomréadet
afgreenses mod vest af Isenbjergvej, der skal fungere som adgangsvej til omradet fra vest. Mod nord
grenser omradet op til landbrugsarealer. Mod syd steder omradet op mod Gludsted og Gludsted Garde
samt Hjollundvej, der tjener som adgang til de tre ostligste parceller. 1 det sydvestligste omréde ligger
en gérd ud til Isenbjergvej. Denne gérd integreres i planen

Omradet er beliggende i landzone, og zonestatus forbliver landzone.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Naboomradet vest for Isenbjergvej er omfattet af lokalplan nr. 10.4.J.1 med 8 jordbrugsparceller. Der
er kun ¢én ledig parcel tilbage, og der er derfor et enske om og behov for etablering af yderligere jord-
brugsparceller i omradet.

Orbicon har for tidligere Norre-Snede Kommune udarbejdet to skitseforslag for jordbrugsparceller i om-
radet. Skitserne blev underkastet en politisk behandling i juni 2006, hvor valget faldt pé alternativ 1 med
en reekke @ndringer og en udvidelse af omréadets afgreensning. Disponeringen af omradet og lokalplanen
tager saledes udgangspunkt i denne skitse.

Omradet ligger i abent land i landzone, og der udarbejdes derfor et tilherende kommuneplantillaeg, der
etablerer et rammeomrade til jordbrugsparceller i overensstemmelse med regionplanens retningslinier.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet skal anvendes til jordbrugsparceller med forskellige starrelser pa hver ca. 2.000—10.000
m?. Jordbrugsparceller er sméa hobbylandbrug med mulighed for ikke erhvervsmaessigt dyrehold.

Der er udarbejdet en helhedsplan for omradet, der tager afset i, at omradet senere kan udvides yderligere
mod nord og nordest med flere jordbrugsparceller. Centrale elementer, der herudover er inddraget i planen,
er adgang til seen i den ostlige del af omradet og gode stiforbindelser til Gludsted by.

Vejadgang til omradet sker fra Isenbjergve;j til de fleste og vestlige parceller. Mod nordest er der adgang
fra Hjellundvej til et antal mindre parceller i en mulig separat udbygningsetape.

Der er indfojet byggefelter langs vejene, séledes at bebyggelsen samles langs vejene. Vejene er tenkt
udnyttet som et fellesareal og samlingspunkt for omrédet.

Omradet nord for lokalplanomradet og nordest for planomréadet kan senere inddrages som en naturlig af-
graensning af omradet for udnyttelse til jordbrugsparceller, men er ikke omfattet af lokalplanen. Vejadgang
kan ske via grusvejen nord for omradet og/eller via Hjollundvej for den nordestlige del af omradet.

Planen sikrer, at alle parceller har et flles samlingspunkt omkring vejen og god adgang til seen og de
gronne omrader.

Etapen omfattet af lokalplanen kan dog sté alene, saledes at den ikke er athaengig af evt. senere udbyg-
ning af omradet mod nord.

| OMRADETS PLACERING NORD FOR GLUDSTED |




LOKALPLAN NR. 10.4.].2, JORDBRUGSPARCELLER I GLUDSTED

LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING

REGIONPLANEN

Regionplanens retningslinje for jordbrugsparceller lyder:

“Jordbrugsparceller udleegges alene i fysisk kontakt til mindre landsbyer i tyndt befolkede udkantsom-
rader.

Jordbrugsparceller kan som hovedregel ikke udlegges ved landsbyer, der er udpeget som veerdifulde
kulturhistoriske helheder.

Jordbrugsparceller kan som hovedregel ikke udlegges i omrader med scerlige drikkevandsinteresser:
Jordbrugsparceller ma ikke udnyttes til byggeri med erhvervsmeessigt formal.

Udstykningsplan, bebyggelse og arealanvendelse fastleegges i en landzonelokalplan. Der skal lcegges
veegt pa at tilfore omradet arkitektoniske og landskabelige kvaliteter. Udstykningens og byggeriets pa-
virkning af de landskabelige, natur- og miljomeessige forhold skal behandles omhyggeligt i lokalplanens
miljovurderingsafsnit.”

Dele af omradet er i regionplanen udpeget til potentielt nyt naturomrade omkring s@en og vandlgbet
beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Udpegningen er ikke til hinder for udnyttelse af omradet til
andre formal end natur, men der stilles krav om foranstaltninger, der sikrer hensynet til en mere sam-
menhangende natur.

Lokalplanens udlaeg af og bestemmelser for delomréde 11 tager sigte pa at sikre dette hensyn.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med ovenstaende retninglinier.

NORRE-SNEDE KOMMUNEPLAN 1997-2009

Omradet er pa nuverende tidspunkt i dbent land, hvorved der ikke er optaget rammebestemmelse i kom-
muneplanen

Lokalplanen er séledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor der udarbejdes kom-
muneplantilleeg for omradet.

MILJZVURDERING

Ifolge lov om miljevurdering af planer og programmer § 3, stk. 1, nr. 1 skal der udarbejdes miljevurde-
ring nar der i medfer af planloven tilvejebringes lokalplaner. Dog skal en sadan, jf. lovens § 3, stk. 2,
safremt planen ikke er omfattet af bilag 3 og 4, kun udarbejdes hvis planen ma antages, at have vasentlig
indvirkning pa miljeet.

Norre-Snede Kommune har faet foretaget en screening af planforslagene og har vurderet, at der ikke
skal gennemfores en miljevurdering af planforslagene, idet der samlet set ikke vurderes at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Oplysninger om screeningen samt klagevejledning blev offentliggjort sammen med bekendtgerelsen af
lokalplanforslaget.
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LANDZONETILLADELSE

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser efter Planlovens § 35, stk 1, fordi der i planen er indsat konkrete
bestemmelser om udstykning, byggeri, anvendelse mv.

STA]

Graenseveardierne for stgjpavirkningen fra naboomréader fastsattes i forhold til arealanvendelsen “Bolig-
omréder for 4ben og lav boligbebyggelse”. Se herom i Miljostyrelsens skema herunder. (Kilde: Miljosty-
relsens vejledning nr. 5, 1984 om ekstern stgj fra virksomheder). I forbindelse med stejende aktiviteter
omkring jordbrugsparcellerne kan der meddeles pabud iht. de i skemaet fremhavede greensevardier for
”Boligomrader for dben og lav boligbebyggelse”.

VEJLEDENDE GRANSEVARDIER FOR ST@IBELASTNING - MALT UDEN-
D@RS - FRA DEN ENKELTE VIRKSOMHED, ANLAG ELLER INDRETNING.

Der er greensevaerdier bade for det omrade, hvori virksomheden, anleegget cller indretningen ligger og for omliggende omréader.

Arealanvendelse Det akvivalente, korrigerede stejniveau i dB(A)
Mandag — fredag Mandag — fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalverdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er anfort
Sen- og helligdage i parentes)
07.00 - 22.00
Erhvervs- og industriomrader 70 70 70
Erhvervs- og industri omrader med forbud
. 60 60 60
mod generende virksomheder
Omrader for blandet bolig- og 55 45 40
erhversbebyggelse, centeromrader (bykerner)
Etageboligomrader 50 45 40
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse 45 40 35
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige
rekreative omréder og serlige naturomrader 40 3 35(30)

VEJ- OG STIPLANLAGNING

Lokalplanomradet vejbetjenes overvejende fra Isenbjergvej. Et mindre antal parceller vejbetjenes fra
Hjellundvej. Omradet gennemlabes af stier, der er knyttet pa de eksisterende stier og grenne omrader i
nabolaget.

ARKAOLOGISKE SPOR MV.

Forud for ivaerksettelse af enhver form for jordarbejde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske orien-
tering af det lokale museum (Horsens Museum) om det patankte jordarbejde.

Nar museet har modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til,
hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrarer, indeberer en risiko for edelaeggelse af vasentlige
fortidsminder.

Mod skoven ved lokalplanomradets estlige afgreensning ligger et dige beskyttet af Museumslovens §

29A. Diget pavirkes ikke af lokalplanen.
7
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§3 OMRADER

Seen i den tidligere mergelgrav og aflabet derfra mod vest er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Det samme er naturomrader omkring mergelgraven. Der ma ikke uden dispensation foretages eendringer
i tilstanden af disse omrader.

Naturelementerne integreres som rekreative elementer i lokalplanomradet, og planlaegges séledes ikke
@ndret.

Etablering af vejen over baekken kraever dog en dispensation, ligesom et enskeligt vedligehold af baekken
vil kraeve en dispensation.

KIRKEBYGGELINIE

Et mindre omrdde mod sydvest af matr.nr. 3bz tangeres af 300 m kirkebyggelinien fra Gludsted Kirke.
Der er tale om et areal i indtil ca. 25 m fra omradets sydligste afgrasning. I dette omrade ma der iht.
Naturbeskyttelseslovens § 19 ikke opferes bebyggelse over 8,5 m, med mindre kirken er omgivet af
bymassige bebyggelse i hele beskyttelseszonen, som er vist pa kortbilag nr. 2.

Den maksimale byggehejde i rammeomréade 4.J.2.A i kommuneplantilleeg nr. 11 og i lokalplanens delom-
rade IA er fastsat til 10 m, idet der med mulighed for bebyggelse pa op til 500 m?* kan forventes et enske
om byggehejde pa op til 10 m, for at sikre en harmoni i bygningsvolumen og hejde.

Norre-Snede Kommune anser den maksimale hgjde pa 10 m for ubetenkelig, idet omradet er fladt og
omgivet af andre jordbrugsparceller, beplantning, skov og by pa tre sider. Endvidere er der i den over-
vejende del af kirkebeskyttelseszonen fra kirken mod lokalplanomrédet allerede opfert eksisterende
parcelhusbebyggelse.

Der kan meddeles dispensation fra kirkebyggelinien. Der vil dog i hvert enkelt tilfaelde skulle meddeles
dispensation i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

VANDINDVINDINGSBORINGER

Sterstedelen af omradet er omfattet af 150 m zoner omkring indvindingsboringer til industrianlaeg,
markvanding mv.

Der kan normalt ikke tillades nedsivning af spildevand indenfor 150 m zonen til indvindingsboringer.
Der kan dog i serlige tilfeelde og efter vurdering dispensere herfra.

Dispensation kan dog ske efter Miljabeskyttelseslovens § 28 pa 150 m zonen ned til en 75 m zone, safremt
at hydrogeologiske forhold sandsynligger, at nedsivningen vil kunne ske uden risiko for forurening af
vandindindvindingsanleg. Det pageldende vandforsyningsanlaeg skal dog vere til forsyning af mindre
end 10 ejendomme.

Lokalplanomradet skal derfor tilsluttes offentligt separeret kloaksystem.

SERVITUTUNDERS@GELSE

Der er den 25. august 2006 foretaget servitutundersogelse ved Landinspektercentret i Brande.

Servitutundersogelsen peger ikke pé servitutter, der skal aflyses som folge af lokalplanens vedtagelse.
I forbindelse med udstykningen ber servitutter om forbud mod etablering af landbrugsbygninger pa
matr.nr. 1a samt servitut om vejadgang pa matr.nr. 3bz dog fjernes.
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FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN

Lokalplanomradet er udlagt til individuel varmeforsyning.

DRIKKEVANDSFORSYNING OG SPILDEVAND

Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra Gludsted Vandvaerk.
Bebyggelsen skal tilsluttes separeret offentlig kloak.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

LANDBRUGSPLIGT

Matriklerne i lokalplanomradet er undergivet landbrugspligt efter Landbrugslovens § 2. Det er en for-
udseaetning for lokalplanens gennemferelse at Jordbrugskommissionen meddeler tilladelse til ophavelse
af landbrugspligten.

NATURBESKYTTELSLOVENS §§ 3 & 19

Adgangsvejen fra Isenbjergvej ma nedvendigvis krydse backken fra seen mod vest. Anleg af bro eller
etablering af rorlagt overkersel samt etablering af sti over baekken kraever dispensation fra Naturbeskyt-
telseslovens §3.

Den maksimale byggehgjde i delomrade IA og rammeomrade 4.J.2.A i kommuneplantilleeg nr. 11 er fastsat
til 10 m. Et mindre omrade af matr.nr. 3bz pa indtil ca. 25 m fra omradets sydlige afgraeensning er dog
omfattet af 300 m kirkebeskyttelseszonen, der fremgar af kortbilag 2. I denne zone kan der kun opferes
bebyggelse over 8,5 m pa baggrund af en dispensation. Der vil i hvert enkelt tilfaelde skulle meddeles
dispensation i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

Kommunalbestyrelsen godkendte d. 12. september 2006 lokalplanen som forslag. Derefter var lokalplan
forslaget fremlagt i offentlig hering i perioden fra d. 20. september 2006 til d. 15. november 2006.

Ved behandlingen af lokalplanforslaget efter den offentlige horing var der et enske om at ege antallet af
parceller i delomrade Ib samt at eendre afgraeensningen af dette delomrade og delomrade II udlagt som
gront omrade. Derved blev lokalplanforslaget fremlagt i en fornyet offentlig hering.

Kommunalbestyrelsen godkendte d. 12. december 2006 lokalplanen med andringer som forslag.
Forslaget var fremlagt i offentlig hering i perioden fra d. 20. december 2006 til d. 23. februar 2007.

Lokalplanen blev endelig godkendt pé Ikast-Brande Kommunes Byrddsmede den 26. marts 2007 uden
@ndringer.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det 1 § 2 navnte omrade.

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til jordbrugsparceller (store grunde med mulighed for
hobbylandbrug med ikke erhvervsmeessigt dyrehold) og grenne omrader.

1.2 At fastlegge principper for omrédets udstykning, bebyggelsens placering og omradets trafik-
afvikling.

1.3 At fastsette bestemmelser vedr. hegn, beplantning, terreenregulering samt ubebyggede arca-
ler.

1.4 At fastholde og udbygge omradets gronne karakter, idet en del af omradets eksisterende hegn
bevares, ligesom den tidligere mergelgrav med omkransende beplantning bevares og sikres
som et rekreativt gront omrade.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Omradet er afgraeenset som angivet pa kortbilag nr. 1 og omfatter del af matr.nr. 1a, laz og
3bz, Nr. Gludsted, Ejstrup samt alle parceller der efter den 25. august 2006 udstykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

2.3 Landzonetilladelse til udstykning og bebyggelse er ikke nedvendig iht. Planlovens § 35, stk.
1, nér dette sker i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Omréde [ A+B

3.1 Omrade [ A+B ma kun anvendes til helarsbeboelse og jordbrugsparceller (store grunde med
mulighed for hobbylandbrug med ikke erhvervsmassigt dyrehold).

32 Pa hver parcel ma der kun opfores eller indrettes én bolig.

33 Jordbrugsparceller ma ikke udnyttes til byggeri med erhvervsmeessigt formal (fastlagt i regi-
onplanens retningslinier).
Omrade 11

34 Omrade II skal henligge som gront omradde med veje og stier anlagt efter § 5 samt so og

vandleb med tilstodende arealer henliggende som natur.

3.5 Der ma ikke opferes bebyggelse i omrade I, bortset fra veje, stier og enkelte legeredskaber
mv. i forbindelse med evt. legeplads mv.

§ 4 UDSTYKNING
Omrade I A

4.1 De enkelte parceller skal veere mindst 3.000 m? og hgjst 10.000 m? og udstykkes efter prin-
cipperne pa kortbilag 2 og 3. De enkelte parceller ma ikke udstykkes yderligere.
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4.2

5.1

52

53

54

55

5.6

5.7
5.8
5.9

5.10

5.11

6.1
6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7

7.1

Omrade I B

De enkelte parceller skal vaere mindst 2.000 m? og hejst 4.000 m? og udstykkes efter princip-
perne pa kortbilag 2 og 3. De enkelte parceller ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra interne boligveje, der anlaegges og tilsluttes Isenbjergve;j
og Hjellundvej som angivet pa kortbilag nr. 2.

Der udlaegges vejareal i 25 meters bredde pé strekningen A-B samt i 20 meters bredde pa
streekningerne C-D, E-F og G-H i princippet som vist pa kortbilag nr. 2 og 3.

Korebanen i § 5.2 anleegges i grus i en bredde af 5 m principielt med et forleb som skitseret
pa kortbilag 2.

Den del af vejarealet, der ikke er anlagt som vej henligger som bredde faelles gronne omrader
langs vejene med mulighed for beplantning.

Der udlaegges stiarealer i omradet i 3 meters bredde 1 princippet som vist pa kortbilag nr. 2
og 3.

Stier anlaeggesi grus eller graes i mindst 1 meters bredde efter principperne pa kortbilag 2 og
3. Stien mod syd etableres i beplantningbzltet.

Alle veje og stier i omradet anleegges som private fellesveje.
Til hver parcel ma kun anlaegges én hgjst 4 m bred overkorsel.

Der anlegges min. 2 p-pladser pé hver ejendom. Garage/carport kan medregnes som parke-
ringsplads

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler med en totalvaegt over 3.500 kg er
ikke tilladt inden for lokalplanomradet. Forbudet galder dog ikke af- og péalesning.

Ved vejtilslutningerne ved Isenbjergvej og Hjellundvej sikres et oversigtsareal pa 10 x 50 m.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Omrade I A

Der ma pa hver parcel maksimalt etableres 500 m? bebygget areal.
Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m.

Omrade I B

Der ma pa hver parcel maksimalt etableres 400 m? bebygget areal.
Bygningshejden mé ikke overstige 8,5 m.

Omrade [A & B

Bygninger ma maksimalt opferes i 2 etager.

Bebyggelse skal placeres med en afstand pa min. 5 m til skel mod vej og 2,5 til skel mod
naboejendom, sti og faellesarealer.

Ved vejtilslutningerne ved Isenbjergvej og Hjollundvej sikres et oversigtsareal pa 10 x 50 m.

§ 7 BEBYGGELSENS FREMTRADEN

Til facader ma kun anvendes tegl og trea.

12
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7.2

7.3

8.1

8.2
8.3
8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
8.11

8.12

9.1
9.2

9.3

10.1

10.2

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. Dog kan glaserede tegl an-
vendes.

Ingen form for skiltning og reklamering (herunder opsztning af bannere og reklameflag) méa
finde sted i omradet.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som marker, dyrkningsomréader, gardsplads, terrasse,
have og naturarealer. Arealerne skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn (dyrehegn ma placeres pa egen grund).
Udenders oplagring ma ikke finde sted.

Der etableres beplantningsbzelter og sammehangende beplantning som angivet pa kortbilag
2, saledes at der skabes sammenhangende natur omkring so og bak.

Beplantning pa faelles gronne omrader og vejarealer skal udferes og vedligeholdes af grund-
ejerforeningen, jf. § 8.4.

Feelles gronne omrader og vejrabatter ma ikke udstykkes eller bebygges, men ma alene an-
vendes til natur-, opholds-, lege- og aktivitetsarealer.

Pa felles gronne omrader ma ingen form for parkering finde sted. Lejlighedsvis parkering
kan dog finde sted pa gronne vejarealer.

Terreenregulering pa mere end 0,5 m ift. eksisterende terreen ma kun foretages med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse.

Seen og bakken pa kortbilag 2 er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3, hvorved tilstan-
den ikke ma &ndres uden tilladelse. Etablering af vej og sti over bakken kreever tilladelse.

Der ma ikke opsettes faste hegn omkring so eller baek.

Der kan etableres regnvandsbassin i omradet. Bassinet skal indpasset som et naturelement og
bidrage til den sammenhangende natur i omradet.

Ingen form for skiltning og reklamering (herunder opsetning af bannere og reklameflag) mé
finde sted 1 omradet.

§ 9 TEKNISKE FORSYNINGER M.M.

Bebyggelsen skal vare tilsluttet offentligt separat kloakeret spildevandssystem.

Forsyningsledninger ma ikke etableres som luftledninger, men skal fremfores som nedgra-
vede installationer.

Belysning pa veje, stier og pladser ma kun udferes som parkbelysning efter de af kommu-
nen fastsatte regler. Belysningen ma ikke virke skreemmende eller blaendende og skal vaere
nedadrettet.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens
omrade.

Ejere af ejendomme inden for lokalplanens omréade skal vaere medlemmer af grundejerfor-
eningen.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

11.2

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr kommunalbestyrelsen kraever det. Dog skal mindst 3
af parcellerne veere bebygget forend grundejerforeningen kan kraeves oprettet.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i §§ 5.2, 5.5 og 8.4 nzvnte
feelles friarealer, veje og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaeg-
ges til foreningen.

Grundejerforeningen har ret til ved opkrevning hos medlemmerne og/eller ved at optage 14n
at fremskafte de okonomiske midler, der er nodvendige for udferelse og administration af
foreningens opgaver og til at kreeve nadvendig sikkerhed hos medlemmer for eventuelle 1an.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit tage skode pa fellesarealer samt veje og stier i lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen optage medlemmer fra til-
greensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller
flere bestdende grundejerforeninger for tilgraesende omrader, eller opdele foreningen i to el-
ler flere selvsteendige foreninger.

Grundejerforeningens vedtaegter og endringer af disse skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

§ 11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Bebyggelsen mé ikke tages i brug, for tilslutninger i henhold til lokalplanens § 9.1 har fundet
sted.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for de i §§ 5.5 og 5.6 n@vnte stier og beplantningsbelter i
henhold til § 8.4 er ctableret.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af lo-
kalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse begaeres denne tinglyst pa de 1 § 2 naevnte matrikel-
numre.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv en pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er 1 strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen, kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Nar en dispensation bererer personer,
foreninger mv. med interesse i1 sagen, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation og
have 14 dages frist til at fremkomme med bemarkninger herom, forend dispensationen kan
gives.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler eller beslutninger efter
§ 3 1 Lov om planleegning eller en aftale med en statslig eller regional myndighed, kan kun
fraviges med miljeministerens henholdsvis den pagaeldende myndigheds samtykke.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaeelder de almindelige bestemmelser i byg-
geloven, udstykningsloven og planloven m.fl.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Séaledes vedtaget som lokalplanforslag af Nerre-Snede Kommunalbestyrelse den 12. december 2006.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 20. december 2006.

P& kommunalbestyrelsens vegne

Norre-Snede, den 20. december 2006

Uffe Henneberg Inger-Lise Katballe

Borgmester Kommunaldirektor

Séaledes endelig vedtaget af Ikast-Brande Byrad den 26. marts 2007.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 4. april 2007.

Pa Byrédets vegne

Carsten Kissmeyer Henning Hansen

Borgmester Kommunaldirekter
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