Klokkeblomsten, Bording J ”(aSt‘B Faﬂde
Side 1 Kommune

KOBSTILBUD/K@BSAFTALE

Kaobstilbud: S§ leenge tilbuddet kun er underskrevet af kober, er det at betragte som et kobstilbud.
Kobsaftale: N&r aftalen er underskrevet af begge parter, er der tale om en kpbsaftale.

Tilbud skal afgives skriftligt, angive et fast belgb og veaere uden forbehold. Tilbuddet skal fremsendes
med en udskrift af dette dokument som kgbstilbud i sin helhed. Dokumentet skal vaere under-
skrevet pa side 1 og 13.

Undertegnede

Underskrift Underskrift

Navn(e)

Adresse

Postnr. og by

TIf.nr.

E-mail

der er bekendt med udbudsmaterialet samt de vilkar, der stilles i dette materiale, tilbyder herved
Ikast-Brande Kommune at kgbe grunden:

Adresse

Matr.nr.

Grundstgrrelse

Kgbesummen (tilbuddet) belgber sig til kr. kontant inkl. moms

Kr. (i tal)

Skriver i kroner

Overtagelsesdagen gnskes at veere (dato) (max Igbende m&ned + 6 maneder)

Jeg gnsker kun at kgbe 1 grund, men har afgivet bud pa grunde.
(udfyldes ikke, hvis der gnskes flere grunde)

Hvis jeg bliver hgjestbydende pa flere grunde, har denne grund min prioritet nr.

Der ggres opmaerksom pa fglgende:
e Ikast-Brande Kommune er ikke forpligtet til at szelge
e Kgbstilbud skal afgives skriftligt og som et fast belgb
¢ Indkomne kgbstilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted
o Byrddet kan forkaste alle indkomne tilbud

Vilk&r for overdragelsen er beskrevet pa efterfslgende sider.
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1. BETINGELSER FOR SALG I/UDEN FOR BUDRUNDE
1.1. SALG I BUDRUNDE

De enkelte grunde udbydes til salg for hgjeste bud over mindsteprisen, der er angivet pd Ikast-
Brande Kommunes hjemmeside, www.grundsalg.ikast-brande.dk.

De tilbud, Ikast-Brande Kommune modtager fra tidspunktet for fgrste annoncering, der er den
8. juni 2021 og indtil den 1. juli 2021, kl. 11.00 indgar i en lukket budrunde.

Vi gor opmaerksom p3, at bud afgivet pr. e-mail ikke opfylder de retlige krav for et lukket tilbud,
fordi de kan have veeret alment tilgaengelige pd Radhuset. Tilbud afgivet pr. e-mail vil derfor ikke
blive taget i betragtning ved budgivningen.

Bemeerk, at grunde, der kgbes i budrunde, skal have overtagelsesdato den 15. oktober 2021. Det
er ikke muligt at udskyde overtagelsesdagen. Det er ej heller muligt at annullere handlen. Se punkt
6.

Kgbstilbud indsendes i lukket kuvert til
Ikast-Brande Kommune, Grundsalg, Radhusstrzaedet 6, 7430 Ikast
mrk. "Klokkeblomsten, Bording".

Ikast-Brande Byrad har fastsat fglgende procedure for salget:

e Tilbud under mindsteprisen vil ikke komme i betragtning.

e Hvis der kun er én tilbudsgiver, og dette tilbud svarer til mindsteprisen eller er hgjere, salger
vi denne grund til den pagaeldende tilbudsgiver.

e Hvis vi modtager ens tilbud pd samme grund fra flere tilbudsgivere, indbyder vi de padgaeldende
tilbudsgivere til at sende nyt tilbud pd samme grund, og vi oplyser antallet af tilbudsgivere.

o Den tilbudsgiver, som ikke far den grund, vedkommende har budt p&, fordi en anden har budt
hojere, har fortrinsret til at byde p& de resterende ledige grunde.

e De lukkede budrunder fortseetter pd denne made, indtil alle tilbudsgivere fra fagrste budrunde
har fet behandlet de supplerende tilbud.

o Der kan maksimalt bydes pa 3 grunde. Det sker ved, at der indleveres kgbstilbud/kgbsaftale pa
hver enkelt grund, der gnskes budt pd, med angivelse af budsum og prioritet.

e I udbudsperioden szlges der kun én grund pr. husstand, firma eller registreret selskab. Der er
dog mulighed for kgb af indtil 2 grunde til sammenlaegning, mod at kgber betaler for udstyk-
ningen/sammenlaagningen af disse. Der tinglyses servitut om, at senere frastykning kun kan
tillades pa naermere aftalte vilkar.

e Ved tilbud p& 2 grunde til sammenlaegning skal der angives samme prioritering. Hvis det ene af
disse tilbud ikke er det hgjeste, vil der kun blive tilbudt én grund.

Salget starter torsdag den 1. juli 2021, kl. 11.00 pa grundlag af indkomne tilbud. Er der
ikke indkommet tilbud ved tilbudsfristens udlgb, vil det vaere muligt at byde — mindst
den anfgrte mindstepris - indtil salg har fundet sted.

Nar meddelelse om szelgers godkendelse af kgbstilbud er kommet frem til tilbudsgiver, udger dette
dokument kgbsaftalen vedrgrende grunden.
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1.2, SALG UDEN FOR BUDRUNDE
De enkelte grunde szlges til den mindstepris, der er angivet pd Ikast-Brande Kommunes hjemme-

side, www.grundsalg.ikast-brande.dk.

Overtagelsesdagen fastszettes efter aftale mellem kgber og szelger, dog senest 6 maneder efter
udlgbet af den maned, hvor kgbstilbuddet modtages. For Bording Nord, 2. etape, kan der tidligst
veere overtagelse den 15. oktober 2021.

Kgb sker ved, at kgbstilbud indsendes til Ikast-Brande Kommune, Grundsalg.

Nar meddelelse om szelgers godkendelse af kgbstilbud er kommet frem til tilbudsgiver, udger dette
dokument kgbsaftalen vedrgrende grunden.

2. BYGGEMODNING

Szelger forventer, at byggemodningen er feerdig den 8. oktober 2021, og overtagelsesdagen vil
derfor blive den 15. oktober 2021.

Safremt byggemodningen skulle vaere faerdig inden den 8. oktober 2021, vil kaber blive kontaktet
af saelger med tilbud om fremrykning af overtagelsesdatoen. Kgber er ikke forpligtet til at accep-
tere en fremrykning af overtagelsesdagen.

S&fremt faerdigggrelsen af byggemodningen bliver forsinket, er saelger berettiget til at udskyde
overtagelsesdagen med et varsel pd 1 maned. Kgber kan ikke i den anledning fremsaette noget
krav mod szlger.

Salger byggemodner grunden og ggr klar med de stik, der er neevnt under punkt 11. Kgber skal
respektere, at feerdigggrelse af omradet forst kan forventes afsluttet, efter at alle grundene i omra-
det er bebygget. Indtil da m& kgber tale de ulemper, der fglger heraf.

3. GRUNDEN

Grunden overdrages, saledes som den er og forefindes og som beset og antaget af kgber. Jord-
bundsforholdene er naermere beskrevet under punkt 7.

Grunden overdrages med eventuelle veerende hegn og beplantninger og med de rettigheder, byr-
der og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt seelger og tidligere ejere uden ansvar fra salgers side

af nogen art, bortset fra vanhjemmel efter loven.

Med hensyn til servitutter og andre byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen, hvorved be-
meaerkes, at der blandt andet er eller vil blive tinglyst faglgende servitutter, hvilket kgber accepterer:

e Servitut om byggepligt og tilbagekgbsret for Ikast-Brande Kommune. Se punkt 14.

Lokalplan nr. 386 er gaeldende for omradet.

4. OVERTAGELSESDAG

Overtagelsesdagen fremgar af side 1, og grunden henligger fra denne dato for kgbers regning og
risiko i enhver henseende.
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Overtagelsesdagen fastszettes efter aftale mellem kgber og szelger, dog senest 6 maneder efter
udlgbet af den méned, hvor kgbstilbuddet modtages.

Kgber er indforstaet med, at byggeriet tidligst kan pabegyndes, nar grunden er betalt, og der er
givet en byggetilladelse.

5. REFUSION

Der udfaerdiges ikke refusionsopggrelse. Kgber modtager opkraevning pd ejendomsskat direkte fra
Ikast-Brande Kommune.

6. K@BESUMMENS BETALING

N&r denne aftale er underskrevet af begge parter, er der tale om en kgbsaftale. Kgber kan herefter
fortryde handlen indenfor 6 hverdage, jf. lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejen-
dom m.v. Hvis kgber vil fortryde handlen, skal kgber til seelger betale 1 % af kgbesummen. Se bilag
1.

Umiddelbart efter de 6 hverdage skal kgber betale 2 % af kgbesummen, som 1. del af kgbesum-
men.

Restkgbesummen skal betales pr. overtagelsesdagen.

Safremt kgber misligholder handlen ved ikke at betale restkgbesummen pr. overtagelsesdagen,
returneres de 2 % af kgbesummen ikke.

S&fremt kgber inden overtagelsesdagen gnsker at annullere handlen, skal kgber senest pd overta-
gelsesdagen give szelger skriftligt besked herom. S&fremt kgber gnsker at annullere handlen, tilba-

gebetales de 2 % af kgbesummen ikke.

Vaer opmaerksom pa, at hvis grunden er kgbt i budrunde, kan handlen ikke annulleres.

UDFYLDES AF IKAST-BRANDE KOMMUNE, GRUNDSALG

Kgbesummen er fastsat til kr.
Skriver Kkr.
Kgbesummen uden moms udggr kr.
Udbetaling 2% af kgbesummen udggr kr.

Betalingsdato

Restkgbesum udggr kr.

Betalingsdato

N&r Ikast-Brande Kommune har registreret indbetaling af hele kebesummen, vil det endelige skgde
blive tinglyst.
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7. JORDBUNDSFORHOLD

Grunden overtages, som den er og forefindes.

S&fremt kgber afbryder eksisterende draen pa grunden, skal draenet omlaegges forsvarligt. Stgrre
omlaegninger af draen vil kraeve tilladelse efter vandlgbsloven. I saddanne tilfaelde skal der rettes
henvendelse til Ikast-Brande Kommune, Natur og Vandlgb.

7.1. FORURENING

Salger er ikke bekendt med, at der pd grunden skulle vaere opbevaret eller nedgravet kemikalier
eller andre forurenende stoffer, der kan medfgre krav fra miljgmyndigheder om foretagelse af af-
hjeelpende foranstaltninger. Grunden er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord.

Overdragelsen sker uden ansvar for szelger, og kgber kan sdledes ikke rejse erstatningskrav eller
kraeve forholdsmaessigt afslag i kebesummen, safremt det viser sig, at grunden er forurenet, her-
under lettere forurenet.

Keber har dog ret til at traede tilbage fra handelen senest 3 uger efter overtagelsesdagen, sdfremt

det viser sig, at det er et myndighedskrav, at der skal ske hel eller delvis oprensning af arealet, fgr
det kan anvendes til boligformal. Ingen af parterne kan i den anledning rejse krav mod den anden

part.

7.2, GEOTEKNISKE JORDBUNDSUNDERS@GELSER

Salger har ladet foretage geotekniske jordbundsundersggelser, jf. rapport fra 4AP-GEOTEKNIK A/S
af 28. april 2021. Der er foretaget 1 boring pr. grund.

Kgber opfordres til at fa foretaget geotekniske jordbundsundersggelser, hvor huset skal placeres.

Hvis det viser sig, at der er problematiske jordbundsforhold, yder Ikast-Brande Kommune under
visse betingelser og efter en konkret vurdering kompensation for ngdvendige udgifter til ekstrafun-
dering. Ved ekstrafundering forstas fundering ud over et normal fundament til ca. 0,9 m under ter-
reen eller ekstrafundering under normalt kzaelderfundament, der skyldes jordbundsforholdene.

Kgber afholder selv de fgrste 25.000 kr. inkl. moms til ekstra funderingsomkostninger.
Kommunens kompensationstilbud kan ikke overstige grundens salgspris ekskl. tilslutningsafgifter.

I opgorelsen af ekstra funderingsomkostninger indgar kgbers udgifter til jordbundsundersggelser.

Det er en betingelse for udbetaling af kompensation for ekstrafundering, at

e kgber for egen regning far foretaget jordbundsundersggelser af anerkendt firma med ek-
spertise i geotekniske undersggelser efter aftale med salger,

e undersggelserne gennemfgres, inden fundamentet stgbes,

e den geotekniske rapport afleveres til saelger sammen med overslagspriser over udgifter til
ekstrafundering. Saelger forbeholder sig ret til at fa foretaget yderligere undersggelser, be-
regninger m.v. p% kgbers regning,

e byggeriet ikke igangsaettes, for saelger har gennemgdet materialet, og det fremsendte
kompensationstilbud er godkendt af kgber.

Kompensationsbelgbet for ekstra funderingsomkostninger vil tidligst blive udbetalt, ndr soklen er
stgbt.
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Der ydes kun kompensation for ekstra funderingsomkostninger for det byggeri, som opfgres umid-
delbart efter overtagelsen af grunden og ikke for senere om- og tilbygninger.

Hvis kgber ikke kan acceptere det tilbud, som szelger fremseaetter, som kompensation for problema-
tiske jordbundsforhold, forpligter saelger sig til at tilbyde at tilbageskgde grunden pa vilkar, som er
naevnt i servitut om byggepligt og tilbagekgbsret for Ikast-Brande Kommune. Se punkt 14. Seelger
refunderer kgbers udgifter til jordbundsundersggelser, der overstiger 25.000 kr. inkl. moms.

Det fremhaeves udtrykkeligt over for kgber, at kgber ikke pa et senere tidspunkt eller ved om-
og/eller tilbygning kan ggre nogen mangelindsigelser gaeldende over for salger, det vaere sig er-
statning, forholdsmaessig afslag eller ophaevelse.

Kober ggres opmaerksom pa, at ovennaevnte aftale om kompensation KUN gaelder den kgber, som
kgber grunden af Ikast-Brande Kommune.

8. SKELPALE/NABOAREAL
Kgber skal inden 8 dage efter overtagelsesdagen at regne fremsaette evt. krav om reetablering af

skelpzele overfor salger. Herefter sker reetablering for egen regning.

Det er ikke tilladt at disponere over nabogrunde, grgnne arealer og vejarealer med oplag af
muld/overskudsjord, byggematerialer, skurvogne, kgrsel og lignende.

9. ARKAOLOGISKE UNDERSQOGELSER

Museum Midtjylland har foretaget en forundersggelse.

Der ggres opmaerksom p3, at der, jf. lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014 om museer §§ 25-
27 m.fl., er pligt til straks at anmelde fundne fortidsminder til kulturministeren og hjemmel for
samme til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, skal standse jordarbejdet i det omfang, dette bergrer et fortidsminde.

I det omfang pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke over for szelger ggre mangelindsigelser
gaeldende, hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse, som faglge af, at byggeriet
standses. Arealet overdrages altsd uden ansvar for salger ogsa vedrgrende dette forhold.

Salger kan alene henvise kgber til at sgge erstatning hos Kulturministeren i medfgr af foran-
naevnte lovbekendtggrelse om museer § 27. Opmaerksomheden henledes specielt pd lovens § 27,
stk. 4-7.

10. VEIJE, STIER M.V.

Den kommende boligvej er privat faellesvej. Det betyder, at det er grundejernes forpligtigelse at
varetage drift, vedligeholdelse m.m. af vejen. Hertil hgrer bl.a. renholdelse, snerydning og glatfg-
rebekaempelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

Veje og stier i udstykningsomradet vil fgrst blive faerdiggjort, nar ca. 80% af grundene er bebyg-
gede eller efter byrddets naermere bestemmelse.
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Grundejerforeningens pligt til drift, vedligeholdelse m.v. af bl.a. veje og stier fremgar af lokalpla-
nen. Indtil grundejerforeningen er oprettet, varetages dette af de enkelte grundejere i henhold til
privatvejslovens bestemmelser. Pligten gaelder ogsd frem til faerdigggrelsen af omradet.

Kgbesummen indeholder bidrag til vej- og stianlaeg, herunder belysning i henhold til vejprojekt.

Eventuel hgjdeforskel mellem grunden og tilgraensende vej/sti skal udlignes pa grunden som anfgrt
i lokalplanen.

Oplysning om projekterede hgjder pa veje og stier kan fas ved henvendelse til Ikast-Brande Kom-
mune, Vej og Park.

Kober baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af vej- og stianlaeg, der opstar som
folge af byggeri pd grunden og har pligt til straks at anmelde eventuel beskadigelse til szlger.

Der skal sgges om tilladelse til etablering af indkgrsel/asfaltrampe ved Ikast-Brande Kommune, Vej
og Park via selvbetjeningslgsning pa8 kommunens hjemmeside. Der kan som udgangspunkt ikke
forventes mere end 8 meter vejadgang/indkgrsel.

11. FORSYNING OG TILSLUTNINGSBIDRAG

I mindsteprisen er indeholdt fglgende afgifter inkl. moms (2021-priser):

Kloak (tilslutningsbidrag) 64.687,80 kr.
Vandforsyning (anlaegsbidrag) 15.000,00 kr.
Fjernvarmeforsyning (Investeringsbidrag m.v.) 18.125,00 kr.
El (tilslutningsbidrag) 19.437,50 kr.
I alt 117.250,30 kr.

11.1. KLOAK- OG RENSNINGSANLAG

Der er tilslutningspligt til spildevandssystemet via Ikast-Brande Spildevand A/S,
www.ikast-brandespildevand.dk. Tilslutningsbidrag til kloak i henhold til *Betalingsvedtaegt for
spildevandsanlaeg - Ikast-Brande spildevand A/S” er indeholdt i kgbesummen.

Kloaktilslutningsbidraget omfatter 2 kloakstik til hver grund, ét til regnvand og ét til spildevand.

Stikledning til grundskel betales af Ikast Brande Spildevand. Intern kloak p& grunden betales af kg-
ber.

Afgift til drift af kloaker og renseanlaeg opkraeves saerskilt og betales af kgber over vandaflednings-
bidraget i henhold til geeldende betalingsvedtaegt.

11.2. VANDFORSYNING

Bebyggelsen skal tilsluttes privat faelles vandforsyning fra Bording Vandveerk, se evt.
www.bordingvand.dk.

I kgbesummen er inkluderet anlaegsbidrag til vand.

Grundejeren bekoster selv jordledning fra stophane.
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11.3. VARMEFORSYNING

Bebyggelsen kan tilsluttes kollektiv fjernvarmeforsyning fra Energi Ikast, www.energi-
ikast.dk/fjernvarme

Investeringsbidrag inkl. arealbidrag og 15 meter stikledning er indeholdt i kgbesummen.

Energi Ikast gor opmaerksom p3, at en brugsvandsvarmeveksler formentlig ikke vil kunne levere
tilstraekkeligt varmt vand til badebrug, medmindre den er dimensioneret for en fremlgbstemperatur
pd 60° C og en returtemperatur pd 30° C og et maksimalt effektbehov pd 6,0 kW svarende til et
fijernvarmebehov pa maximalt 170 liter/time.

Energi Ikast anbefaler derfor, at man i stedet for en brugsvandsvarmeveksler installerer en varmt-
vandsbeholder med en volumen p& 160 liter i énfamiliehuse.

Laes eventuelt mere om tilslutning og procedure pa Energi Ikasts hjemmeside: https://www.energi-
ikast.dk/fjernvarme/oensker-du-fjernvarme

11.4. EL
I kebesummen er inkluderet tilslutningsbidrag, som daekker installation med sikring pa 25 ampere.
Stikledningen betales af kaber.

Kablet er nedlagt af N1. Kgber valger selv el-leverandgr.

Keber skal tale, at der bliver placeret gadelysmaster og skabe til el og fiber i rabatten op mod skel
efter forsyningsvaerkernes/ledningsejernes gnsker. Hvor det er muligt, placeres skabene ved skel
mellem grundene. S&fremt kgber har behov for at fa flyttet gadelysmaster og/eller skabe til el og
fiber - og det er muligt - skal det ske for kgbers regning. Kgber skal i givet fald selv kontakte de
bergrte forsyningsvaerker/ledningsejere herom.

11.5. EVT. TILSLUTNING TIL BREDBAND/FIBER

Etableres efter aftale mellem grundkgber og netudbyder.

12. FORTRYDELSESRET

I henhold til lov nr. 1123 af 22. september 2015 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., kan kgber efter lovens kapitel 2 pd naermere angivne betingelser traede tilbage fra
aftalen om kgb. Se bilag 1.

13. TINGLYSNING AF SK@DE
Udstedelse af og tinglysning af skgde varetages og bekostes af saelger. Tinglysningsafgift vedrg-
rende skgde betales af salger.

Tinglysning af skgde sker fgrst, ndr grunden er endeligt udstykket. Kgber har ikke mulighed for at
fa tinglyst pantehaeftelser pa grunden, fgr der er tinglyst endeligt, anmaerkningsfrit skgde til kaber.
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14. SERVITUT OM UDSTYKNING, BYGGEPLIGT, TILBAGEK@BSRET, FORBUD MOD VIDE-
RESALG OG FORK@BSRET FOR SALGER (IKAST-BRANDE KOMMUNE)

Undertegnede ejer af grunden, (herefter benaevnt “Ejendommen”) deklarerer herved med bindende
virkning for nuveaerende og fremtidige ejere af Ejendommen og arealer eller ejendomme udstykket
herfra som fglger.

14.1. INDLEDNING

I forbindelse med Ikast-Brande Kommunes salg af Ejendommen er der aftalt vilkdr vedrgrende be-
graensning i Ksbers muligheder for at lade Ejendommen udstykke samt vilkar vedrgrende Kgbers
pligt til at opfgre en bolig pé@ Ejendommen, Ikast-Brande Kommunes tilbagekgbsret, forbud mod
videresalg i ubebygget stand og forkgbsret for Ikast-Brande Kommune.

14.2. UDSTYKNING

Ejendommen ma ikke reduceres ved udstykning eller arealoverfgrsel af nogen art uden tilladelse
fra Ikast-Brande Kommune. Hvis der udstykkes en eller flere ejendomme eller overfgres arealer fra
Ejendommen, skal naerveerende servitut ligeledes veere gaeldende for den/de enkelte udstykkede
eller arealoverfgrte ejendom(me)/areal(er).

14.3. BYGGEPLIGT OG TILBAGEK@BSRET

Kgber, eller den til enhver tid vaerende ejer, skal pdbegynde opfgrelse af en bolig pa Ejendommen
inden 2 &r efter overtagelsesdagen. Byggeriet skal gennemfgres efter saedvanlig byggeproces, og
senest et ar efter, at der er meddelt byggetilladelse, skal byggeriet veere afsluttet.

Hvis byggeriet pd Ejendommen ikke er pdbegyndt senest 2 ar efter overtagelsesdagen, og safremt
byggeriet efter pdbegyndelsen ikke er fortsat kontinuerligt med henblik pd at fa faerdigopfgrt boli-
gen, har Ikast-Brande Kommune ret, men ikke pligt, til at tilbagekgbe Ejendommen for en kgbe-
sum, der svarer til det belgb, Ejendommen er kgbt for af Kgber fra Ikast-Brande Kommune, uden
tilleeg af renter og uden godtggrelse eller erstatning af nogen art til Kgber, eller den til enhver tid
vaerende ejer. Af kgbesummen, som Ikast-Brande Kommune skal betale, fratraekkes 2 %, der ud-
gor en fortrydelsesgodtggrelse til deekning af Ikast-Brande Kommunes udgifter forbundet med til-
bagekgbet.

Der henvises desuden til pkt. 14.5 vedrgrende udgifter, reetablering og udbetaling af kgbesum.

14.4. FORBUD MOD VIDERESALG OG FORK@BSRET

Kober har ikke ret til at videresselge Ejendommen, for der er opfgrt en bolig pa Ejendommen, som
retmaessigt kan tages i brug, det vil sige, hvor der er sket behgrig faerdigmelding til Ikast-Brande
Kommune eller udstedt ibrugtagningstilladelse, sdfremt dette er pdkraevet.

Matte Kgber, eller den til enhver tid vaerende ejer, gnske at videreszelge Ejendommen - eller en
del af denne - fgr der er opfgrt en bolig p& Ejendommen, som retmaessigt kan tages i brug, det vil
sige, hvor der er sket behgrig faerdigmelding eller udstedt ibrugtagningstilladelse, s&fremt dette er
pakraevet, er Kgber, eller den til enhver tid vaerende ejer, forpligtet til skriftligt at tilbyde Ikast-
Brande Kommune at kgbe Ejendommen.
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Safremt Ikast-Brande Kommune udnytter forkgbsretten, udggr kebesummen det belgb, Ejendom-
men er kgbt for af Kgber fra Ikast-Brande Kommune, uden tilleeg af renter og uden godtggrelse el-
ler erstatning af nogen art til Kgber, eller den til enhver tid veerende ejer. Af kgbesummen, som
Ikast-Brande Kommune skal betale, fratraekkes 2 %, der udggr en fortrydelsesgodtggrelse til deek-
ning af Ikast-Brande Kommunes udgifter forbundet med tilbagekgbet.

Safremt Ikast-Brande Kommune ikke senest 3 maneder efter tilbuddets modtagelse skriftligt har
accepteret dette, har Kgber, eller den til enhver tid veerende ejer, ret til at seelge Ejendommen til
tredjemand.

Forkgbsretten er pd ovenstdende vilkdr gaeldende ved alle fremtidige salg af ejendommen i ube-
bygget stand, altsd fgr der er opfert en bolig pd ejendommen, som retmaessigt kan tages i brug,
det vil sige, hvor der er sket behgrig feerdigmelding eller udstedt ibrugtagningstilladelse, safremt
dette er pdkraevet.

Der henvises desuden til pkt. 14.5 vedrgrende udgifter, reetablering og udbetaling af kgbesum.

14.5. UDGIFTER, REETABLERING OG UDBETALING AF KOBESUM

Ved Ikast-Brande Kommunes tilbagekgb af Ejendommen, jf. punkt 14.3 og 14.4, skal Ejendommen
overdrages uden pantehaeftelser af nogen art.

Overdragelsen skal ske uden udgifter for Ikast-Brande Kommune, og Kgber, eller den til enhver tid
vaerende ejer, afholder sdledes alle omkostninger forbundet med berigtigelsen af overdragelsen,
herunder til udarbejdelse af skgde og betaling af tinglysningsafgift.

Ikast-Brande Kommune eller en af kommunen antaget advokat forestar berigtigelsen af overdra-
gelsen fra Kgber til kommunen.

Yderligere skal Kgber, eller den til enhver tid vaerende ejer, sgrge for, at Ejendommen afleveres i
samme stand som ved Kgbers overtagelse af Ejendommen. Kgber, eller den til enhver tid veerende
ejer, afholder alle udgifter forbundet med eventuel reetablering.

Kgbesummen, med fradrag af tinglysningsafgiften og eventuelle udgifter til reetablering af Ejen-
dommen, udbetales til Kgber, eller den til enhver tid vaerende ejer, nar skgde vedrgrende Ikast-
Brande Kommunes adkomst til Ejendommen er tinglyst endeligt og uden retsanmaerkninger.
14.6. PATALERET

P3taleretten tilkommer alene Ikast-Brande Kommune.

14.7. TINGLYSNING

Servitutten begeeres tinglyst servitutstiftende forud for pantegeeld.
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15. GRUNDEJERFORENING

Grundejerne har i henhold til § 11 i lokalplanen pligt til medlemskab af grundejerforeningen.

Ejendomme i lokalplanomradet skal bidrage med en forholdsmaessig andel af udgifterne til vejens,
fremtidige vedligeholdelse og istandsaettelse — dette vil vaere et forhold, der kan varetages af
grundejerforeningen.

Der ggres opmaerksom pa fglgende afsnit i lokalplanen om grundejerforeningen:

§ 11.2: Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse m.m., samt renholdelse, sneryd-
ning og glatfgrebekaempelse pa veje og stier, samt vedligeholdelse af belysning.

§ 11.3: Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 8.3 naevnte fzllesarea-
ler.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde p& de ovennaevnte fzlles arealer. Grund-
ejerforeningen for delomrdde 2 og 3 kan overtage vedligeholdelsen af regnvandsgrgften
mellem disse delomrdder hvis de gnsker det og kan indgd en aftale med Ikast-Brande
Spildevand om dette.

§ 11.4: Grundejerforeningens vedtaegter, og andringer heraf, skal godkendes af Ikast-Brande
Kommune.

§ 11.5: Grundejerforeningerne skal oprettes senest nar Ikast-Brande Kommune kraever det eller
senest nar 2/3 af grundene er solgt.

§ 11.6: Grundejerforeningen skal, efter krav fra Ikast-Brande Kommune, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforenin-
ger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige forenin-
ger.

§ 11.7: Safremt der oprettes en boligforening inden for lokalplanomradets omrade til teet-lav be-
byggelse, etagebebyggelse eller lignende s& varetager boligforeningen samtlige lejers in-
teresser i grundejerforeningen og kan afgive stemmer p& generalforsamlingen svarende
til antallet af husstande i boligforeningen.

16. BILAG

Bilag 1: Oplysning om fortrydelsesret

@vrige bilag:
e Geoteknisk rapport af den 28. april 2021 af 4AP-GEOTEKNIK A/S
e Geoteknisk rapport af 3. maj 2021 af 4AP-GEOTEKNIK A/S for grund 16
e Maéleblad
e Lokalplan nr. 386

Her kan du finde information om, hvordan Ikast-Brande Kommune behandler dine oplysninger i
forbindelse med kgb af grund:
https://www.ikast-brande.dk/oplysningsbrev/afdelingen-for-erhverv-bosaetning-og-fritid/grundsalg
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17. UNDERSKRIFTER

Ikast-Brande Kommune, Radhusstraedet 6, 7430 Ikast, cvr.nr. 29 18 96 17, seelger hermed til
tilbudsgiver/kagber.

Dato:

Underskrift tilbudsgiver

Dato:

Accept fra seelger

Ib Lauritsen Flemming Storgaard
borgmester kommunaldirektgr

Nar meddelelse om szlgers godkendelse af ovenstdende kgbstilbud er kommet frem til
tilbudsgiver, udggr dette dokument kgbsaftalen vedrgrende grunden.

Vilkar er godkendt af Ikast-Brande Byrad den 3. maj 2021.
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BILAG 1 - OPLYSNING OM FORTRYDELSESRET

Du kan treede tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis du opfylder de betingel-
ser, der fremgar af dette bilag.

De naermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i Lovbekendtggrelse nr. 1123 af 22.
september 2015 om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtgg-
relse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejen-
dom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen.

Hvis du vil fortryde dit kgb, skal du give saelgeren eller dennes repraesentant, f.eks. en ejendoms-
formidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag afta-
len indgds, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen medreg-
nes ikke Igrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgds ved, at du accepterer et salgstilbud fra saelgeren, regnes fristen dog fra den
dag, hvor du er blevet bekendt med szelgerens tilbud.

Underretning om, at du vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til sselgeren eller dennes reprae-
sentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til salgeren.

Hvis du vil fortryde kgbet, skal du endvidere betale et belgb (godtggrelse) pd 1 procent af den af-
talte (nominelle) kgbesum til saelgeren.

Dette belgb skal veere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis kgbsaftalen er indgaet eller for-
midlet for seelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet pd szelgerens vegne.

Du skal dog ikke betale det naevnte belgb, hvis salgeren har opfgrt ejendommen med salg for gje,
eller hvis saelgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser

2.1. Hvis du har taget ejendommen i brug.

Hvis du har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvaerkere udfgre ar-
bejde pa ejendommen, skal du inden 6-dages fristen udlgb stille ejendommen til seelgerens dispo-
sition.

Hvis du har fortaget fysiske indgreb, f.eks. hdndvaerksmaessige sendringer, eller andre forandringer
pd ejendommen, skal du inden 6-dages fristens udlgb tilbagefgre ejendommen til vaesentlig samme
stand som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis du eller andre, der har haft adgang til egendommen i din interesse, har beskadiget eller forrin-
get ejendommen pa anden made, skal du inden 6-dages fristens udlgb udbedre forholdet, medmin-
dre beskadigelsen eller forringelsen er handelig.

2.2. Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst.

Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst, skal du inden 6-dages fristens udlgb sgrge for, at aftalen kan
blive aflyst igen.

Hvis du selv har anmeldt skgdet til tinglysning, skal du sdledes fremsende begaering til tinglys-
ningskontoret om at fa aftalen aflyst.

Hvis det er saelgeren, som har sgrget for tinglysning af skgdet, skal du foretage det forngdne til af-
lysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.
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